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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 85/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° 36/2026
ARTIGO 74, INCISO V DA LEI N° 14.133/2021

1. PREAMBULO

O MUNICIPIO DE BALNEARIO ARROIO DO SILVA/SC, pessoa juridica de direito publico, inscrito no
CNPJ sob o n®° 01.605.479/0001-52, representado pelo Prefeito Municipal, o Sr. JORGE LUIZ FREITAS,
TORNA PUBLICO e formaliza o presente procedimento de contratagéo direta, por INEXIGIBILIDADE
DE LICITAGAO, destinado & locagéo do imével situado na Avenida Barriga Verde, n° 917, sala 04,
Centro, Balneario Arroio do Silva/SC, para realocagéo temporaria dos servigos vinculados a Colbénia de
Pescadores, EPAGRI e CDL, em decorréncia da reforma e ampliagao do Terminal Rodoviario, objeto do
Processo Administrativo n® 29/2026.

A contratacao rege-se pela Lei Federal n® 14.133/2021, especialmente pelos arts. 51, 72 e 74, inciso V

e § 5°, incisos | a lll, pelo Decreto Municipal n°® 55/2023 e pelas demais normas aplicaveis.

2. FUNDAMENTAGAO LEGAL
O presente termo de inexigibilidade esta fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021,
conforme segue:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicdo, em

especial nos casos de:

[.]

V - aquisigao ou locagao de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes

e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

[..]

§ 5° Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste

artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

| - avaliagéo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos
de adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagéo,
e do prazo de amortizagao dos investimentos;

Il - certificac&o da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis
que atendam ao objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem

para ela.

Portanto, é inexigivel a licitagao para aquisigdo ou locacao de imével cujas caracteristicas de instalagbes
e de localizagao tornem necessaria sua escolha. Nos termos do § 5° do mesmo artigo, foram observados

a avaliacao prévia do bem, do seu estado de conservacao e dos custos de adaptacéo; a certificacdo da
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inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto; e as justificativas que

demonstram a singularidade do imével e a vantagem da contratacgéo.

No ponto, o Tribunal de Contas da Unido forneceu, no Acordao 1.074/2013-Plenario, de lavra do Exmo.

Ministro Benjamin Zymler, o seguinte conceito de "singularidade", para o fim de contratagao direta:

A singularidade significa complexidade e especificidade, nao
devendo ser compreendida como auséncia de pluralidade de
sujeitos em condigbes de executar o objeto, mas sim como uma
situagdo diferenciada e sofisticada a exigir acentuado nivel de

segurancga e cuidado.

A instrugdo do processo observa, ainda, o art. 72 da Lei n® 14.133/2021, com os documentos de
planejamento, estimativa da despesa, demonstracdo da compatibilidade orgamentaria, comprovagao da
qualificagdo minima do locador, razdo da escolha, justificativa do prego, parecer juridico e autorizagao

da autoridade competente.

2.1. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

A reforma e ampliagdo do Terminal Rodoviario exige a desocupagao dos espacgos atualmente utilizados
por ocupantes vinculados a Colénia de Pescadores, EPAGRI e CDL. A locagéo temporaria assegura a
continuidade das atividades durante o periodo de execugdo da obra, sem criagcdo de estrutura

permanente e sem investimento desproporcional a duragcao da necessidade.

O levantamento administrativo constatou a inexisténcia de imdével publico vago e disponivel com
condigbes adequadas de localizagédo, dimensao e utilizagdo. Também nao foram identificados outros
imoveis privados disponiveis que atendam cumulativamente as exigéncias de localizagdo, area,

condic¢des de uso, disponibilidade imediata e custo.

O imével situado na Avenida Barriga Verde, n° 917, sala 04, Centro, Balneario Arroio do Silva/SC, foi o
Unico identificado como disponivel e plenamente apto ao atendimento da demanda, reunindo as

caracteristicas necessarias de instalagdes e localizagao.

2.2. CARACTERIZAGAO DA INVIABILIDADE DE COMPETIGAO

| - Avaliacdo prévia do bem: a avaliagdo considerou o estado de conservacdo, as instalagdes, a
adequacdo ao uso, o valor locativo e a necessidade de adaptagdes. O imével encontra-se apto a
ocupagao e nao demanda adaptagbes imprescindiveis ou investimentos relevantes a cargo da

Administracao.

Il - Inexisténcia de imovel publico apto: certifica-se a inexisténcia de imdvel publico vago e disponivel
que atenda ao objeto, em conformidade com o art. 74, § 5°, inciso Il, da Lei n® 14.133/2021.

lll - Singularidade e vantagem: a singularidade decorre da conjugagao objetiva da localizagdo central,
area Util minima de 19 m?, capacidade para aproximadamente 3 pessoas, condigdes estruturais, elétricas

e hidrossanitarias adequadas, disponibilidade imediata e aptiddo para uso sem adaptacgdes relevantes.
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O levantamento de mercado nao identificou outro imovel disponivel que reina cumulativamente tais
caracteristicas. A solugéo é vantajosa porque permite ocupagao imediata e evita gastos com estrutura

provisoria ou adaptacgdes relevantes.

2.3. JUSTIFICATIVA DO PRECO

O valor mensal da locagao é de R$ 1.450,00 (mil e quatrocentos e cinquenta reais), perfazendo R$
17.400,00 (dezessete mil e quatrocentos reais) para 12 (doze) meses. A avaliagao prévia demonstrou a
compatibilidade do valor locativo com o mercado imobiliario local, consideradas a localizacao, a area, o

estado de conservacao, a disponibilidade imediata e a inexisténcia de custos relevantes de adaptacéo.

2.4. RAZAO DA ESCOLHA DO LOCADOR

A razao da escolha da locadora, a Sra. Patricia de Souza Felisberto decorre de sua condigdo de
proprietario ou legitimo titular do direito de locar o imoével singular identificado pela Administragao. A
escolha do contratado €&, portanto, consequéncia direta da escolha do imdvel, cuja necessidade e

singularidade foram demonstradas no Estudo Técnico Preliminar e na avaliagdo prévia.

3. OBJETO

3.1. Locagéo de 01 (uma) sala comercial situada na Avenida Barriga Verde, n°® 917, sala 04, Centro,
Balneario Arroio do Silva/SC, pelo periodo de 12 (doze) meses, destinada a realocagao temporaria dos
servigos vinculados a Col6énia de Pescadores, EPAGRI e CDL, em decorréncia da reforma e ampliagéo

do Terminal Rodoviario, objeto do Processo Administrativo n°® 29/2026.

Item Especificagao Quant. | Unid. | Valor unit. Valor total

Locagao de 01 sala comercial na Av. Barriga

Verde, n° 917, sala 04, Centro, para realocagao R$

01 12 Més | R$ 1.450,00
temporaria vinculada a reforma do Terminal 17.400,00
Rodoviario.

4. DO LOCADOR
4.1. Patricia de Souza Felisberto, pessoa fisica, inscrito(a) no CPF sob n° XXX.465.XXX-60, com

endereco em Avenida Barriga Verde, n° 917, Balneario Arroio do Silva/SC, proprietario(a) ou legitimo(a)
titular do direito de locagédo do imoével situado na Avenida Barriga Verde, n° 917, sala 04, Centro,

Balneario Arroio do Silva/SC, conforme documentagéo constante dos autos.

5. PRECO, VIGENCIA E FORMA DE PAGAMENTO
5.1. O valor mensal da locagao sera de R$ 1.450,00, totalizando R$ 17.400,00 para o periodo inicial de

12 (doze) meses.

5.2. A vigéncia sera de 12 (doze) meses, contados da data definida no instrumento contratual e no termo
de entrega das chaves. A prorrogagcao podera ocorrer mediante termo aditivo, quando permanecer a

necessidade temporaria, a vantagem econémica e o interesse publico.
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5.3. O pagamento sera mensal, apds o periodo vencido, em até 30 (trinta) dias da apresentagao do
documento de cobranga ou documento fiscal cabivel e do atesto do fiscal do contrato, mediante

transferéncia bancaria para conta indicada pelo locador.

5.4. Decorrido o interregno minimo de 12 (doze) meses e havendo prorrogagdo, o valor podera ser
reajustado pelo IPCA, contado da data-base da proposta ou da avaliagdo que fundamentou o prego,

observada a legislacao aplicavel.

6. DOTAGAO ORGAMENTARIA

6.1. As despesas correrao pelas dotacdes orcamentarias do exercicio de 2026 indicadas no Estudo

Técnico Preliminar:

Orgao 05 Secretaria de Turismo, Industria, Comercio, Agricultura e Pesca
Unidade 05.02 Departamento de Industria, Comércio, Agricultura e Pesca
Funcéao 23 Comércio e Servigos

Programa 06 Balneario Arroio do Silva em Crescimento: Oportunidades e

Desenvolvimento

Subfungao 691 Promocéo Comercial

Recurso 150070000000 Recursos Ordinarios

Projeto/Atividade 2037 Gestao das Atividades de Industria e Comercio
Elemento 3.3.90 Aplicagdes Diretas

Cdédigo reduzido 152

Orgao 05 Secretaria de Turismo, Industria, Comercio, Agricultura e Pesca
Unidade 05.02 Departamento de Industria, Comércio, Agricultura e Pesca

Funcéao 23 Comércio e Servigos

Programa 10 Valorizar e Crescer: Fortalecendo a Agricultura e Pesca Sustentaveis
Subfungao 691 Promocéo Comercial

Recurso 150070000000 Recursos Ordinarios

Projeto/Atividade 2042 Gestéo das Atividades de Agricultura e Pesca

Elemento 3.3.90 Aplicagdes Diretas

Cddigo reduzido 156

7. DOCUMENTOS E QUALIFICAGAO MINIMA DO LOCADOR

7.1. Documento de identificagdo e CPF, se pessoa fisica, ou ato constitutivo e CNPJ, se pessoa juridica;
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7.2. Documento que comprove a propriedade, titularidade ou legitimidade para locar o imével, inclusive
matricula imobiliaria ou documento equivalente;

7.3. Documentos de regularidade fiscal, social e trabalhista, quando aplicavel a natureza juridica do

locador, nos termos da Lei n°® 14.133/2021;

7.4. Declaragdes e consultas necessarias a verificagdo de impedimentos para contratar com a
Administragao;

7.5. Dados bancarios e demais documentos necessarios a formalizagao e ao pagamento.

7.6. A exigéncia documental observara a qualificagdo minima necessaria a contratagdo direta, nos
termos do art. 72, inciso V, da Lei n® 14.133/2021, sem imposi¢ao de requisitos estranhos a natureza da

locacéo.

8. OBRIGAGOES ESSENCIAIS

8.1. As obriga¢des do Municipio e do locador, inclusive quanto a entrega das chaves, conservagéo do
imovel, reparos estruturais, utilizagdo do bem, despesas de consumo, fiscalizagdo, pagamento e

devolugao, constam do Termo de Referéncia e do instrumento contratual.

9. GESTAO E FISCALIZAGAO

9.1. A gestao do contrato ficara a cargo do Sr. Amarante Jairo de Matos, Secretario de Administragao e
Finangas, conforme indicacao constante do Estudo Técnico Preliminar. A fiscalizacdo e o atesto serédo
exercidos por servidor formalmente designado no processo administrativo, a quem competira verificar a

manuten¢ao das condi¢des de uso do imdvel, registrar ocorréncias e atestar a despesa mensal.

10. PUBLICIDADE E EFICACIA

10.1. O ato que autorizar a contratagdo direta ou o extrato decorrente do contrato sera divulgado e
mantido a disposigdo do publico em sitio eletrénico oficial, na forma do art. 72, paragrafo unico, da Lei
n°®14.133/2021. O contrato sera divulgado no Portal Nacional de Contratagdes Publicas - PNCP no prazo
de até 10 (dez) dias Uteis de sua assinatura, como condi¢ao indispensavel de eficacia, nos termos do
art. 94, inciso Il, da mesma Lei, sem prejuizo das demais formas de publicidade previstas no Decreto
Municipal n° 55/2023.

11. DISPOSIGOES FINAIS

11.1. Integram este instrumento, independentemente de transcrigdo, o Estudo Técnico Preliminar, o
Termo de Referéncia, a avaliagao prévia do imével, a justificativa de prego, a documentagao do locador

e os demais documentos de instrugao previstos no art. 72 da Lei n® 14.133/2021.

11.2. A contratagdo sera formalizada por instrumento contratual proprio, vinculado ao ato autorizativo da

contratacdo direta e ao presente Termo de Referéncia.

11.3. Os casos omissos serao resolvidos com fundamento na Lei n° 14.133/2021, no Decreto Municipal

n® 55/2023 e, supletivamente, nas normas de direito privado aplicaveis.

12. FORO
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solucionados administrativamente, observada a legislagéo aplicavel.

13. DESPACHO FINAL

Técnico Preliminar, a avaliagdo prévia do imével, a justificativa do prego, a razdo da escolha

fundamento no art. 74, inciso V, c/c § 5°, incisos | a lll, da Lei n® 14.133/2021.

JORGE LUIZ Assinado de forma digital por

JORGE LUIZ

FREITAS:2898045( FREITAS:28980450982

Dados: 2026.09.29 10:38:52

982 -03'00'

JORGE LUIZ FREITAS
Prefeito Municipal
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12.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Ararangua/SC para dirimir os litigios que ndao puderem ser

13.1. De acordo com as justificativas e fundamentos constantes dos autos, especialmente o Estudo
e o parecer juridico, AUTORIZO a contratacéo direta por INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO para a

locagéo do imével situado na Avenida Barriga Verde, n° 917, sala 04, Centro, Balneario Arroio do
Silva/SC, pelo valor mensal de R$ 1.450,00 e valor total de R$ 17.400,00 para 12 (doze) meses, com

Balneario Arroio do Silva/SC, 29 de setembro de 2026.

do locador

do Silva - SC
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ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1. DEFINIGAO DO OBJETO

1.1. Locagado de 01 (uma) sala comercial situada na Avenida Barriga Verde, n° 917, sala 04, Centro,
Balneario Arroio do Silva/SC, destinada a realocagao temporaria dos servigos vinculados a Col6nia de
Pescadores, EPAGRI e CDL, em decorréncia da reforma e ampliagdo do Terminal Rodoviario, objeto do

Processo Administrativo n° 29/2026.

1.2. Natureza do objeto e a locagédo de bem imovel, de carater temporario, sem fornecimento de mao de

obra.

1.3. Prazo inicial da contratagdo é de 12 (doze) meses, contados da data definida no instrumento

contratual e no termo de entrega das chaves.

1.4. A contratacao podera ser prorrogada mediante termo aditivo quando permanecer a necessidade

temporaria decorrente da obra, a vantagem econdmica e o interesse publico.

Item Especificagao Quant. | Unid. | Valor unit. Valor total

Locagao de 01 sala comercial na Av. Barriga

Verde, n° 917, sala 04, Centro, para realocagao R$

01 12 Més | R$ 1.450,00
temporaria vinculada a reforma do Terminal 17.400,00
Rodoviario.

2. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

2.1. A contratagdo decorre da necessidade de desocupagdo dos espacgos afetados pela reforma e
ampliagdo do Terminal Rodoviario, Processo Administrativo n°® 29/2026, e visa assegurar a continuidade

das atividades desenvolvidas pelos ocupantes vinculados a Colénia de Pescadores, EPAGRI e CDL.

2.2. O Estudo Técnico Preliminar concluiu pela adequagao da locagao temporaria e atestou que nao
existem imdveis publicos vagos e disponiveis nem outros imodveis privados disponiveis que atendam

cumulativamente as condigbes necessarias de localizagao, area, uso, disponibilidade imediata e custo.

2.3. O imovel situado na Avenida Barriga Verde, n° 917, sala 04, Centro, foi o unico identificado como
plenamente apto ao atendimento da demanda, razdo pela qual a contratagdo sera realizada por
inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, inciso V, c/c § 5° incisos | a lll, da Lei n°
14.133/2021.

2.4. A avaliagao prévia demonstrou que o imdével esta apto a ocupagdo, ndo exige adaptagodes

imprescindiveis ou investimentos relevantes e possui valor locativo compativel com o mercado local.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1. A solugao consiste na disponibilizagdo temporaria do imoével ja edificado e apto ao uso, durante o

periodo de indisponibilidade do espago atualmente ocupado. O imovel permitira a transferéncia de
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aproximadamente 3 (trés) pessoas, mobiliario e equipamentos, preservando a continuidade das
atividades e evitando investimentos permanentes ou implantacao de estrutura provisoria.
* 01 (uma) unidade imobiliaria/sala comercial;

* area Util aproximada de 19 m?;

* localizagao no Centro do Municipio, proxima a sede administrativa;

+ instalagbes elétricas e hidrossanitarias adequadas;

* 01 (um) sanitario;

« condi¢des adequadas de ventilacdo e/ou climatizacao;

* seguranca, salubridade, iluminagéo e conservagao compativeis com o uso;

« infraestrutura disponivel para internet e telefonia;

* acessibilidade compativel com a utilizagao prevista;

« disponibilidade imediata e auséncia de adaptacdes imprescindiveis.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
4.1. O imovel devera permanecer disponivel ao Municipio durante toda a vigéncia contratual e em
condi¢des adequadas de uso;

4.2. O locador devera comprovar a propriedade ou legitimidade para locar o imével e apresentar a

documentagao necessaria a contratagao;

4.3. O imovel devera ser entregue nas condi¢ges verificadas na avaliagdo e na vistoria, livre e

desimpedido para o uso previsto;

4.4. As instalagbes estruturais, elétricas e hidrossanitarias deverdo permanecer em condigbes de

funcionamento e seguranca;

4.5. Nao serao admitidas restrigdes de uso incompativeis com a finalidade administrativa definida neste

Termo de Referéncia;

4.6. O locador devera manter, durante a execugdo, as condigbes de qualificagdo exigidas para a

contratacao direta;

4.7. Nao sera exigida garantia contratual, em razdo da natureza e da baixa complexidade da locacéo,
sem prejuizo das garantias legais relativas ao uso pacifico e adequado do imovel.

5. REGIME DE FORNECIMENTO E MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

5.1. A execucgao tera inicio com a entrega das chaves e a disponibilizagdo integral do imével ao
Municipio, formalizadas por termo de entrega e vistoria.

5.2. Durante a vigéncia, o locador assegurara o uso pacifico do imével e a manutengao das condigdes

estruturais necessarias a finalidade contratada.

5.3. A prestacado sera considerada continua pela disponibilidade mensal do imével em condi¢des

regulares de uso.
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5.4. Ao término da locag&o, o Municipio devolvera o imével mediante vistoria final e entrega das chaves,

ressalvado o desgaste natural decorrente do uso regular.
6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
6.1. O gestor do contrato sera o Sr. Amarante Jairo de Matos, Secretario de Administracdo e Finangas.

6.2. A fiscalizagdo e o atesto serdo exercidos por servidor formalmente designado no processo
administrativo.

6.3. Compete a fiscalizagcdo acompanhar a ocupacao, verificar a manutencdo das condicoes de uso,

registrar ocorréncias, solicitar corregdes e atestar mensalmente a despesa.

6.4. As ocorréncias relevantes serao registradas nos autos, com comunicagédo ao gestor e ao locador

para adoc¢ao das providéncias cabiveis.

7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

7.1. A medigdo correspondera a cada més de efetiva disponibilizagdo do imével em condigdes

adequadas de uso.
7.2. O valor mensal sera de R$ 1.450,00 (mil e quatrocentos e cinquenta reais).

7.3. O pagamento sera realizado apos o periodo mensal vencido, em até 30 (trinta) dias da apresentagao

do documento de cobranga ou documento fiscal cabivel, devidamente atestado.

7.4. Havendo inconsisténcia no documento de cobranga ou situacdo que impeca a liquidacéo, o prazo

de pagamento ficara suspenso até a regularizagao, sem 6nus para o Municipio.

7.5. Decorrido o interregno minimo de 12 (doze) meses e havendo prorrogagdo, o valor podera ser

reajustado pelo IPCA, contado da data-base da proposta ou da avaliagdo que fundamentou o prego.

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR

8.1. O locador sera contratado diretamente por inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74,
inciso V, c/c § 5°, incisos | a lll, da Lei n® 14.133/2021.

8.2. Nao ha julgamento competitivo, pois o levantamento administrativo concluiu que o imovel situado
na Avenida Barriga Verde, n° 917, sala 04, € o unico disponivel que atende cumulativamente as
caracteristicas de instalagdes, localizagdo, dimensdo, disponibilidade e custo exigidas pela

Administragao.

8.3. A razao da escolha de [NOME DO LOCADOR] decorre de sua condigao de proprietario ou legitimo
titular do direito de locar o imovel selecionado.

8.4. Para a contratagcdo, o locador devera comprovar a qualificagdo minima necessaria, mediante
documentos de identificagdo ou constituicao, CPF/CNPJ, prova da titularidade ou legitimidade sobre o

imovel, regularidade aplicavel e inexisténcia de impedimento para contratar com a Administragao.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO
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9.1. O valor estimado e proposto é de R$ 1.450,00 por més, perfazendo R$ 17.400,00 para 12 (doze)
meses.

9.2. A estimativa decorre da avaliacéo prévia do imdvel e da analise de compatibilidade com o mercado
imobiliario local. A memoria de calculo, a avaliagdo e os documentos de suporte integram o processo
em documento préprio.

9.3. A vantajosidade também considera a inexisténcia de custos relevantes de adaptacdo e a

disponibilidade imediata, fatores que reduzem o custo global da solugao.

10. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

As despesas correrdo a conta das seguintes dotacdes do exercicio de 2026:

Orgao 05 Secretaria de Turismo, Industria, Comercio, Agricultura e Pesca
Unidade 05.02 Departamento de Industria, Comércio, Agricultura e Pesca
Funcéao 23 Comércio e Servigos

Programa 06 Balneario Arroio do Silva em Crescimento: Oportunidades e

Desenvolvimento

Subfungao 691 Promocéo Comercial

Recurso 150070000000 Recursos Ordinarios

Projeto/Atividade 2037 Gestao das Atividades de Industria e Comercio
Elemento 3.3.90 Aplicagdes Diretas

Cdédigo reduzido 152

Orgao 05 Secretaria de Turismo, Industria, Comercio, Agricultura e Pesca
Unidade 05.02 Departamento de Industria, Comércio, Agricultura e Pesca

Funcéao 23 Comércio e Servigos

Programa 10 Valorizar e Crescer: Fortalecendo a Agricultura e Pesca Sustentaveis
Subfungao 691 Promocéo Comercial

Recurso 150070000000 Recursos Ordinarios

Projeto/Atividade 2042 Gestéo das Atividades de Agricultura e Pesca

Elemento 3.3.90 Aplicagdes Diretas

Cdédigo reduzido 156

11. LOCAL DE ENTREGA, DISPONIBILIZAGAO E RECEBIMENTO
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11.1. O imdvel objeto da locagéo situa-se na Avenida Barriga Verde, n® 917, sala 04, Centro, Balneario
Arroio do Silva/SC.

11.2. A disponibilizagao inicial sera formalizada mediante termo de entrega das chaves e vistoria, com

registro das condi¢des do imovel.

11.3. Por se tratar de locagédo de imével, ndo se aplica o recebimento provisorio e definitivo tipico de
compras e servigos. O aceite inicial decorrera da vistoria e da entrega das chaves, e o0 atesto mensal

decorrera da efetiva disponibilidade do imoével em condigbes adequadas de uso.

11.4. A devolugao sera formalizada mediante vistoria final e termo de entrega das chaves.

12. OBRIGAGOES DO LOCADOR
12.1. Entregar o imével livre e desimpedido, nas condi¢des registradas na avaliagdo e vistoria;
12.2. Garantir o uso pacifico do imovel durante toda a vigéncia do contrato;

12.3. Manter sob sua responsabilidade os reparos estruturais, vicios anteriores e defeitos nao

decorrentes do uso regular pelo Municipio;

12.4. Providenciar, em prazo razoavel apds comunicacdo, as correcbes de sua responsabilidade
necessarias a continuidade do uso;

12.5. Comunicar previamente qualquer fato que possa afetar a posse, o uso ou a disponibilidade do
imovel;

12.6. Manter atualizados seus dados e as condi¢des de qualificagdo exigidas para a contratagao;

12.7. Arcar com tributos incidentes sobre a propriedade, seguro predial e despesas extraordinarias de
condominio, se houver salvo disposi¢ao legal expressa em contrario;

12.8. Permitir a instalagao de internet, telefonia e equipamentos necessarios a finalidade administrativa,

desde que ndo haja alteragao estrutural relevante.

13. OBRIGAGOES DO LOCATARIO

13.1. Utilizar o imével exclusivamente para a finalidade administrativa definida neste Termo de
Referéncia;

13.2. Pagar os alugueis nos prazos e condigbes estabelecidos;

13.3. Conservar o imovel e responsabilizar-se por danos decorrentes de uso inadequado ou de conduta

de seus agentes e usuarios;
13.4. Comunicar ao locador a necessidade de reparos cuja responsabilidade seja deste;

13.5. Arcar com despesas ordinarias de consumo diretamente decorrentes da ocupagao, como energia

elétrica, agua, internet e telefonia, quando individualizadas;

13.6. Permitir o acesso do locador ou de pessoa por ele indicada para vistorias ou reparos necessarios,

mediante prévio ajuste e sem prejuizo das atividades;

13.7. Realizar a gestao e a fiscalizagdo do contrato e registrar as ocorréncias relevantes;
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13.8. restituir o imével ao final da locagado no estado em que o recebeu, ressalvado o desgaste natural

do uso regular.

14. SANCOES E EXTINGAO

14.1. O descumprimento das obrigagbes sujeitara o contratado as sangdes cabiveis previstas nos arts.
155 a 163 da Lei n° 14.133/2021 e no Decreto Municipal n°® 55/2023, assegurados o contraditério e a

ampla defesa.

14.2. A extingado do contrato observara as hipoteses e procedimentos previstos na Lei n°® 14.133/2021 e

no instrumento contratual, sem prejuizo da devolugao do imdével e da apuragéo de responsabilidades.

15. PUBLICIDADE

O ato autorizativo da contratagdo direta sera divulgado em sitio eletrénico oficial, nos termos da Lei n°

14.133/2021, sem prejuizo das demais formas de publicidade estabelecidas localmente.

16. CONCLUSAO

O presente Termo de Referéncia define as condigbes necessarias para a locagao do imével situado na
Avenida Barriga Verde, n° 917, sala 04, Centro, Balneario Arroio do Silva/SC, pelo periodo de 12 (doze)
meses e valor total de R$ 17.400,00, estando a selegdo do imovel e do respectivo locador fundamentada
na inviabilidade de competi¢do caracterizada no Estudo Técnico Preliminar, nos termos do art. 74, inciso
V e § 5° incisos | a lll, da Lei n° 14.133/2021.

Balneario Arroio do Silva/SC, 29 de setembro de 2026.

JORGE LUIZ Assinado de forma digital por

JORGE LUIZ

FREITAS:2898045( FREITAS:28980450982

Dados: 2026.09.29 10:39:11

982 -03'00'

JORGE LUIZ FREITAS
Prefeito Municipal
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ANEXO I
MINUTA DO CONTRATO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° XXX/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N° XXX/2026
O MUNICIPIO DE BALNEARIO ARROIO DO SILVA, pessoa juridica de direito publico interno, inscrito
no CNPJ sob n° 01.605.479/0001-52, com sede no Municipio de Balneario Arroio do Silva/SC, neste ato
representado por seu Prefeito Municipal, Sr. JORGE LUIZ FREITAS, doravante denominado
LOCATARIO, e [NOME DO LOCADOR], [pessoa fisicaljuridica], inscrito(a) no [CPF/CNPJ] sob n° [e],
com enderego em [e], doravante denominado(a) LOCADOR(A), resolvem celebrar o presente
CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO, decorrente do Processo Administrativo n° [#]/2026 e da

Inexigibilidade de Licitagao n° [¢]/2026, com fundamento no art. 74, inciso V, c/c § 5°, incisos | a lll, da

Lei n° 14.133/2021, no Decreto Municipal n® 55/2023 e, supletivamente, na legislagdo civil e locaticia

aplicavel, mediante as clausulas e condi¢des seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E DA VINCULAGAO

1.1. O objeto do presente contrato € a locagdo de 01 (uma) sala comercial situada na Avenida Barriga
Verde, n° 917, sala 04, Centro, Balneario Arroio do Silva/SC, com area util aproximada de 19 m?,
destinada a realocagao temporaria dos servigos vinculados a Colénia de Pescadores, EPAGRI e CDL,
em decorréncia da reforma e ampliagao do Terminal Rodoviario, objeto do Processo Administrativo n°
29/2026.

1.2. Integram e vinculam este contrato, independentemente de transcricdo, o ato que autorizou a
contratagdo direta, o Edital/Termo de Inexigibilidade, o Estudo Técnico Preliminar, o Termo de
Referéncia — Anexo |, a avaliagdo prévia do imével, a proposta do LOCADOR e os demais documentos

que instruem o processo.

1.3. O imodvel sera utilizado exclusivamente para a finalidade publica indicada no item 1.1, admitidas as
atividades acessorias necessarias a ocupagao e ao funcionamento do espago.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO

2.1. O prazo de vigéncia sera de 12 (doze) meses, contado da data de [ENTREGA DAS
CHAVES/ASSINATURA DO CONTRATO], com inicio em [DATA] e término em [DATA].

2.2. A vigéncia podera ser prorrogada por termo aditivo, desde que permanegam demonstrados o
interesse publico, a necessidade da ocupacdo, a disponibilidade orgamentdria e a vantajosidade

econdmica da locagao.

2.3. Antes da prorrogagao, a Administragao verificara a manutengao das condi¢des de qualificagao do
LOCADOR e a compatibilidade do valor do aluguel com o mercado, juntando aos autos a documentagao

pertinente.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO
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3.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o valor mensal de R$ 1.450,00 (mil e quatrocentos e cinquenta
reais), perfazendo o valor global inicial de R$ 17.400,00 (dezessete mil e quatrocentos reais) para 12

(doze) meses.

3.2. O valor estabelecido contempla a remuneragao pela disponibilizagdo do imovel nas condigdes
descritas no Termo de Referéncia e na avaliagdo prévia, ressalvadas as despesas de consumo

atribuidas expressamente ao LOCATARIO neste contrato.

3.3. Nao serdo devidos pagamentos por periodo em que o imdvel, por fato imputavel ao LOCADOR,
permanecer indisponivel ou inadequado a utilizagdo contratada, sem prejuizo das demais medidas

cabiveis.

CLAUSULA QUARTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes da contratagcdo correrdo a conta das dotacdes orcamentarias constantes
do processo, vinculadas ao Orgéo 05 — Secretaria de Turismo, Industria, Comércio, Agricultura e Pesca;
Unidade 05.02 — Departamento de Industria, Comércio, Agricultura e Pesca; Recurso 150070000000 —

Recursos Ordinarios, incluindo:

| — Projeto/Atividade 2037 — Gestao das Atividades de Industria e Comércio, Elemento 3.3.90, Cddigo
Reduzido 152;

Il — Projeto/Atividade 2042 — Gestao das Atividades de Agricultura e Pesca, Elemento 3.3.90, Codigo
Reduzido 156.

4.2. Nos exercicios seguintes, as despesas correrdo a conta das dotagdes proprias consignadas nos

respectivos orcamentos, quando houver prorrogagao.

CLAUSULA QUINTA - DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE

5.1. O pagamento sera efetuado mensalmente, apds o periodo vencido, em até 30 (trinta) dias da
apresentacdo do documento de cobranga ou documento fiscal cabivel, devidamente atestado pelo fiscal

do contrato.

5.2. O pagamento sera realizado por transferéncia bancaria para conta de titularidade do LOCADOR,

indicada nos autos.

5.3. Havendo erro no documento de cobrancga ou circunstancia que impeca a liquidagao da despesa, o
pagamento ficara sobrestado até a regularizagao, reiniciando-se o prazo apds o saneamento, sem 6nus
adicional ao LOCATARIO.

5.4. Decorrido o interregno minimo de 12 (doze) meses, o prego podera ser reajustado pelo IPCA, ou
por outro indice que venha a substitui-lo, tomando-se como data-base [DATA DA
PROPOSTA/AVALIACAO QUE FUNDAMENTOU O PRECO], observado o art. 92, § 3°, da Lei n°
14.133/2021.

5.5. O reajuste previsto no item anterior podera ser formalizado por apostilamento, quando nao

caracterizar alteracao contratual, nos termos do art. 136 da Lei n°® 14.133/2021.
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CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

6.1. Entregar o imovel livre e desimpedido, apto a ocupagao e nas condi¢des registradas na avaliagao
prévia e na vistoria inicial.

6.2. Garantir ao LOCATARIO o uso pacifico do imével durante toda a vigéncia contratual.

6.3. Manter, durante a locagao, as condigbes estruturais necessarias ao uso do imovel e responder por

vicios ou defeitos anteriores a ocupacgao ou nao decorrentes do uso regular.

6.4. Executar, apos comunicagao formal, os reparos estruturais e as corre¢des de sua responsabilidade

em prazo compativel com a urgéncia e com a continuidade da utilizago.

6.5. Comunicar ao LOCATARIO qualquer fato que possa afetar a propriedade, a posse, a disponibilidade

ou a utilizagao regular do imoével.

6.6. Manter, durante a execugao do contrato, as condigdes exigidas para sua qualificagédo na contratagéo

direta e apresentar documentos atualizados quando solicitado.

6.7. Arcar com tributos incidentes sobre a propriedade do imovel e com despesas extraordinarias de

condominio, se houver, ressalvada disposicao legal expressa em contrario.

6.8. Permitir a instalagdo de internet, telefonia, mobiliario e equipamentos necessarios a finalidade
administrativa, desde que nao haja alteragéo estrutural relevante sem sua anuéncia.

6.9. Prestar os esclarecimentos solicitados pelo LOCATARIO e facilitar as vistorias e a fiscalizagdo do
imovel, mediante prévio ajuste.

6.10. Responder pelos danos diretamente causados ao LOCATARIO decorrentes de vicio do imével ou

de descumprimento de obrigagédo contratual que lhe seja imputavel.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

7.1. Utilizar o imovel exclusivamente para a finalidade publica prevista neste contrato e no Termo de
Referéncia.

7.2. Efetuar o pagamento dos aluguéis nas condigbes e prazos estabelecidos.

7.3. Conservar o imével e responsabilizar-se por danos decorrentes de uso inadequado ou de conduta
de seus agentes e usuarios, ressalvado o desgaste natural.

7.4. Comunicar prontamente ao LOCADOR a necessidade de reparos cuja responsabilidade Ihe seja
atribuida.

7.5. Arcar com as despesas ordinarias de consumo decorrentes da ocupacgao, tais como energia elétrica,
agua, internet e telefonia, quando individualizadas e efetivamente utilizadas.

7.6. Permitir o acesso do LOCADOR ou de pessoa por ele indicada para vistoria ou execucao de reparos,
mediante prévio ajuste, ressalvadas situagdes de urgéncia.

7.7. Exercer a gestao e a fiscalizagdo do contrato, registrando as ocorréncias relevantes e adotando as

providéncias administrativas cabiveis.
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7.8. Restituir o imovel ao término da locagédo, mediante vistoria final e entrega das chaves, no estado em

que o recebeu, ressalvadas as deteriora¢des decorrentes do uso regular.

CLAUSULA OITAVA - DA GESTAO E DA FISCALIZAGAO

8.1. A gestao do contrato ficara a cargo do Sr. Amarante Jairo de Matos, Secretario de Administragao e

Finangas, conforme indicagcdo do Estudo Técnico Preliminar.

8.2. A fiscalizagao e o atesto da despesa serdo exercidos por servidor formalmente designado no

processo administrativo.

8.3. Compete ao fiscal verificar a manutengao das condigbes de uso, registrar ocorréncias, solicitar

providéncias ao LOCADOR e atestar mensalmente a efetiva disponibilizacdo do imével.

8.4. A atuacao da fiscalizagdo ndo exclui nem reduz as responsabilidades do LOCADOR decorrentes

deste contrato.

CLAUSULA NONA — DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

9.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n°® 14.133/2021, o LOCADOR que der causa a
inexecugdo parcial ou total do contrato; der causa a inexecugdo parcial que cause grave dano a
Administragdo ou ao interesse coletivo; retardar injustificadamente o cumprimento das obrigagdes;
apresentar documentagéao falsa ou prestar declaragao falsa; praticar ato fraudulento; comportar-se de
modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza; ou praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei
n° 12.846/2013.

9.2. Poderao ser aplicadas, conforme a gravidade da conduta e observados o contraditorio e a ampla
defesa, as sancbes de adverténcia, multa, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de

inidoneidade para licitar ou contratar, nos termos dos arts. 156 a 163 da Lei n° 14.133/2021.

9.3. A adverténcia podera ser aplicada quando houver inexecugao parcial do contrato e nio se justificar

penalidade mais grave.

9.4. A multa compensatoéria podera ser aplicada no percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor
global atualizado do contrato em caso de inexecugao parcial relevante e de 20% (vinte por cento) sobre
o valor global atualizado do contrato em caso de inexecugao total, sem prejuizo da reparagéo integral

do dano.

9.5. A aplicagdo das sancbes nao exclui a obrigagao de reparagao integral do dano causado ao

LOCATARIO e observara processo administrativo préprio, na forma da Lei n® 14.133/2021.

9.6. Na aplicagdo das sangbes serdo considerados a natureza e a gravidade da infragdo, as
peculiaridades do caso concreto, as circunstancias agravantes ou atenuantes, os danos dela

decorrentes e os demais critérios previstos no art. 156, § 1°, da Lei n® 14.133/2021.

9.7. As sangdes aplicadas serdo registradas e divulgadas nos cadastros publicos pertinentes, na forma

da legislacao.
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CLAUSULA DECIMA - DAS ALTERAGCOES E DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

10.1. As alteragdes deste contrato observardo as hipdteses e os procedimentos previstos na Lei n°
14.133/2021 e serdo formalizadas por termo aditivo, ressalvadas as hipéteses de apostilamento

previstas em lei.

10.2. O equilibrio econdémico-financeiro sera preservado nos termos da legislagdo, mediante

demonstragao objetiva do fato superveniente e de sua repercussao sobre os encargos contratuais.
10.3. O pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro devera ser formulado durante a
vigéncia contratual e antes de eventual prorrogagao, quando cabivel.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

11.1. O contrato sera extinto com o término do prazo de vigéncia, salvo prorrogagao regularmente

formalizada, ou nas demais hipoteses previstas nos arts. 137 a 139 da Lei n® 14.133/2021.

11.2. A extingdo antecipada devera ser formalmente motivada nos autos, observados o contraditério e a

ampla defesa quando decorrente de fato imputavel ao LOCADOR.

11.3. O termo de extingédo, sempre que possivel, sera precedido de balango das obrigagées cumpridas,
dos pagamentos efetuados e ainda devidos, das indenizagbes eventualmente cabiveis e das demais

pendéncias.

11.4. A extincdo do contrato ndo impede o reconhecimento de eventual desequilibrio econémico-

financeiro regularmente demonstrado, observada a legislagéo aplicavel.

11.5. Encerrada a locagao, sera realizada vistoria final e formalizada a entrega das chaves, ressalvadas

as obrigagdes que, por sua natureza, subsistam a extingao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PUBLICIDADE E DA EFICACIA

12.1. O ato que autorizar a contratagado direta ou o extrato decorrente do contrato sera divulgado em

sitio eletrénico oficial, nos termos do art. 72, paragrafo unico, da Lei n® 14.133/2021.

12.2. A divulgacao do presente contrato no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP sera
realizada no prazo de até 10 (dez) dias uteis de sua assinatura, como condi¢ado indispensavel de eficacia,
nos termos do art. 94, inciso I, da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

13.1. Os casos omissos serao resolvidos conforme a Lei n°® 14.133/2021, o Decreto Municipal n°® 55/2023

e, supletivamente, a legislagao civil e locaticia aplicavel.

13.2. Antes da formalizagdo ou prorrogacéo, o LOCATARIO verificara a regularidade do contratado e

efetuara as consultas exigidas pela Lei n® 14.133/2021.

13.3. A eventual tolerdncia de uma parte quanto ao descumprimento de obrigagdo pela outra nao

importara novacéao, renuncia ou alteragao contratual.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO
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14.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Ararangua/SC para dirimir os litigios decorrentes deste contrato
que nao puderem ser resolvidos administrativamente, em conformidade com o art. 92, § 1°, da Lei n°
14.133/2021.

E, por estarem de acordo, as partes assinam o presente instrumento, juntamente com as testemunhas,

para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Balneario Arroio do Silva/SC, [DATA].

JORGE LUIZ FREITAS PATRICIA DE SOUZA FELISBERTO
Prefeito Municipal Locador
Locatario
Testemunhas Visto

1.

Paula De Bem

Nome: Jamylly Ribas Bahls OAB/SC 47.460
CPF: XXX.675.XXX-60 Assessoria Juridica
2.

Nome: Altemir Daros Fontanela
CPF: XXX.838.XXX-68
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