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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° xx/2025
CONCORRENCIA N° xx/2025
UASG N° 980870

Apéndice do Anexo |
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 INTRODUGAO

1.1 - O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade apresentar os
elementos técnicos, econdmicos e administrativos necessarios a viabilidade da
contratacdo de empresa especializada para execucdo da obra de Reforma e
Ampliacdo do Armazém da Familia — Ipanema 1ll, no municipio de Pontal do Parana.

1.2 - Este documento constitui a etapa inicial do planejamento da contratagao, nos
termos do art. 18 da Lei n° 14.133/2021, sendo instrumento indispensavel para
caracterizagao da necessidade publica e definicdo da melhor solugao técnica.

1.3 - O estudo contempla analise da necessidade, levantamento de solugdes,
estimativas quantitativas e financeiras, requisitos técnicos e operacionais, bem como
avaliagao da viabilidade da contratagao.

2 DESCRICAO DA NECESSIDADE (Art. 18, §1°, inciso | — Lei 14.133/2021)

2.1 — A presente contratagao decorre da necessidade de readequacao da edificagao
existente destinada ao funcionamento do Armazém da Familia, considerando

limitacdes estruturais, funcionais e operacionais atualmente verificadas.

2.2 — A edificagéo existente apresenta inadequagdes quanto a organizagao espacial,
capacidade de armazenamento, fluxo de usuarios, condigdes de atendimento e
compatibilidade com as normas técnicas vigentes, especialmente no que se refere a
acessibilidade, seguranca e salubridade.
2.3 — A intervencéao proposta contempla:

® Ampliacao da area construida, visando melhor distribuicdo dos ambientes;
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® Reorganizacdo funcional dos espacos internos (saldo principal, depdsito, area
administrativa, sanitarios e copa);

Substituicdo de elementos construtivos deteriorados ou inadequados;
Adequacéo da edificagdo as normas técnicas e exigéncias legais;

Melhoria das condi¢cdes de atendimento a populacéo e das condi¢des de

trabalho dos servidores.

2.4 — A solugado proposta visa garantir eficiéncia operacional, seguranca estrutural,

durabilidade da edificagdo e atendimento ao interesse publico.

3 PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL (Art. 18, §1°, inciso Il — Lei
14.133/2021)

3.1 - Demonstragdo do alinhamento entre a contratagdo e o planejamento do 6rgédo ou
entidade, identificando a previsdo no Plano Anual de Contratagbes ou, se for o caso,

justificando a auséncia de previsao; (Art. 7°, inciso IX da IN 40/2020)

3.2 - ltem 59/2026 (armazém da familia), do Plano de Contratagdes Anuais da Secretaria da

Familia e Desenvolvimento Social da Prefeitura de Pontal do Parana — 2026.
4 REQUISITOS DA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°, inciso Il — Lei 14.133/2021)

4.1 - A execugéao dos servigos devera obedecer rigorosamente aos projetos técnicos,
memorial descritivo, planilha orcamentaria e demais documentos que compdéem o

processo, sendo vedada qualquer alteragao sem prévia autorizagcao da fiscalizacao.

4.2 - Todos os materiais a serem empregados deverao:
® Ser novos, de primeira qualidade e sem uso anterior;

® Atender as especificagdes técnicas constantes no memorial descritivo;
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® Possuir certificagdo de conformidade com normas da ABNT, quando
aplicavel;

® Ser previamente aprovados pela fiscalizagao da obra.

4.3 - Os servigos deverao ser executados conforme:

® Normas técnicas da ABNT aplicaveis a construcao civil;

® Normas de segurancga do trabalho (NRs do Ministério do Trabalho);
® |egislacdao municipal, estadual e federal vigente;
[

Boas praticas de engenharia e construgao.

4.4 - Sera de responsabilidade integral da contratada:
® Fornecimento de mao de obra qualificada;
Disponibilizagdo de equipamentos, ferramentas e maquinarios;
Implantagao de canteiro de obras adequado;
Fornecimento e controle de EPIs e EPCs;

Garantia da qualidade dos servicos executados;

Cumprimento de prazos estabelecidos no cronograma.

4.5 - A contratada devera:
® Verificar previamente as condi¢cdes do local;
® Conferir todas as dimensdes e niveis antes da execucéo;
® Compatibilizar projetos arquitetdnicos, estruturais e complementares;
[

Comunicar imediatamente qualquer inconsisténcia a fiscalizagao.

4.6 - Sera vedado:
® Uso de materiais em desacordo com especificagdes;
® Execucgao de servigos sem acompanhamento técnico;

® Alteracdes de projeto sem autorizagao formal.
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4.7 - Todos os encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais e

ambientais serao de responsabilidade exclusiva da contratada.

4.8 - A obra devera manter padrao de qualidade compativel com edificacbes

publicas, garantindo durabilidade, seguranga e desempenho adequado ao uso.

5 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (Art. 18, §1°, inciso IV — Lei 14.133/2021)

5.1 — Os quantitativos foram obtidos a partir de levantamento técnico detalhado com

base no projeto arquiteténico e demais projetos de detalhamentos.

5.2 — A edificacdo possui area total aproximada de 255,93 m?, incluindo areas

existentes e ampliadas.

5.3 — Foram considerados todos os elementos construtivos necessarios, incluindo

fundagdes, estrutura, vedacao, cobertura, revestimentos e instalacoes.
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6 LEVANTAMENTO DE MERCADO (Art. 18, §1°, inciso V — Lei 14.133/2021)

6.1 — O levantamento de mercado foi realizado com base em critérios técnicos e
metodoldgicos reconhecidos pela administragdo publica.

6.2 — Foram adotadas como referéncias principais:
® Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgéo Civil —
SINAPI (07/2025);
® Composigdes auxiliares compativeis com os servigos executados;
® Cotacoes diretas de fornecedores para itens ndo contemplados em tabela.

6.3 — As cotacdes contemplaram itens especificos como:
® Portas metalicas de enrolar;
® Janelas em aluminio;
® Placa cimenticia para platibanda;
® Grades metalicas de protegéao.

6.4 — As pesquisas consideraram:
® Valores praticados no mercado regional,
® Fornecedores com regularidade fiscal e técnica;
® Compatibilidade com padrdes exigidos em obras publicas.

6.5 — A metodologia adotada garante confiabilidade dos pregos, evitando sobreprego
ou inexequibilidade.

7 ESTIMATIVA DO PREGO DA CONTRATAGAO (Art. 18, §1°, inciso VI — Lei
14.133/2021)

7.1 — O valor estimado da contratacao é de:
R$ 292.158,69 (duzentos e noventa e dois mil, cento e cinquenta e oito reais e

sessenta e nove centavos)

7.2 — O orcamento foi elaborado com base em:
® Composigdes SINAPI e ORSE, (02/2026);
® BDI de 22,23%;
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® |evantamento quantitativo detalhado;

® Cotacdes de mercado.

7.3 — O orgcamento contempla todos os custos diretos e indiretos necessarios a

execugao integral da obra.

8 DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO (Art. 18, §1°, inciso VII — Lei
14.133/2021)

8.1 — A solucéo consiste na contratagcao de empresa especializada para execucao

completa da obra.

8.2 — A intervencéao sera executada em etapas, compreendendo:

® a) Servigos preliminares:
Implantacao de canteiro, placa de obra, tapumes, locacdo e mobilizacao.

® D) Demolicdes:
Remocdo de elementos existentes, incluindo revestimentos, esquadrias,
instalagdes e estruturas necessarias a adequacéao do projeto.

® () Infraestrutura:
Execucdo de fundagbes (sapatas e vigas baldrame), com escavacgéo,
armacgao, concretagem e impermeabilizagao.

® d) Superestrutura:
Execucdo de pilares, vigas e demais elementos estruturais em concreto
armado.

® ¢) Cobertura:
Execucdo de estrutura de madeira e cobertura em telhas de fibrocimento,

com inclinacdo adequada e sistema de escoamento.
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o f) Vedacao e divisorias:
Execucédo de alvenarias e fechamento da edificagdo conforme projeto.

® Q) Revestimentos:
Aplicacdo de chapisco, emboco, reboco e revestimentos ceramicos.

® h) Esquadrias:
Instalacdo de portas metalicas de enrolar, portas internas e janelas em
aluminio.

® i Instalagdes prediais:

Execucao das instalacdes elétricas, hidrossanitarias e complementares.

8.3 — Todos os servigos deverao seguir rigorosamente o memorial descritivo e

projetos técnicos.

9 JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO (Art. 18, §1°, inciso VIl — Lei 14.133/2021)

9.1 — A execucgao sera realizada de forma integral, sem parcelamento.

9.2 — O parcelamento comprometeria:
® A integracdo entre etapas;
® O controle de qualidade;

® A responsabilidade técnica da execucgéo.

10 DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, §1°, inciso IX — Lei
14.133/2021)
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10.1 — Com a execucédo da obra, pretende-se:

® Melhorar a capacidade de atendimento a populacéo;
Garantir funcionalidade adequada dos ambientes;
Proporcionar condi¢bes adequadas de trabalho;
Atender as normas de acessibilidade e seguranga;

Reduzir custos de manutencao;

Aumentar a vida util da edificagao.

11 PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

11.1 — Definicdo da equipe de fiscalizacao;
11.2 — Disponibilizagdo dos documentos técnicos;

11.3 — Planejamento da execugéo.

12 CONTRATAGOES CORRELATAS
12.1 — N&o ha contratag¢des correlatas.
13 IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1 — A execugao devera contemplar:
® Destinacdo adequada de residuos;
® Controle de impactos ambientais;

® Uso racional de materiais.

14 VIABILIDADE DA CONTRATAGAO
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14.1 — A contratagao é tecnicamente viavel, economicamente adequada e atende ao
interesse publico.

Pontal do Parana, 30 de MARCO de 2026

JOAO PEDRO BRAGA COSTA PEREIRA
Arq. CAU A326110-7
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