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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

[1-INTRODUGAO |

1.1 - Apresenta-se organizado neste documento um conjunto de elementos e informacdes
caracterizadores, para o credenciamento de empresas para construgcdo de, no minimo, 144
unidades habitacionais programa minha casa minha vida parceria com o programa casa facil PR —
PCFPR — COHAPAR-PR.

1.2 - Este documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratacdo de solucido que atendera a necessidade abaixo especificada.

1.3 - O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor
solugdo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a
Administracdo Publica.

| 2— DESCRIGAO DA NECESSIDADE - ART. 7°, INCISO | DA IN 40/2020 |

2.1 — Atualmente o municipio de Pontal do Parana apresenta um déficit habitacional significativo,
associado tanto a caréncia de novas unidades habitacionais. A maioria dos programas
habitacionais sao destinados prioritariamente a populacido de baixa renda. Além do déficit
quantitativo, ha déficit qualitativo, relacionado as condigdes inadequadas de moradia (auséncia de
saneamento, precariedade construtiva, adensamento excessivo). Esse cenario esta diretamente
relacionado ao crescimento populacional, a expanséao turistica e a sazonalidade econdmica que
afeta a renda das familias.

A Demanda por Habitacao de Interesse Social (HIS) e Déficit Habitacional, foi calculado com base
no diagndstico que vem sendo realizado pela equipe técnica da Secretaria Municipal de Habitacao,
desde 2023, que prevé a necessidade habitacional estimada em 800 novas unidades até o ano de
2033.

A demanda por HIS, tem se intensificado, sobretudo entre familias com renda de até trés salarios
minimos, que constituem a maior parte dos inscritos no Cadastro de Pretendentes Habitacional
Municipal., hoje com 717 familias inscritos(as) e mais, 3.590 familias vivendo em areas de ocupagao
irregular/favela, e 1.310 familias residentes em loteamentos clandestinos. Evidenciou-se também,
que temos em Pontal do Parana 145 unidades habitacionais construidas em 2010, conjuntos
habitacionais, hoje encontram-se em sua maioria degradados.

[ 3 — REQUISITOS DA CONTRATACAO - ART. 7°, INCISO Il DA IN40/2020 |

3.1. Por se tratar de um procedimento de seleg&o vinculado a uma operagéo de crédito lastreada no Pro-
grama, é necessario que a empresa interessada atenda os critérios do respectivo programa, incluindo a
certificacdo no Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade no Habitat — PBQPH, seja credenciada na
COHAPAR no Programa Casa Facil — Modalidade Valor de Entrada, e possua condi¢cbes prévias de contra-
tacdo junto a Caixa Econbmica Federal, sem prejuizo a outras exigéncias legais previstas na Lei Federal
14.133/21.

4 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES - inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 7°,
inciso V da IN 40/2020

4.1 — Os quantitativos foram estimados através de anteprojeto realizado pela equipe de engenharia
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da Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Infraestrutura, totalizando, no minimo, 144
unidades/apartamentos habitacionais, sendo no minimo 80 unidades no lote A e 64 unidades no
lote B.

| 5 - LEVANTAMENTO DE MERCADO - ART. 7°, INCISO Ill DA IN 40/2020 |

5.1 — Foram avaliadas alternativas de execucao direta pelo Municipio, aquisicao de
unidades prontas e parceria com empresa especializada. A parceria vinculada aos
programas habitacionais mostrou-se a solu¢gdo mais vantajosa sob os aspectos
econdmico, operacional e social.

5.2- O Valor previsto para cada terreno publico sera convertido em desconto aos beneficiarios finais
dos futuros empreendimento.

5.3 - O Valor individual de desconto a ser concedido para cada beneficiario relacionado ao terreno
publico sera calculado pelo agente financeiro a partir da divisdo entre o valor do terreno estabelecido
neste edital e o numero de unidades de cada empreendimento, representando cotas iguais para
cada beneficiario, ndao se caracterizando em recebiveis futuros a serem pagos a
permissionaria pelo agente financeiro.

6 - ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATAGAO - inciso VI do § 1° da Lei 14.133/21 e art. 7°,
inciso VI da IN 40/2020

6.1 — Os valores deverao observar os limites estabelecidos pela Caixa Econdmica Federal e pelos
programas habitacionais vigentes, incluindo os subsidios e aportes estaduais previstos pelo
Programa Casa Facil PR.

7 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO - INCISO VII DO § 1° DO ART. 18 DA LEI
14.133/21 E ART. 7°, INCISO |V DA IN 40/2020

7.1 — Consiste no chamamento Publico para credenciamento de empresas habilitadas para a
“formalizagao de parceria no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, doravante
denominado MCMV, e do Programa Casa Facil PR, doravante denominado CFPR, junto a
COHAPAR - Companhia de Habitacdo do Parana, através das permissoes de uso de terreno de
propriedade do MUNICIPIO, no Municipio de PONTAL DO PARANA-PR, com a finalidade de
desenvolver e produzir 2 (dois) empreendimentos habitacionais na linha de atendimento de provisao
financiada de, no minimo, 5 (cinco) e 4 (quatro) blocos de apartamentos com unidades
habitacionais novas, totalizando, no minimo, 144 unidades/apartamentos habitacionais de
forma a ampliar o acesso a moradia em terrenos a serem determinados e pertencentes ao Municipio
de Pontal do Parana-Pr.”

8 — JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO - INCISO VIII DO § 1° DO ART. 18 DA LEI
14.133/21 E ART. 7°, INCISO VII DA IN 40/2020

8.1 — Nao havera fracionamento do servigo, devendo o mesmo cumprir com o cronograma fisico.

9 - DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS - INCISO X DO § 1° DO ART. 18
DA LEI 14.133/21 E ART. 7°, INCISO XI DA IN 40/2020

9.1 — A implementacao da politica habitacional prevista trara impactos positivos:
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Reducéo da vulnerabilidade social, com acesso a moradia digna.

Dinamizac¢do da economia local, gerando empregos diretos e indiretos no setor da construgéo civil.
Fortalecimento das politicas publicas setoriais (educagdo, saude, assisténcia social), ja que a
moradia adequada contribui para melhores indicadores sociais.

Valorizagao urbana e ordenamento territorial, com aproveitamento de areas publicas municipais
destinadas a habitacao.

A contratagdo integrada ¢ justificavel pela necessidade de integragédo projeto—obra—aprovacgdes,
busca de desempenho NBR 15575, e mitigacao de riscos por meio da matriz de alocagao de riscos.
Atender a demanda da comunidade local por infraestrutura basica adequada;

Contribuir para a valorizacéo imobiliaria e fomento do desenvolvimento urbano sustentavel.

10 - PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO - inciso X do § 1°do art. 18 da Lei 14.133/21 e
art. 7°, inciso Xl| da IN 40/2020

10.1 — Manter-se a disposicdo para esclarecimentos de quaisquer informagdes pertinentes ao
certame;

10.2 — Definir os servidores responsavel pela fiscalizacido do contrato, sendo fiscal titular e fiscal
substituto, designados pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano e Infraestrutura,
responsaveis por acompanhar e controlar a execugao dos servicos, cabendo-lhe assegurar o
cumprimento do objetivo e das atividades contratadas;

11 - CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES - INCISO XI DO § 1° DO ART.
18 DA LEI 14.133/21 E ART. 7°, INCISO VIII DA IN 40/2020

11.1 — N&o ha contratos correlatos vigentes.

| 12 - IMPACTOS AMBIENTAIS - INCISO XII DO § 1° DO ART. 18 DA LEI 14.133/21 |

12.1- Para a referida contratagcao a CONTRATADA devera observar o disposto no Art. 2°. — Decreto
n°. 9178/2017.

Art. 2°. Na aquisi¢ao de bens e na contratacao de servicos e obras, a administracio publica federal
direta, autarquica e fundacional e as empresas estatais dependentes adotarao critérios e praticas
sustentaveis nos instrumentos convocatérios, observado o disposto neste Decreto.

| 13 - VIABILIDADE DA CONTRATAGAO - INCISO XIIl DO § 1° DO ART. 18 DA LEI 14.133/21 |

13.1 - Existe viabilidade técnica, orgcamentaria e financeira para prestacado do servigo, o qual deve
executar com eficiéncia suas obrigagdes legais e constitucionais, cabendo-lhe as mais diversas
demandas da populacio, observando, sempre a presenca do interesse publico e o atendimento as
leis em vigor.

Pontal do Parana, 1 de junho de 2026

Guilherme Emanuel Fernandes da Conceicao
Secretaria Municipal de Habitagao
e Assuntos Fundiarios
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