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Termo de Referéncia — TR

1. Orgdo Interessado: Administracdo em Geral.

2. Area Interessada: Administragdo em Geral.

3. Responsavel pelo Termo de Referéncia Nome: Francisco Rogerio Teixeira Aguiar.

4. Necessidade de Contratagao:

Realizacdo de processo licitatorio na modalidade Leildo, do tipo maior oferta, para concessao de
direito real de uso mediante contrato administrativo de um barracao industrial pertencente ao
municipio, visando a promocdo do desenvolvimento econémico local e a geragdo de empregos.
5. Defini¢ao do objeto

Concessao de direito real de uso mediante contrato administrativo de um Imével Urbano, medindo 33.18
metros de frente, 33,18 metros de fundo, 50,51 metros de lateral direita e 50,51 metros de lateral
esquerda, totalizando 1.658,14 m?(metros quadrados) contendo um barracdo medindo 20,00 m x 30,00
m, com estrutura metalica, telha de aluzinco, pé direito de 6,00 metros livres, fechamento com paredes
de blocos de concreto, janela em aco basculante, portas em chapa metalica e piso industrial alisado.,
Area: 600,00 m2, de propriedade do Municipio de Campina do Sim3o, na estrada de Saida para Santa
Maria do Oeste - Bairro Industrial, destinado a exploragao de atividade industriais.

Lote Descrigao Valor de Vagas de Emprego
Investimento

01 Concessdo de direito real de wuso
mediante contrato administrativo de um
Imével Urbano, medindo 33.18 metros
de frente, 33,18 metros de fundo, 50,51
metros de lateral direita e 50,51 metros RS 750.000,00 10
de lateral esquerda, totalizando 1.658,14
m?(metros quadrados) contendo um
barracdo medindo 20,00 m x 30,00 m,
com estrutura metalica, telha de
aluzinco, pé direito de 6,00 metros livres,
fechamento com paredes de blocos de
concreto, janela em acgo basculante,
portas em chapa metdlica e piso
industrial alisado., Area: 600,00 m2, de
propriedade do Municipio de Campina
do Simado, na estrada de Saida para Santa
Maria do Oeste - Bairro Industrial,
destinado a exploracdo de atividade
industriais.
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6. Descri¢cdao da solugao como um todo

A solugdo envolve a sele¢io de um proponente por meio de processo licitatério na modalidade LEILAO,
do tipo maior oferta, que ofereca a melhor oferta no quesito de geracdo de emprego para a concessao
de direito real de uso do barracdo industrial, com o objetivo de fomentar o empreendedorismo, atrair

investimentos e promover o crescimento econémico sustentavel do municipio.

7. Requisitos da Contratagao

Os interessados em participar do certame deverao atender aos requisitos estabelecidos no edital, tais
como comprovagdo de regularidade fiscal e trabalhista, capacidade técnica e econémico-financeira e
operar no ramo de atividade proposto, e apresentagao de proposta de valor e de geracdao de empregos

para a concessao de uso do barracdo industrial.

8. Modelo de Gestao de contrato
A execucdo do contrato serd acompanhada e fiscalizada pela Divisdo Administrativa, que designara um
gestor de contrato para acompanhar a execucao do contrato de concessao, fiscalizar o cumprimento das

obrigacOes contratuais e garantir o interesse publico durante todo o periodo da concessao

9. Critérios de Medigao e pagamento
Os critérios de Avaliacao, serao definidos no edital, considerando a oferta econémica apresentada
pelos licitantes, bem como as condicdes e clausulas estabelecidas no contrato de concessao de direito

real de uso do barracdo industrial.

10. Forma e Critérios de Sele¢ao do Fornecedor
A selecdo dos proponentes sera realizada por meio de Leildo, do tipo maior oferta, com os seguintes:

Os requisitos para a concessao de direito real de uso do Barracao Industrial incluem:

Item Descri¢dao Indicativo

01 Numero de Empregos Oferecidos e Utilizados no auge do processo
produtivo

02 Valor do Investimento

03 Fungao Social

04 Importancia econdmica do empreendimento

05 Indicativos de Solidez da empresa

06 Origem de Matéria

QUESITOS MINIMOS
1 —Geracdo minima de 10 (dez) direto,
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2 — Investimento Minimo de RS 750.000,00 (setecentos e cinquenta mil reais)
3- Atendimento a Legislacdo Ambiental Vigente.
4- Atendimento a Legislacdo Municipal Vigente.

11. Dos termos da concessao de direito real de uso

11.1. O prazo da CONCESSAO DE DIREITO REAI DE USO serd de 20 (vinte) anos, podendo ser prorrogado
por igual periodo e por conveniéncia administrativa, de acordo com a lei L4, L3312021e suas
alteracgGes.

11.2. A concessionaria tera o prazo maximo de 12 (doze) meses para efetuar a instalagdo da industria,
podendo ser prorrogado na forma da Lei, sob pena de rescisdo contratual.

11.3. A concessionaria tera o prazo maximo de 12 (doze) meses para cumprir com os quesitos minimos

deste termo.

12. Da fiscalizagdo, acompanhamento, medicao e sang¢oes

12.1. Da fiscalizacdao e do acompanhamento

12.1.1. A execucdo da concessdo de direito real de uso serd acompanhada e fiscalizada pela
Administragdo Publica, por meio de servidor(es) formalmente designado(s), nos termos da legislacdao
aplicavel e do respectivo contrato administrativo.

12.1.2. Compete ao fiscal do contrato acompanhar o cumprimento das obrigacGes assumidas pela
concessionaria, verificando, especialmente:

a) a utilizagdo do imdvel exclusivamente para a finalidade estabelecida no contrato;

b) a manutencgdo da posse direta do imével dentro dos limites estabelecidos pela Administragao;

¢) o cumprimento das condi¢cGes, encargos e obrigacdes previstos no contrato e nos demais
documentos que integram o ajuste;

d) a conservagdo, limpeza, seguranga e manutengdo do imdvel, quando atribuidas a concessionaria;
e) a realizacdo de obras, reformas, benfeitorias ou alteragdes no imével somente quando previamente
autorizadas pela Administragdo, quando exigida autorizagao;

f) o cumprimento da legislacdo municipal, estadual e federal aplicavel as atividades desenvolvidas no
imovel;

g) o cumprimento das normas de seguranca, acessibilidade, meio ambiente, posturas municipais e
demais normas pertinentes a utilizacdo do imovel;

h) a inexisténcia de utilizacdo do imdvel para finalidade diversa daquela autorizada;
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i) a inexisténcia de cessdo, transferéncia, subcessdo, empréstimo ou disponibilizacdo do imdvel, total
ou parcialmente, a terceiros, sem prévia e expressa autorizacao da Administracdo, quando vedada pelo
contrato;

j) o cumprimento dos prazos e demais obrigaces estabelecidas no contrato de concessao.

1.3. O fiscal podera realizar, sempre que necessario, vistorias no imdvel, mediante prévio aviso a
concessionadria, salvo em situagdes que demandem verificacdo imediata, lavrando relatdrio, termo de
vistoria ou outro documento equivalente.

1.4. A concessionaria devera permitir o livre acesso dos agentes publicos responsaveis pela fiscalizacdo
ao imovel objeto da concessdo, bem como fornecer os documentos e informagGes necessarios a
verificacdo do cumprimento das obrigacGes contratuais.

1.5. A fiscalizagao exercida pela Administragao nao exclui nem reduz a responsabilidade da
concessiondria pelo cumprimento integral das obrigagdes assumidas, inclusive perante terceiros.

1.6. A constatacdo de irregularidades sera formalizada pelo fiscal, que devera comunicar a
concessiondria para que proceda a regularizagdo no prazo estabelecido, quando a natureza da
irregularidade permitir saneamento.

1.7. O fiscal deverd comunicar a autoridade competente as ocorréncias que possam caracterizar
descumprimento contratual, especialmente aquelas que possam ensejar aplicagdo de penalidade ou
extingao da concessao.

12.2. Da medigao e da verificagao do cumprimento do objeto

12.2.1. Considerando a natureza do objeto, consistente na concessado de direito real de uso de imdvel
urbano, ndo havera medi¢do de quantitativos fisicos ou de servigos executados, sendo a verificagao
do cumprimento contratual realizada mediante acompanhamento da efetiva utilizacdo do imdvel e do
atendimento as condicGes estabelecidas no contrato.

12.2.2. A verificagdo da execucdo contratual serd realizada periodicamente pelo fiscal do contrato,
mediante:

a) inspecdo e vistoria do imodvel;

b) verificacdo da finalidade efetivamente dada ao imével;

c) conferéncia das condicdes de conservagdo e manutencao;

d) anélise do cumprimento dos encargos assumidos pela concessiondria;

e) conferéncia de documentos, licengas, autorizagdes e demais registros eventualmente exigidos;

f) verificacdo do cumprimento das obrigacGes legais e contratuais relacionadas a utilizacdo do imédvel.
12.2.3. As vistorias poderao ser registradas mediante Relatdério de Fiscalizagdo, Termo de Vistoria,
registro fotografico ou documento equivalente, contendo, no minimo, a identificacdo do imdvel, data

da vistoria, condi¢des verificadas, eventuais irregularidades e providéncias determinadas.
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12.2.4. A constatagdo de cumprimento regular das obriga¢des podera ser registrada em relatorio de
fiscalizacdo, ndo implicando, por si s, aceitacao de eventuais alteracdes, obras ou benfeitorias
realizadas sem autorizagao da Administragdo.

12.2.5. Quando forem constatadas irregularidades passiveis de corregao, o fiscal notificara a
concessiondria para que proceda a regularizagdo dentro do prazo fixado, considerando a natureza e a
gravidade da ocorréncia.

12.2.6. O ndo atendimento a determinacao de regularizacdo podera caracterizar descumprimento
contratual e ensejar a aplicacdo das medidas administrativas e penalidades previstas neste Termo de
Referéncia e no contrato.

12.3. Das obrigacoes da concessiondria relacionadas a fiscalizacdo

12.3.1. Constituem obrigacdes da concessionaria:

a) atender prontamente as determinag¢des do fiscal do contrato;

b) disponibilizar acesso ao imdvel para realizagdo das vistorias;

) apresentar, sempre que solicitado, documentos e informac&es relacionados a utilizacdo e
conservacgao do imovel;

d) comunicar imediatamente a Administracdo qualquer fato que possa comprometer a utilizacdo
regular do imdvel,

e) corrigir, dentro do prazo estabelecido pela Administracgao, as irregularidades constatadas;

f) manter o imdével em condicbes adequadas de uso e conservacdo, conforme as obrigacdes
estabelecidas no contrato;

g) ndo realizar alteragdes estruturais ou modificagdes no imdvel sem a prévia autorizagdo da
Administragdo, quando esta for exigida;

h) cumprir integralmente as condices estabelecidas no instrumento de concessao.

12.4. Das infragdes administrativas

12.4.1. Constituem infragdes administrativas, sem prejuizo de outras previstas em lei ou no contrato:
a) dar ao imével finalidade diversa daquela estabelecida no contrato;

b) deixar de cumprir os encargos e obriga¢cGes assumidos;

c) realizar obras, reformas, alteracdes ou benfeitorias sem a autorizacdo exigida;

d) ceder, transferir, subceder ou permitir a utilizacdo do imovel por terceiros em desacordo com as
condicBes estabelecidas;

e) causar danos ao imdvel por agdo ou omissao;

f) deixar de realizar a manutencdo ou conservacgdo que lhe tenha sido atribuida;

g) impedir ou dificultar injustificadamente a fiscalizagao;

h) deixar de atender as determinag¢des da Administracdo ou do fiscal do contrato;
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i) utilizar o imoével em desacordo com a legislagao aplicavel;

j) descumprir qualquer outra obrigacdo prevista no contrato ou no instrumento de concessao.

12.5. Das san¢oes administrativas

12.5.1. Pela inexecucdo total ou parcial das obrigagdes assumidas, poderao ser aplicadas a
concessiondria, observados o contraditério e a ampla defesa, as sang¢des previstas no art. 156 da Lei
Federal n? 14.133/2021, conforme a natureza e gravidade da infrag3o:

a) adverténcia;

b) multa, quando cabivel e prevista no contrato;

c) impedimento de licitar e contratar, quando aplicavel a natureza do ajuste e na forma da legislacgdo;
d) declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, quando presentes os requisitos legais;

e) extingdo/rescisdo do contrato e, conforme o caso, reversdo do imével ao Municipio, sem prejuizo
das demais medidas administrativas e judiciais cabiveis.

12.5.2. A aplicacdo de qualquer penalidade devera observar a natureza e a gravidade da infragdo, os
danos causados a Administracdo, as circunstancias agravantes ou atenuantes, a existéncia de
reincidéncia e os principios da razoabilidade e proporcionalidade.

12.5.3. A adverténcia podera ser aplicada para infracdes de menor potencial lesivo, especialmente
guando o descumprimento for sanavel e ndo tiver causado prejuizo relevante a Administragao ou ao
patrimonio publico.

12.5.4. A multa, quando prevista no contrato, serd aplicada conforme os percentuais e critérios nele
estabelecidos, observados os limites legais e assegurado o direito de defesa.

12.5.5. A aplicacdo de multa ndo impede a adogdo de outras medidas cabiveis quando a conduta da
concessiondria caracterizar infragdo de maior gravidade ou ensejar a extingdo do ajuste.

12.6. Da extingao da concessao

12.6.1. A concessao podera ser extinta nas hipdteses previstas na legislacdo aplicavel e no contrato,
especialmente quando houver:

a) descumprimento da finalidade para a qual o imével foi concedido;

b) descumprimento dos encargos estabelecidos;

c) utilizacdo irregular do imovel;

d) cessdo ou transferéncia ndo autorizada;

e) abandono ou desocupacao injustificada do imdvel,

f) deterioragdo do imdvel decorrente de culpa ou dolo da concessionaria;

g) realizacdo de obras ou alteragbes ndo autorizadas, quando caracterizada infracdo contratual grave;
h) descumprimento reiterado das determinag¢&es da fiscalizagdo;

i) ocorréncia de outras hipdteses previstas no instrumento de concessao ou na legislagao aplicdvel.
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12.6.2. A extingdo da concessdo sera precedida do devido processo administrativo, assegurados a
concessiondria o contraditdrio e a ampla defesa, quando exigidos pela legislagao.

12.6.3. Extinta a concessdo, a concessionaria devera promover a desocupacao e restituicdo do imdvel
nas condicBes estabelecidas no contrato, ressalvadas as disposicGes especificas relativas as benfeitorias
eventualmente realizadas e previamente autorizadas.

12.6.4. A restituicdo do imdvel serd formalizada mediante Termo de Entrega e Recebimento,
precedido, sempre que necessario, de vistoria para verificacdo das condi¢cdes do bem.

12.6.5. Eventuais danos constatados na devolugao do imdvel poderdo ensejar a adogao das medidas

administrativas e judiciais cabiveis para recomposicdo do patrimdnio publico.

13.Adequagdo orcamentaria

N3o se aplica.

14. Conformidade com o decreto N° 1.124 de 08 de dezembro de 2023

Atesto que foi atendido ao Decreto 1.124, de 08 de dezembro de 2023 - que estabelece as regras e
diretrizes para a aplica¢do da Lei Federal n2 14.133, de 12 de abril de 2021 - quando da redac¢do dos

documentos referentes ao pedido desta Licitacdo.

Campina do Simao, 05 de agosto de 2026.

Francisco Rogerio Teixeira Aguiar

Matricula: 1617-1



