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INTRODUGAO

As contratagées governamentais produzem significativo impacto na atividade
econdmica, tendo em vista o volume de recursos envolvidos, os quais, em
grande parte, sd@o instrumentos de realizag@o de politicas publicas.

Neste sentido, um planejamentoc bem elaborado propicia contratagbes
potencialmente mais eficientes, tendo em vista que a realizagdo de estudos
previamente  delineados conduz ao conhecimento de  novas
modelagens/metodologias ofertadas pelo mercado, resultando na melhor
destinagéo dos recursos publicos.

O presente documento apresenta o estudo técnico preliminar que visa assegurar
a viabilidade técnica e econémica da contratagdo pretendida, e o levantamento
dos elementos essenciais que servirdo para compor este Termo de Referéncia
e o Projeto Basico.

O objetivo deste estudo & a analise técnica de viabilidade para a Contratagéo de
empresa na area de engenharia civil para a execugao de 20 (vinte) unidades
habitacionais unifamiliares, com area individual de 51,64m? totalizando
1.032,80m? de area construida no Municipio de Esperanga Nova — PR.

Outro objetivo € munir a administragao de elementos suficientes para a
realizagdo do processo licitatorio, objetivando a contratagdo de empresa
especializada e com expertise neste tipo de servico.

1. DO MUNICIPIO DE ESPERANGCA NOVA

O Municipio de Esperanca Nova possui, conforme estimativa do IBGE/2020,
1.849 pessoas (um mil e oitocentos e quarenta e nove) habitantes, e esta
localizado no noroeste do parana, onde também & um dos menores da regido
em relagdo a populagdo, mas tendo uma Area da unidade territorial [2022] de
141,286 km? sendo que ha necessidade de implementagéo de politica publica
habitacional estruturada, voltada a ampliagdo do acesso a moradia de interesse
social, por meio da construgdo de unidades habitacionais destinadas ao
atendimento de familias previamente cadastradas em programas sociais do
municipio.
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14, Da discrigdao da necessidade

A presente contratagdo € motivada pela demanda existente no Municipio de
Esperanga Nova-PR por moradias voltadas a familias em situagdo de
vulnerabilidade social, as quais enfrentam dificuldades para acessar habitagées
adequadas. A moradia digna &€ um direito social fundamental garantido pelo
ordenamento juridico brasileiro, sendo essencial para promover a dignidade da
pessoa humana, a estabilidade familiar e a melhoria da qualidade de vida da
populagéo.

Nesse contexto, nota-se que parte dos municipes sofre com o déficit
habitacional, vivendo em condigées precarias, imdveis inadequados ou em
coabitagdo involuntaria. Tais circunstancias evidenciam a urgéncia de
implementar politicas publicas que ampliem o acesso a habitagdo de interesse
social.

Ciente dessa realidade e no exercicio de suas atribuigdes institucionais para
promover o bem-estar social, a Administragdo Municipal estruturou um projeto
habitacional em parceria com a Companhia de Habitagdo do Parana. O objetivo
e viabilizar a construcéo de unidades habitacionais para familias ja cadastradas
nos programas do municipio. Essa cooperacdo com a companhia estadual
permite adotar solugdes padronizadas e tecnicamente adequadas, garantindo
gue o empreendimento siga critérios técnicos rigorosos, normas de engenharia,
com as diretrizes estabelecidas em convénio firmado com a Unido, por
intermédio do Ministério das Cidades, com a interveniéncia da Caixa Econémica
Federal.

Diante desse cenario, esta prevista a construgdo de 20 (vinte) unidades
habitacionais, cada uma com area aproximada de 51,64 m?, projetadas sob uma
tipologia padronizada para atender familias de baixa renda. As moradias foram
concebidas para oferecer plenas condicées de habitabilidade, incluindo
ambientes essenciais como dormitdrios, sala, cozinha e instalagdes sanitarias,
além de infraestrutura minima que assegure conforto, seguranga e
funcionalidade. A execugdo dessas obras & uma medida concreta para enfrentar
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o déficit habitacional local, proporcionando moradia adequada aos beneficiarios
do programa.

Além do impacto social positivo, o empreendimento favorece o desenvolvimento
urbano organizado de Esperanga Nova, promovendo a ocupacgédo planejada do
territério e prevenindo o surgimento de assentamentos informais ou ocupacgdes
irregulares, que poderiam gerar problemas urbanisticos, sanitarios e ambientais.
A construcdo baseada em projetos técnicos prévios assegura que as edificages
respeitem parametros urbanisticos, estruturais e ambientais, garantindo a
qualidade e a durabilidade das moradias.

Qutro ponto que reforga a necessidade desta contratacdo & a importancia de
confiar a execugdo das obras a uma empresa especializada e tecnicamente
qualificada. E fundamental que a contratada seja capaz de conduzir todas as
etapas construtivas de maneira segura, eficiente e em total conformidade com
as especificagdes do projeto.

A execugao de obras de engenharia demanda conhecimento técnico especifico,
mé&o de obra qualificada, materiais adequados e o cumprimento rigoroso das
normas técnicas e de seguranga da construgéo civil. Portanto, a contratagdo de
uma empresa especializada € indispensavel para garantir que as unidades
habitacionais sejam entregues com exceléncia, durabilidade e segurancga
estrutural.

Em suma, a contratagdo pretendida & essencial para concretizar este
empreendimento habitacional voltado a populacédo de baixa renda do municipio.
A iniciativa contribuira significativamente para reduzir o déficit habitacional,
promover a inclusdo social e elevar a qualidade de vida das familias
beneficiadas. A construgdo dessas moradias representa uma acdo estratégica
de politica publica, perfeitamente alinhada aos objetivos de desenvolvimento
social e urbano do Municipio de Esperanga Nova-PR, justificando plenamente a
realizacao deste certame.
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2 PREVISAO DA CONTRATAGCAO NO PLANO DE CONTRATAGOES
ANUAL

Fundamentagao: (inciso |l do § 1° do 18 da Lei 14.133/21)

No momento a administragdo do Municipio nao possui Plano de Contratagdes

Anual, o qual possui previsao de ser elaborado em oportunidade proxima.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Fundamentagao: (inciso V do § 1° do 18 da Lei 14.133/21)

O levantamento de mercado constitui etapa essencial do Estudo Técnico
Preliminar, tendo como objetivo identificar as alternativas disponiveis no
mercado capazes de atender a necessidade da Administragcdo Publica
relacionada a ampliagdo do acesso a moradia para familias em situagdo de
vulnerabilidade social no Municipio de Esperanga Nova. Nesse contexto, foram
analisadas diferentes possibilidades de solugdo capazes de atender a demanda
habitacional identificada, considerando aspectos técnicos, econémicos, sociais
e juridicos, bem como a viabilidade de implementagdo de cada alternativa no
ambito da Administragdao Publica municipal. A analise levou em consideragédo
ndo apenas a disponibilidade das solugées no mercado, mas também sua
compatibilidade com as politicas publicas habitacionais vigentes, a possibilidade
de obtengdo de recursos, a capacidade de execugdo pelo municipio e os

beneficios sociais decorrentes de cada alternativa.

Uma das alternativas inicialmente analisadas consistiria na concessao de auxilio
financeiro ou subsidio habitacional diretamente as familias em situacdo de
vulnerabilidade social, permitindo que os beneficiarios adquirissem iméveis no
mercado imobiliario privado. Embora essa solugdo possa representar
mecanismo de acesso a moradia em determinados contextos, sua aplicagdo no
ambito municipal apresenta limitacdes relevantes.

Em municipios de pequeno porte, como & o caso de Esperanga Nova-PR, a
oferta de imoéveis disponiveis no mercado imobiliario para aquisicdo por
programas sociais € geralmente reduzida, além de apresentar valores muitas
vezes incompativeis com a capacidade financeira das familias beneficiarias.

5
Avenida Juvenal Sifva Braga, 181 - Centro - CEP B? 545-020 ane PABX fﬂ) 3640—8000

Site: esperancanova.pr.gov.br - e-mail: |
CNPJ:01.612.269/0001-91 - ESPERANGA HOVA PARANA

[
o5



ESTADO DO PARANA.

Ademais, essa modalidade de solugdo ndo garante que os iméveis adquiridos
atendam integralmente aos padrées técnicos, urbanisticos e habitacionais
desejados pela Administragdo Publica, podendo resultar em moradias

localizadas em areas inadequadas ou sem infraestrutura urbana adequada.

Outra alternativa considerada foi a possibilidade de aquisicdo de unidades
habitacionais ja construidas ou em fase de construgdo por parte da
Administragdo Publica, por meio de compra direta de iméveis no mercado
imobilidrio. Embora essa solugdo possa, em tese, proporcionar maior rapidez na
disponibilizagdo das moradias, verificou-se que sua aplicagdo também apresenta
limitagbes significativas no contexto local. A inexisténcia ou escassez de
empreendimentos habitacionais disponiveis no municipio com caracteristicas
compativeis com programas de habitacdo social reduz substancialmente a
viabilidade dessa alternativa. Além disso, a aquisicdo de iméveis prontos muitas
vezes ndo permite & Administragéo garantir o controle técnico sobre os padrées
construtivos e sobre a qualidade das edificagbes, o que pode comprometer a
durabilidade e o desempenho das unidades habitacionais ao longo do tempo.

Tambem foi analisada a possibilidade de execugdo das obras diretamente pela
Administragdo Publica municipal, por meio de administragcdo direta, utilizando
equipes proprias e recursos estruturais do municipio.

Entretanto, essa alternativa mostrou-se pouco viavel diante das caracteristicas
do empreendimento e das limitagbes operacionais da estrutura administrativa
municipal. A execucao de obras de engenharia exige disponibilidade de méo de
obra especializada, equipamentos especificos, gestdo técnica permanente e
controle rigoroso das etapas construtivas, condigdes que geralmente demandam
estrutura técnica robusta e permanente.

Considerando que a Administragdo Publica municipal nem sempre dispbe de
equipes técnicas e operacionais suficientes para conduzir obras de maior porte
com eficiéncia, a execugdo direta poderia resultar em aumento de custos,
atrasos na execugao e dificuldades na gestéo técnica da obra.
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Diante dessas alternativas, foi analisada ainda a possibilidade de contratagao de
empresa especializada em construgdo civil para execugdo das obras de
construgdo das unidades habitacionais, mediante processo licitatério.

Essa solugdo consiste na forma mais tradicional e amplamente adotada pela
Administragao Publica para execucao de obras publicas, especialmente quando
se trata de empreendimentos habitacionais estruturados a partir de projetos
técnicos previamente elaborados. A contratacdo de empresa especializada
permite que a execugdo da obra seja conduzida por profissionais qualificados,
com experiéncia na area da construgdo civil, garantindo maior eficiéncia na
gestdo das atividades, melhor controle da qualidade dos servigos executados e

maior seguranga no cumprimento dos prazos estabelecidos.

Além disso, a execugéo das obras por empresa especializada permite que sejam
observadas integralmente as especificagdes técnicas constantes nos projetos,
memoriais descritivos e planilhas orgamentarias do empreendimento
habitacional desenvolvido em parceria com a Companhia de Habitagao do
Parana. A adogdo dessa solugdo possibilita maior controle técnico sobre a
execucgdo das unidades habitacionais, assegurando que as edificagdes atendam
aos padrdes construtivos estabelecidos, as normas técnicas aplicaveis e as
exigéncias de desempenho e qualidade definidas para empreendimentos
habitacionais de interesse social.

Adicionalmente, a contratagdo de empresa especializada também permite a
Administragdo Publica concentrar seus esforgos na fiscalizagdo e no
acompanhamento técnico da obra, assegurando que a execugdo do
empreendimento ocorra em conformidade com os projetos e especificacoes
técnicas previamente definidos. Dessa forma, o municipio mantém o controle
administrativo e técnico do empreendimento, ao mesmo tempo em que delega a
execucgéo das atividades construtivas a empresa que possua estrutura técnica e
operacional adequada para conduzir 0s Servigos.

Considerando as analises realizadas, conclui-se que a contratagdo de empresa
especializada em construcdo civil, mediante processo licitatério na modalidade
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concorréncia, constitui a solugdo mais adequada para atender a necessidade
identificada pela Administracdo Publica. Essa alternativa apresenta maior
viabilidade técnica, maior eficiéncia operacional, melhor controle da qualidade
construtiva e maior seguranga juridica para a execucdo do empreendimento
habitacional. Além disso, permite que as unidades habitacionais sejam
construidas de acordo com os projetos técnicos elaborados e com os padrdes
estabelecidos para programas de habitagd@o social, contribuindo para a redugéo
do déficit habitacional e para a promo¢do de melhores condigées de moradia
para a populagdo beneficiaria do Municipio de Esperanca Nova-PR.

4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Fundamentacao: (inciso lll do art. 18 da Lei 14.133/2021)

A presente contratacdo visa atender a demanda por moradias destinadas a
familias em situacao de vulnerabilidade social no Municipio de Esperanca Nova-
PR, que enfrentam dificuldades de acesso a habitagdo adequada.

Inicialmente, o projeto prevé a construgdo de 20 (vinte) unidades habitacionais,
cada uma com aproximadamente 51,64m?, projetadas para atender familias de
baixa renda. As moradias foram concebidas para oferecer condiges adequadas
de habitabilidade, incluindo ambientes essenciais como dormitdrios, sala,
cozinha e instalacdes sanitérias, além de infraestrutura minima que assegure
conforto, seguranca e funcionalidade.

Requisitos Essenciais para a Contratacao:

Para garantir a execugdo adequada e bem-sucedida dos empreendimentos
habitacionais, a contratagao devera observar um conjunto rigoroso de requisitos
técnicos, operacionais, legais e administrativos:

1. Capacidade Juridica e Regularidade Fiscal: A empresa contratada devera
ser pessoa juridica regularmente constituida, com objeto social compativel com
obras de engenharia e construgdo civil, devidamente registrada nos orgaos
competentes. E imprescindivel apresentar regularidade juridica, fiscal,
trabalhista e previdenciaria, conforme a Lei n® 14.133/2021, demonstrando
aptiddo para contratar com a Administracdo Publica. Tais condices deverdo ser
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mantidas durante toda a vigéncia do contrato, com verificagdo periodica pela
Administracao.

2. Capacidade Técnica e Experiéncia: A empresa devera comprovar
experiéncia na execucgdo de obras de natureza semelhante, especialmente na
construcdo de edificagcdes residenciais ou empreendimentos habitacionais. A
comprovagao se dara por meio de atestados de capacidade técnica emitidos por
pessoas juridicas de direito publico ou privado, devidamente registrados ou
acompanhados de certiddo de acervo técnico junto ao conselho profissional
competente (CREA ou CAU). Essa exigéncia visa assegurar conhecimento
técnico e experiéncia pratica suficientes para executar a obra dentro dos padrées
de qualidade exigidos, minimizando riscos.

3. Responsavel Técnico Habilitado: A contratada devera possuir responsavel
técnico habilitado, registrado no CREA ou CAU, conforme a natureza dos
servigos. Esse profissional sera responsavel pela diregdo técnica da obra e
devera emitir a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) correspondente. A presengca de um
responsavel técnico é crucial para garantir que as atividades construtivas sigam
as normas técnicas vigentes e os padrdes de engenharia aplicaveis.

4. Conformidade com Projetos e Normas: A execugdo das obras devera
obedecer rigorosamente aos projetos arquitetbnicos e complementares,
memoriais descritivos, planilhas orgamentarias, especificagdes, normas da
ABNT e demais legislagdes aplicaveis. Qualquer alteragéo técnica necessaria
devera ser previamente autorizada pela fiscalizagdo da Administragdo e
devidamente registrada. As unidades habitacionais deverao atender aos critérios
de desempenho para edificagbes residenciais, garantindo seguranga estrutural,
estanqueidade, conforto térmico, durabilidade e funcionalidade.

5. Documentagdo e Fiscalizagdo: Durante a execucdo, a empresa devera
manter no canteiro de obras todos os documentos técnicos necessarios ao
acompanhamento dos servicos (projetos atualizados, memoriais, planilhas,
cronogramas, licencas, alvaras e ART/RRTs). Esses documentos deverao estar
disponiveis para consulta da fiscalizagdo e dos drgaos de controle.
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6. Organizagao e Seguranca do Canteiro de Obras: A contratada devera
providenciar todas as instalacGes provisorias necessarias (energia elétrica, agua
potavel, equipamentos, ferramentas) e assegurar que o canteiro seja mantido
em condigbes adequadas de organizagao, seguranga e limpeza. A gestao de
materiais € a destinacdo ambientalmente adequada dos residuos da construgédo
civil, conforme normas aplicaveis, sdo essenciais.

7. Seguranca e Sadde no Trabalho: E requisito essencial o cumprimento das
normas de seguranc¢a e satde no trabalho. A empresa devera adotar todas as
medidas para garantir a seguranca dos trabalhadores, incluindo o uso de
equipamentos de protecao individual e coletiva, programas de prevencao de
riscos e cumprimento das normas regulamentadoras.

8. Controle Tecnoldgico e Qualidade: Quando aplicavel, sera exigido controle
tecnologico e acompanhamento técnico das etapas construtivas para garantir
que os materiais e servigos atendam as especificagoes e padrdes de qualidade.
A empresa devera realizar ensaios, testes e verificagdes técnicas, apresentando
os relatdrios a fiscalizacao.

9.Sustentabilidade e Responsabilidade Ambiental: A contratada devera
observar requisitos de sustentabilidade e responsabilidade ambiental, adotando
praticas que minimizem impactos, como a correta destinacdo de residuos,
prevencdo de danos ao solo e redugdo de desperdicios.

10. Entrega e Manutencgdo: A empresa devera garantir a entrega das unidades
habitacionais devidamente concluidas, em perfeitas condigdes de uso e
habitabilidade, incluindo limpeza final, remogao de entulhos e organizagao das
areas externas. Devera também disponibilizar manual de uso, operacdo e
manutengado das unidades, com orientagdes para conservagéo adequada.

11. Cronograma Fisico-Financeiro: O cumprimento integral do cronograma
fisico-financeiro estabelecido é crucial, observando os prazos definidos no
contrato e assegurando a execucdo planejada e eficiente das etapas. O
acompanhamento sera realizado por gestor e fiscal designados pela
Administragao Publica.

Conclusdo: Os requisitos detalhados acima sao essenciais para garantir a
adeguada execugdo dos empreendimentos habitacionais, assegurando que a
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empresa contratada possua capacidade comprovada para realizar as obras com
qualidade, seguranga e eficiéncia, em conformidade com as normas técnicas
aplicaveis e as disposigoes da Lei n® 14.133/2021. Essa abordagem contribuira
significativamente para o sucesso da politica publica habitacional desenvolvida
pelo Municipio de Esperanga Nova-PR, promovendo a incluséo social e
elevando a qualidade de vida das familias beneficiarias.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

Fundamentagao: (inciso IV do § 1° do 18 da Lei 14.133/21)

Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memorias de
calculo e dos documentos que lhe dao suporte, considerando a interdependéncia
com outras contratagdes, de modo a possibilitar economia de escala (inciso IV do
§ 1°do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso V da IN 40/2020).

A definicdo do quantitativo da presente contratagdo esta diretamente vinculada ao
objeto do convénio firmado pelo Municipio de Esperanga Nova/PR com a Unido,
por intermédio do Ministério das Cidades, com a interveniéncia da Caixa Econdmica
Federal, que prevé a execugdo de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse
social.

A quantidade estabelecida nao decorre de estimativa genérica, mas de
planejamento técnico previamente definido no ambito do projeto habitacional
aprovado, o qual considerou diagnéstico social realizado pela Administragdo
Municipal, identificando familias em situacdo de vulnerabilidade, moradia precaria,
coabitacdo involuntaria e necessidade de atendimento habitacional prioritario.

O escopo da contratagdo compreende a execucado integral das obras necessarias
a implantagdo do empreendimento, incluindo a construgdo das 20 unidades
habitacionais, bem como a infraestrutura basica associada, conforme projetos
técnicos, memoriais descritivos, planilhas orgamentarias e cronograma fisico-
financeiro aprovados pelos 6rgaos competentes.

A estimativa dos servigos e quantitativos de engenharia encontra-se detalhada nas
planilhas or¢gamentarias que integram o projeto, elaboradas com base em
referenciais oficiais de custos, contemplando todos os insumos, etapas construtivas
e servigos necessarios a perfeita execugdo da obra.
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O dimensionamento do empreendimento observou critérios de viabilidade técnica,
urbanistica e financeira, garantindo compatibilidade entre a demanda habitacional
identificada, a capacidade de execugao do Municipio e os recursos disponibilizados
por meio do convénio, assegurando a adequada aplicagio dos recursos plblicos.
Ressalta-se que o quantitativo de 20 unidades habitacionais representa etapa
estratégica da politica habitacional municipal, permitindo atendimento imediato de
parcela relevante da demanda existente, ao mesmo tempo em que possibilita
planejamento de futuras ampliagdes, conforme disponibilidade orgamentaria e
celebracao de novos instrumentos de parceria.

Dessa forma, o quantitativo previsto mostra-se tecnicamente adequado,
socialmente necessario e plenamente compativel com o objeto da contratagéo,
atendendo ao interesse publico e as diretrizes estabelecidas no projeto habitacional
aprovado para o Municipio de Esperanca Nova/PR.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Fundamentagao: (inciso Vi do § 1° do 18 da Lei 14.133/21)

6.1. ESTIMATIVA DE PREGOS

A estimativa de precos da presente contratagéo foi elaborada com fundamento
em avaliagdo tecnica especializada, em observancia aos principios da
legalidade, economicidade, eficiencia e busca da proposta mais vantajosa para
a Administragdo Publica, nos termos da Lei n® 14.133/2021.

Considerando tratar-se de contratagc@o de empresa especializada em engenharia
civil para execucao de 20 (vinte) unidades habitacionais de interesse social, a
formagdo do prego estimado teve como base os custos de referéncia
estabelecidos pelo Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da
Construgao Civil = SINAPI, bem como orgamentos regionais compativeis com a
realidade local, garantindo maior precis@o e aderéncia aos valores praticados no
mercado.

A composigado dos custos foi realizada a partir dos projetos técnicos, memoriais
descritivos e planilhas orgamentarias elaboradas por profissional habilitado,
contemplando todos os servigos necessarios a execugdo completa do
empreendimento, incluindo mao de obra, materiais, equipamentos, encargos
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sociais, BDI (Beneficios e Despesas Indiretas) e demais insumos indispensaveis
a perfeita execugao da obra.

Ressalta-se que foram observados os parametros técnicos exigidos pela Caixa
Econémica Federal e pelo Ministério das Cidades, no ambito do convénio
firmado, assegurando que os valores estimados estejam compativeis com os
referenciais adotados em programas habitacionais de interesse social.

O valor global estimado para a execugéo do objeto € de R$ 2.869.999,98 (dois
milhdes oitocentos e sessenta e nove mil, novecentos e novecentos e
noventa reais e noventa e oito centavos), considerado compativel com os
precos praticados no mercado da construgcdo civil, bem como adequado a
complexidade e dimensdo do empreendimento.

A estimativa encontra-se devidamente detalhada em planilha orgamentaria que
integra o processo administrativo, garantindo transparéncia, rastreabilidade dos
custos e respaldo técnico a definigdo do valor de referéncia para a licitagédo.
Dessa forma, o valor estimado mostra-se adequado, razoavel e compativel com
o mercado, atendendo aos requisitos legais e técnicos exigidos, bem como
assegurando a viabilidade econémica da contratacdo e a correta aplicacdao dos
recursos publicos destinados a implementagdo do projeto habitacional no
Municipio de Esperanga Nova/PR.

7.  DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

Fundamentagao: (inciso VIl do § 1° do 18 da Lei 14.133/21

A solugao a ser contratada consiste na contratacdo de empresa especializada
em engenharia civil para a execugdo de obras destinadas a construgéo de 20
(vinte) unidades habitacionais de interesse social, no Municipio de Esperanca
Nova/PR.

A contratagdo abrange a execugdo integral do empreendimento habitacional,
compreendendo o fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos e
todos os servicos necessarios a completa implantacdo das unidades
residenciais, bem como da infraestrutura basica associada, incluindo sistema
viario interno, drenagem pluvial, redes de abastecimento de agua, esgotamento
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sanitario, energia elétrica e demais elementos indispensaveis ao pleno
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funcionamento do conjunto habitacional.

A empresa contratada devera executar os servigos em conformidade com os
projetos  técnicos, memoriais descritivos, especificacdes, planilhas
orcamentarias e cronograma fisico-financeiro aprovados pelos o6rgéos
competentes, observando rigorosamente as normas técnicas aplicaveis,
especialmente as normas da ABNT.

O empreendimento sera implantado em area previamente definida e
regularizada pelo Municipio, cabendo a contratada garantir a adequada
execucdo das obras, observando as condigdes do terreno, a viabilidade técnica
e as diretrizes urbanisticas e ambientais aplicaveis, assegurando a qualidade,
seguranca e durabilidade das edificagoes.

As unidades habitacionais deverdo ser executadas com padrées construtivos
compativeis com programas de habitagdo de interesse social, garantindo
condigdes adequadas de habitabilidade, salubridade, acessibilidade e seguranca
aos futuros beneficiarios, em conformidade com a legislacao vigente.

A solugdo contempla, ainda, a responsabilidade da contratada quanto ao
cumprimento dos prazos estabelecidos, a observancia das normas de seguranca
do trabalho, @ mitigagdo de impactos ambientais e a entrega do empreendimento
em perfeitas condiges de uso, conforme especificagdes contratuais.

A finalidade da contratagdo € viabilizar a implementagdo de politica publica
habitacional voltada a populagdo em situagdo de vulnerabilidade social,
promovendo o acesso a moradia digna e contribuindo para a reducao do déficit
habitacional no Municipio de Esperanga Nova/PR.

Dessa forma, a solugdo proposta ndo se limita a execugdo de obra de
engenharia, mas constitui instrumento essencial para a concretizagao de politica
plblica estruturante, com impacto social direto e duradouro, assegurando a
adequada aplicac&o dos recursos publicos e o atendimento ao interesse publico

primario.

7.1 Foi encontrada solugdo viavel?
(X) Sim
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7.2 Qual sera a fonte dos recursos a serem utilizados?
(X) Recursos Proprios
( ) Recursos Estaduais
(X) Recursos Federais

( ) Recursos Internacionais

8. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO (AGRUPAMENTO)
Fundamentacao: (inciso VIl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

Né&o havera parcelamento da contratagédo, tendo em vista que o objeto consiste
na execucdo de obra de engenharia Unica, indivisivel e tecnicamente
interdependente, qual seja, a constru¢do de unidades habitacionais de interesse
social, a qual demanda integragdo plena entre todas as etapas construtivas,
desde os servigos preliminares até a conclusao final das edificagoes.

O parcelamento, no presente caso, mostra-se tecnicamente inadequado e
potencialmente prejudicial ao interesse publico, uma vez que a fragmentagao da
execugcdo da obra entre multiplos contratados poderia comprometer a
coordenacgao das atividades, a compatibilizagdo dos servigos, o cumprimento do
cronograma fisico-financeiro e a qualidade final do empreendimento. As diversas
etapas da obra tais como fundacéo, estrutura, alvenaria, instalagées, cobertura
e acabamentos sao interdependentes e exigem execucgao continua, integrada e
sob responsabilidade técnica unificada.

Além disso, a eventual divisdo do objeto poderia gerar dificuldades na gestdo e
fiscalizagdo contratual, aumento de riscos de atrasos, sobreposicdo de
responsabilidades, conflitos entre contratadas e maior probabilidade de falhas
construtivas, impactando diretamente a eficiéncia administrativa e a adequada
entrega da politica publica habitacional.

Sob o aspecto econémico, o parcelamento também ndo se mostra vantajoso,
uma vez que a contratacao por objeto Unico permite melhor racionalizagio de
custos, otimizagdo do uso de recursos, ganhos de escala e maior eficiéncia na
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mobilizagdo de méao de obra, equipamentos e materiais, contribuindo para a
obtengédo da proposta mais vantajosa para a Administragao.

Dessa forma, nos termos do art. 18, §1° inciso VIII, da Lei n® 14.133/2021,
conclui-se que 0 ndo parcelamento do objeto € a medida mais adequada, por
razées de ordem técnica, operacional e econdmica, garantindo a execugio
eficiente, segura e coordenada da obra, em consonéancia com o interesse publico
e com os principios da eficiéncia, economicidade e vantajosidade.

9. DA OBRA OU SERVICO COMUM DE ENGENHARIA

A presente contratagdo enquadra-se como obra ou servico comum de
engenharia, nos termos da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, uma vez que o
objeto consiste na execucdo de obra de construgdo civil cujos padrées de
desempenho, qualidade e especificagdes técnicas podem ser objetivamente
definidos por meio de projetos, memoriais descritivos, planilhas orgamentérias,
cronogramas e demais documentos técnicos integrantes do processo licitatério.
Nesse contexto, a obra a ser executada refere-se a construgdo de unidades
habitacionais de interesse social, desenvolvidas com base em tipologia
padronizada adotada em programas habitacionais, o que permite a definicdo
clara e precisa das condi¢des de execucdo, dos materiais a serem utilizados e
das etapas construtivas necessarias para a implantagao do empreendimento.

A caracterizagdo como obra comum de engenharia decorre do fato de que os
servigos necessarios para a execugao do objeto possuem métodos construtivos
amplamente conhecidos e consolidados no setor da construgédo civil, sendo
executados rotineiramente por empresas especializadas que atuam nesse
segmento de mercado. As atividades envolvidas no empreendimento, tais como
servigos preliminares, movimentagdo de terra, execugao de fundagoes,
alvenaria, cobertura, instalagbes elétricas e hidrossanitarias, revestimentos,
acabamentos e demais servigos correlatos, seguem padrées técnhicos
previamente estabelecidos em normas técnicas e projetos executivos, nao
demandando desenvolvimento de solugdes inovadoras ou de engenharia
altamente especializada que possam caracterizar complexidade técnica

excepcional.
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Ademais, os pardmetros técnicos da obra encontram-se integralmente definidos
nos projetos arquiteténicos e complementares, no memorial descritivo e nas
planilhas or¢camentarias elaboradas para o empreendimento, os quais
estabelecem de forma detalhada as caracteristicas construtivas das unidades
habitacionais, os materiais a serem utilizados, os métodos executivos
recomendados e os critérios de qualidade exigidos para a execugdo dos
servicos. A adogdo de projetos padronizados utilizados em programas de
habitag&o social desenvolvidos em parceria com a Companhia de Habitagdo do
Parana reforca ainda mais a objetividade das especificagbes técnicas,
permitindo que empresas do ramo da construgdo civil compreendam claramente
as condic¢oes de execucdo da obra e apresentem propostas adequadas para sua
realizagao.

Dessa forma, verifica-se que o objeto da contratagdo apresenta caracteristicas
que permitem a definicdo objetiva de seus requisitos técnicos e operacionais,
bem como a comparagéo entre propostas apresentadas por diferentes empresas
especializadas no setor da construgdo civil. Tal circunstancia confirma o
enquadramento da contratagdo como obra ou servico comum de engenharia,
permitindo a realizagao de procedimento licitatorio competitivo, em conformidade
com as disposi¢bes da Lei n® 14.133/2021, garantindo a selecdo da proposta
mais vantajosa para a Administragdo Publica e assegurando que a execugéo do
empreendimento habitacional ocorra com qualidade, eficiéncia e observancia
aos principios que regem a administracdo publica.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Fundamentacgao: (inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

O demonstrativo dos resultados pretendidos com a presente contratagdo esta
diretamente relacionado ao atendimento da demanda habitacional existente no
Municipio de Esperanca Nova-PR, especialmente no que se refere 4 ampliagéo
do acesso a moradia digna para familias em situagdo de vulnerabilidade social.
A execugdo do empreendimento habitacional visa proporcionar melhores
condigbes de habitagdo & populagdo beneficiaria, contribuindo para a redugao
do deficit habitacional local e para a promocgéo de politicas publicas voltadas ao
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desenvolvimento social e urbano do municipio. Dessa forma, espera-se que a
contratac@o possibilite a implantagdo de unidades habitacionais adequadas,
seguras e compativeis com os padrées técnicos estabelecidos para programas
de habitagao de interesse social.

Entre os resultados pretendidos com a execugdo da obra destaca-se a
disponibilizagdo de moradias que atendam as condigdes minimas de
habitabilidade, seguranca e conforto, possibilitando que as familias beneficiadas
tenham acesso a um ambiente residencial adequado para o desenvolvimento de
suas atividades cotidianas. As unidades habitacionais deverédo ser construidas
em conformidade com os projetos técnicos e especificacées construtivas
previamente estabelecidas, garantindo que as edificagdes atendam aos
requisitos de qualidade, durabilidade e desempenho exigidos para edificagdes
residenciais. Dessa forma, busca-se assegurar que as moradias entregues aos
beneficidrios possuam estrutura adequada, instalages seguras e condigdes
apropriadas para uso prolongado.

Outro resultado esperado com a implementagdo da solugdo refere-se a
promogéo de maior organizacdo urbana e territorial no municipio, uma vez que
a implantagédo das unidades habitacionais sera realizada de forma planejada, em
area previamente definida pela Administragdo Publica, observando critérios
urbanisticos e técnicos adequados. A execugio do empreendimento habitacional
contribui para evitar a formagéo de ocupagdes irregulares ou assentamentos
precarios, garantindo que o crescimento urbano ocorra de forma ordenada e
compativel com as diretrizes de planejamento urbano adotadas pelo municipio.
Além dos beneficios sociais e urbanisticos, a execucdo da obra também
contribuird para o fortalecimento da economia local, considerando que a
realizacdo de obras de construgao civil gera empregos diretos e indiretos, além
de estimular a circulagdo de recursos no setor produtivo da construgdo civil,
Durante o periodo de execucgéo do empreendimento havera demanda por méo
de obra, aquisigdo de materiais de construgdo e contratacdo de servigos
especializados, fatores que contribuem para a movimentagao da economia local
e regional.
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QOutro resultado pretendido com a contratagdo refere-se a garantia de que a
execucdo das obras ocorra dentro de padrées técnicos adequados e em
conformidade com as normas de engenharia aplicaveis as edificactes
habitacionais. A execugcdo das unidades habitacionais devera observar
rigorosamente os projetos arquitetbnicos e complementares, bem como o
memorial descritivo e as planilhas orgamentarias elaboradas para o
empreendimento habitacional desenvolvido em parceria com a Companhia de
Habitagdo do Parana. Essa padronizagdo técnica contribui para assegurar
qualidade construtiva, eficiéncia na execugdo dos servicos e maior
previsibilidade no planejamento e acompanhamento da obra.

Também se pretende alcangar resultados relacionados & eficiéncia
administrativa e @ adequada aplicagdo dos recursos publicos destinados ao
empreendimento habitacional. A realizacdo de processo licitatério competitivo
permitira a selecdo de empresa especializada capaz de executar a obra com
qualidade e dentro dos parametros técnicos e financeiros estabelecidos pela
Administragao Publica, garantindo que os recursos investidos sejam aplicados
de forma eficiente e em beneficio direto da populacédo atendida pelo programa
habitacional.

Por fim, a contratagdo busca consolidar uma politica pablica habitacional efetiva
no ambito municipal, alinhada as iniciativas desenvolvidas em parceria com
instituicdes estaduais voltadas a promogéo da habitagédo social. A execugéo das
unidades habitacionais representa importante instrumento de incluséo social,
contribuindo para proporcionar melhores condigoes de vida as familias
beneficiarias e para fortalecer as agdes da Administragdo Publica voltadas a
promogéo do desenvolvimento social e urbano do Municipio de Esperanga Nova-
PR.

Dessa forma, os resultados pretendidos com a contratagdo transcendem a
simples execucgao da obra, refletindo diretamente na melhoria das condigdes de
moradia, na redugéo das desigualdades sociais e na promog¢ao do bem-estar da
populacéo local.
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11. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Fundamentacao: (inciso X do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

Antes da assinatura do contrato, a Administragdo Publica devera adotar uma
série de providéncias administrativas e técnicas destinadas a assegurar a
regularidade da contratacdo e a adequada preparacao para o inicio da execugao
da obra. Inicialmente, devera ser realizada a verificagéo final da habilitagéo da
empresa vencedora do certame, confirmando a validade e regularidade de todos
os documentos apresentados durante o processo licitatério, especialmente
aqueles relacionados a habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista,
qualificagdo econdmico-financeira e qualificagdo técnica. Essa conferéncia &
essencial para garantir que a empresa mantém todas as condigdes exigidas no
edital e que permanece apta a contratar com a Administragdo Publica, em
conformidade com as disposi¢des da Lei n® 14.133/2021.

Em seguida, a Administra¢do devera proceder a formalizacdo das designagdes
dos agentes responsaveis pela gestdo e fiscalizagdo do contrato, indicando
formalmente o gestor do contrato e o fiscal da obra, que serdo responsaveis por
acompanhar a execugao contratual, verificar o cumprimento das obrigagdes
assumidas pela contratada e assegurar que os servicos sejam executados em
conformidade com os projetos, memoriais descritivos e demais documentos
técnicos do empreendimento. Também deverdo ser organizados e
disponibilizados todos os documentos técnicos necessarios para o inicio da
execucao da obra, incluindo projetos executivos, planilhas orgamentarias,
cronogramas fisico-financeiros e demais elementos que orientam a execugao
dos servigos, garantindo que tanto a fiscalizagdo quanto a empresa contratada
tenham acesso a todas as informagbées necessarias para o correto
desenvolvimento das atividades.

Adicionalmente, deverdo ser adotadas providéncias relacionadas a preparagao
administrativa e técnica para o inicio da obra, incluindo a comunicagao formal a
empresa vencedora acerca da assinatura do contrato, orientagdes quanto a
apresentacdo das respectivas Anotagbes ou Registros de Responsabilidade
Técnica referentes a execugdo dos servigos e demais exigéncias previstas nos
documentos do processo licitatério. A Administragdo também devera assegurar
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que a area destinada a implantagdo do empreendimento esteja devidamente
regularizada e apta para o inicio das atividades construtivas, bem como
confirmar que todas as condi¢gbes administrativas necessarias para o inicio da
execucao contratual estejam devidamente atendidas, permitindo que a obra seja
iniciada de forma organizada, segura e em conformidade com os documentos
técnicos do empreendimento habitacional desenvolvido em parceria com a

Companhia de Habitagdo do Parana.

12. CONTRATAGCOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES
Fundamentagao: (inciso Xl do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

No ambito do planejamento da presente contratagdo, nao foram identificadas
contratagdes correlatas ou interdependentes que possam interferir diretamente
na execugdo do objeto proposto. A obra de construgdo das unidades
habitacionais foi estruturada de forma auténoma, contemplando em seus
projetos, memoriais descritivos, planilhas orgamentarias e demais documentos
técnicos todas as etapas necessarias para sua plena execugdo, desde os
servicos preliminares até a conclusdo final das edificagbes. Dessa forma,
verifica-se que a execugdo do empreendimento ndo depende da realizagédo
prévia ou simultinea de outras contratacdes especificas por parte da
Administragdo Publica, sendo plenamente viavel sua implementagdo de forma
independente, no ambito do programa habitacional desenvolvido em parceria
com a Companhia de Habitagdo do Parana.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

Fundamentacao: (inciso Xll do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

A execugdo das obras de construgdo das unidades habitacionais podera gerar
impactos ambientais decorrentes das atividades tipicas da construgdo civil,
especialmente durante as etapas de preparagdo do terreno, movimentagéo de
terra, transporte de materiais, execugdo das estruturas e demais servigos
necessarios para a implantagdo do empreendimento. Entre os impactos
potenciais podem ser citados a geragdo de residuos da construgéo civil, a
movimentagdo e alteragao do solo, a emissdo de poeira e ruidos provenientes
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da operacdo de maquinas e equipamentos, bem como possiveis interferéncias
temporarias no entorno da area onde as obras serdo executadas. Tais impactos
sao caracteristicos de empreendimentos dessa natureza e tendem a ocorrer de
forma pontual e temporaria, concentrando-se principalmente durante o periodo
de execugdo da obra.

Com o objetivo de minimizar esses impactos, a empresa contratada devera
adotar medidas adequadas de controle ambiental durante todas as etapas da
execucao da obra, observando rigorosamente as normas ambientais vigentes e
as boas praticas aplicaveis ao setor da construcao civil. Entre essas medidas
destacam-se a correta organizagao do canteiro de obras, o controle da geragao
de poeira por meio de préticas adequadas de manejo do solo, a redugéo de
ruidos sempre que possivel e a utilizacdo adequada de equipamentos e
magquinarios em bom estado de funcionamento. Além disso, devera ser
promovida a correta segregagdo, armazenamento e destinagdo final dos
residuos gerados pela obra, especialmente aqueles provenientes de atividades
de construgdo e demolicdo, em conformidade com a legislagdo ambiental
aplicavel.

Qutro aspecto relevante refere-se a gestdo adegquada dos residuos da
construgao civil, gue deverao ser destinados a locais apropriados e devidamente
licenciados para recebimento desse tipo de material. A empresa contratada
deverd manter registros e comprovantes de destinagdo dos residuos gerados
durante a execugdo da obra, garantindo que o manejo desses materiais ocorra
de forma ambientaimente responsavel e em conformidade com as normas
ambientais aplicaveis. Essas medidas contribuem para reduzir impactos
negativos ao meio ambiente e assegurar que o empreendimento seja executado
com responsabilidade ambiental.

Também deverdo ser adotadas medidas de prevengdo voltadas a protegac do
solo e do entorno da area de implantagdo do empreendimento, evitando
contaminagdes, erosdes ou alteracdes indevidas nas condigées naturais do
terreno. Durante a execugao das obras, a empresa contratada devera manter o
canteiro organizado e realizar a limpeza periodica do local, evitando acimulo de
materiais ou residuos que possam causar impactos ambientais ou comprometer
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a seguranga das atividades. Apds a conclusédo das obras, devera ser realizada
a limpeza final da area, incluindo a remogdo de entulhos e a adequada
organizagao do espaco utilizado durante a execugdo do empreendimento.

Por fim, ressalta-se que os impactos ambientais decorrentes da execucéo da
obra sdo considerados de baixa magnitude e de carater temporario, uma vez que
estdo restritos ao periodo de execugdo do empreendimento e podem ser
adequadamente mitigados por meio da adogdo das medidas de controle
ambiental mencionadas.

Assim, com a adogdo das praticas adequadas de gestdo ambiental durante a
execugao da obra, o empreendimento habitacional podera ser implantado de
forma responsavel, contribuindo para o desenvolvimento urbano do Municipio de
Esperanca Nova-PR sem causar impactos ambientais significativos aoc meio
ambiente local.

14. DA INVERSAO DE FASE NO CERTAME

O presente Estudo tem por objeto a contratagdo de empresa especializada para
a execucdo de 20 (vinte) unidades habitacionais, com area individual de 51,64m?,
totalizando 1.032,80m? de area construida, a serem edificadas nos Conforme as
matriculas n.%s (15.399 até a 15.408)-Q=4-A e matriculas n.°s (15.409 a 15.418)-
Q=4-B Esperanga Nova - PR.

Considerando as caracteristicas do objeto, que envolvem a execugéo de obra de
engenharia com relevante impacto social, padrfes construtivos especificos e
necessidade de rigor no cumprimento de prazos e qualidade, a Administragao
adotara a inversao das fases do procedimento licitatério, nos termos do §1° do
art. 17 da Lei n® 14.133/2021.

A adogdo da inversdo de fases justifica-se pela necessidade de verificagéo
prévia da capacidade técnica, operacional e econémico-financeira das licitantes,
tendo em vista a complexidade da execug¢éo simultanea de multiplas unidades
habitacionais, bem como a obrigatoriedade de observancia das diretrizes do
programa habitacional, que impdem critérios técnicos e sociais especificos.
Nesse contexto, a Administragédo procedera inicialmente a analise da habilitagéo
juridica, fiscal, trabalhista, econémico-financeira e técnica das licitantes,
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admitindo a fase de apresentagéo de propostas apenas aquelas que atenderem
integralmente as exigéncias editalicias.

Tal medida visa assegurar maior eficiéncia administrativa, racionalidade
procedimental e seguranga juridica, evitando a analise de propostas de
empresas que nao possuam qualificagdo adequada para a execugéo do objeto,
além de mitigar riscos de paralisagdes, atrasos ou falhas construtivas que
possam comprometer a finalidade social do empreendimento.

Ressalta-se que, em contratagbes dessa natureza, a fase de habilitagdo
demanda analise técnica minuciosa de atestados de capacidade técnica,
Certidoes de Acervo Técnico (CAT), comprovacdo de capacidade técnico-
operacional e disponibilidade de equipe qualificada e equipamentos, o que
reforga a pertinéncia da inversdo de fases como instrumento de otimizagdo dos
recursos administrativos.

Ademais, a medida contribui para a redugdo de impugnagbes e recursos
administrativos, uma vez que eventuais controvérsias relativas a habilitagdo séo
resolvidas previamente a fase competitiva, conferindo maior celeridade,
previsibilidade e seguranga ao certame.

A adogdo do procedimento encontra respaldo na legislagéo vigente, bem como
no entendimento consolidado dos Tribunais de Contas, inclusive do Tribunal de
Contas do Estado do Parana, que admitem a inversao de fases em licitagdes de
obras publicas, desde que devidamente motivada.

Diante do exposto, resta demonstrada a conveniéncia e oportunidade da
inversao das fases nesta Concorréncia Eletronica, em razao da complexidade
tecnica do objeto, da relevancia social do empreendimento habitacional e da
necessidade de garantir a selegdo de empresa apta a executar, com qualidade
e eficiéncia, as unidades habitacionais previstas.

15. VIABILIDADE DA CONTRATAGCAO
Fundamentacgao: (inciso Xlll do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

A analise da viabilidade da contratacao foi realizada com base nas informagées
técnicas constantes nos projetos, memoriais descritivos, planilhas orcamentarias

e demais documentos que compdem o planejamento do empreendimento
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habitacional a ser executado no Municipio de Esperanga Nova-PR. A partir
dessas informagdes, verificou-se que a solugdo proposta apresenta plena
viabilidade técnica, operacional e administrativa para atendimento da
necessidade identificada pela Administracdo Publica, qual seja, a ampliagdo do
acesso a moradia para familias em situagao de vulnerabilidade social. Os
estudos realizados demonstram que a implantago das unidades habitacionais
encontra-se devidamente estruturada sob o ponto de vista técnico, contando
com projetos previamente elaborados e parametros construtivos definidos, o que
permite a execugdo da obra com seguranca, qualidade e previsibilidade.

Do ponto de vista técnico, a solugdo apresenta elevada viabilidade em razéo da
utilizacdo de projetos arquitetdnicos e complementares padronizados aplicados
em programas de habitacdo de interesse social desenvolvidos em parceria com
a Companhia de Habitagdo do Parana. Esses projetos foram concebidos para

atender as necessidades habitacionais de familias de baixa renda,
contemplando solugdes construtivas adequadas, racionalizacdo de materiais e
métodos executivos amplamente consolidados no setor da construgado civil. A
adogdo de tipologia habitacional padronizada permite maior eficiéncia na
execugao da obra, reduz riscos técnicos durante a construgao e facilita o controle
de qualidade dos servigos executados.

Sob o aspecto operacional, a contratagdo de empresa especializada em
construgao civil para execugdo das obras revela-se a alternativa mais adequada
para garantir a implementacdo eficiente do empreendimento habitacional.
Empresas que atuam no setor da construcédo civil possuem estrutura técnica,
mao de obra qualificada, equipamentos e experiéncia necessarios para conduzir
as diferentes etapas da obra de forma organizada e eficiente, desde os servigos
preliminares até a conclusdo das edificagbes. Além disso, a realizagdo do
processo licitatério permitira a participagdo de empresas capacitadas,
promovendo competitividade e possibilitando a selegdo da proposta mais
vantajosa para a Administragao Publica.

Também foi considerada a viabilidade administrativa e juridica da contratagéo,
uma vez que a realizagdo do procedimento licitatério encontra respaldo nas
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disposi¢cdes da Lei n® 14.133/2021, garantindo que a contratagdo ocorra de
forma transparente, competitiva e em conformidade com os principios que regem
a Administragcdo Publica. O processo licitatério permitira a escolha de empresa
que comprove capacidade técnica e operacional para executar a obra,
assegurando que a execugdo do empreendimento ocorra dentro dos padroes
técnicos exigidos e em conformidade com os documentos que integram o projeto
habitacional.

Outro fator que reforga a viabilidade da contratagdo refere-se a disponibilidade
da area destinada a implantacdo das unidades habitacionais, a qual foi
previamente analisada pela Administragdo Municipal, considerando suas
caracteristicas fisicas, localizagéo e condigdes adequadas para a execugdo das
edificagbes.

A area destinada ao empreendimento apresenta condigdes compativeis com a
implantacdo das unidades habitacionais previstas, permitindo que a obra seja
executada de forma adequada, respeitando os parametros urbanisticos e

construtivos estabelecidos nos projetos do empreendimento.

Adicionalmente, a execugdo do empreendimento habitacional apresenta elevado
potencial de impacto social positivo, contribuindo diretamente para a redugado do
déficit habitacional no municipio e para a melhoria das condigoes de vida das
familias beneficiarias do programa habitacional. A construgao das unidades
habitacionais permitira que familias em situagdo de vulnerabilidade social
tenham acesso a moradias adequadas, seguras e compativeis com os padrées
minimos de habitabilidade, promovendo inclusdo social e fortalecendo as

politicas publicas voltadas ao desenvolvimento social do municipio.

Diante do conjunto de elementos analisados no presente estudo, conclui-se que
a contratacdo pretendida apresenta plena viabilidade técnica, operacional,
administrativa e social, mostrando-se adequada para o atendimento da
necessidade identificada pela Administragdo Publica. A execugéo das unidades
habitacionais permitira a implementagdo efetiva de politica publica voltada a
promogdo do direito 2 moradia digna, contribuindo para o desenvolvimento
urbano e social do Municipio de Esperanca Nova-PR e garantindo a aplicagdo

26
Avenida Juvenal Silva Braga, 181 - Centro— CEP 87, 545-020 Fone PABX {44) 3640—8000
Site: esperancanova.pr.gov.br - e-mail: [l b.
CNPJ:01.612.269/0001-91 - ESPERAN'CA NOVA PARAHA



n n
- 4
PREFEITURA MUNICIPAL DE ESPERANCA NOVA
ESTADO DO PARANA.
eficiente dos recursos publicos destinados ao empreendimento habitacional.
16. MATRIZ DE RISCOS
Fundamentagao: (inciso XXVIl do art. 6 da Lei 14.133/21)
Neste item definem-se as responsabilidades da contratada e da contratante para
o equilibrio econdémico-financeiro inicial do contrato, em termos de onus
financeiro decorrente de eventos supervenientes a contratagao.
A matriz de riscos permite a identificacdo, avaliagdo e gerenciamento dos riscos
que possam comprometer o sucesso da contratagéo e da gestdo contratual. Para
cada risco identificado, define-se: a probabilidade de ocorréncia, os potenciais
impactos, as agoes preventivas e as corretivas, bem como a alocagéo do risco.
A seguir apresenta-se a Matriz de riscos para deste ETP.
PLANEJAMENTO DA CONTRATAGAO
ALOCAGAO IMPACTO | PROBABILIDADE TRATAMENTO
RISCO
AGAO AGAQ
CONTRATANTE|CONTRATADO PREVENTIVA| CORBETIVA
Identificar
corretamente
os setores
.. |Quando detectado o
rve:r?:cr;srave:s. ermo quanto a real
coretamente necessidade da
Incorreta a demanda. demends, parar o
identificagio da X Alto Baixa Envolver  ps|PTocessone . 1
demanda setores na|®M Que il
instrugéo Sncriti 8 pfuceder
inicial dolcom @ retificagdo
processs, dos requisitos
solicitando Wacaigon:
relificacdo dos
objetos.
Identificar
cometamente
Faltafincorreta r.:sponm'r:s Andlise prém; do
designagio de X Médio Baixa que  devem g:fgﬂ: ;‘ed:lcrmdi
responsaveis f;rr::par de as equipes GQI"I':::!'.E.
intensiva no
processo
Identificar
corretamente
Anglise prévia do
o3 ::to_nes objeto a ser licitado,
. g;p‘.’"m V'S direcionando  para
studo preliminar i ao as equi
incoreln X Alto Baixa |nd|¢;}; de responsaveis pipes
ms mse _ammpanharem a
demandares (7502520,
As indicagdes
deverao ser
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compostas por
servidores
com
conhacimento
técnico do
objeto, de
legislacao
pertinente ao
objeto e dos
procedimentos
da
contratagao.

Revisdo das|Verificar o lotal do
solugdes Bnus gerado e a real
Médio Baixa encontradas | necessidade de
antes da | execugao da
lictagio
Adequado
levantamento
das reais
necessidades

ga ar::a Analisar a
Estimativa da B possibilidade de
Inadequada de Envcive 2 corrigic  os  itens
quantitativo do X Médio Baixa gatores faltantes elou
objeto a ser excedentes na
licitado TESPONSAVeIs | o iiha

na instrugio .
inicial  do| OreaMmentana
processo,
solicitando
retificaco dos
objetos.
Revisdo dos|Analisar a
servigos e das|possibilidade de
Ervoeng ) respectivas comigir os itens
orcamento b 4 Meédio Media guantidades  |faltantes elou

necessarias  |excedentes na
para a|planilha
execuclo orgamentaria
Realizar (4]
adequado
levantamento
das
necessidades

Formar grupe de
e s "

{
Fracasso na X Al Babxa ::;qr::da r.ln: téenico e com
licitagio pagos: | Xpeniéncia
E“rl vo!! nr '|necessarios a
conducdo de todo o

setores
responsaveis pro

ne  processo,
solicitando
relificagdo dos
objetos.

Elaborar o
edital
corretamente
Atentar as|Analise mutua das
normas e|equipes envolvidas
Impugnagao do . legislaghes Revisdo do Termo
edital X A Bata vigentes  ao|de Referéncia.
elaborar o|Andlise do edital e
edital SeUSs BNeXos.
Compatibilizar
informagdes
com o Termo

Erros no projeta X
basico
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de Referéncia.
Objeto claro e
referenciado.
GESTAO CONTRATUAL E FASE DE EXECUGAOD
ALOCAGAO IMPACTO| PROBABILIDADE TRATAMENTO
RISCO
AGAO ACAO
CONTRATANTE | CONTRATADO PREVENTIVA CORRETIVA
Republicago  do
Definicdo de|Edital observando
Lictagao deserta exigéncias requisitos que
. técnicas possam ter
°“d‘:;:‘r:o°"’ A Ly Bam compativeis | provocado 2
com o objeto a| desisténcia de
sef licitado possiveis empresas
interessadas
Definir as
Questionamentos regras gerais|Republicagdo  do
EXCessivos . i da contratagio | Edital com comregio
durante a A Baixg Bava de forma clara|dos itens alvos de
concarréncia no Edital e em|impugnagao
Seus anexos
Definir punigao
no edital para
empresa
Contataca se T o I
mcu;smmar x S o assinar o|promover nova
contrato contratacio
dentro do
prazo
estipulado
- Exigir
documentacao
toria
que a licitante
’:‘e 5 Presiou| cestaoiFiscalizagao
008 do contralo com
semelhantes
aplicagdo de
ao contratado, )
y em ao menos|S27F0SS  previstas
Incapacidade da 50% quando ocormer
empresa - Exigir o nivel alguma falha
vencedora em X Alto Baixa mxgﬂ s contratual &, em
executar o 5 Gltimo caso,
contrato tg:onbatua! cancelar contrato e
» adjudicar novo
permitido  em fomaceder ou
l:' ooTr;:sm : promover nova
mg i contratagao.
da empresa na
prestacao
adequada dos
Servicos.
Realizar Avaliar
analise adequadamente a
crleriosa da|empresa.
qualificagdo | Solicitar
Falta de técnica e|documentos
Capacidade econdmico- | relativos aos
financeira da ; financeira da|pagamentos  dos
empresa para X Al Rabo empresa. funcionarios.
prastar os Acervo técnico |Fazer medicdes e
servigos compativel pagamentos
com o objeto.[constantes, a fim de
Analise dar folga no caixa
criteriosa da|da empresa.
lista de | Adjudicar novo
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equipamento | fornecedor ou
disponiveis promover nova
para a|contratagdo e
execugdo dos|aplicagao de
SEIVIG0S. sangles.
Exigéncia de|Devoluglo dos
Furr;::;:;tzde prova grafica e | mateniais de baixa
equipamentos x Alto Meédia centrole prévio | qualidade e
Som o Wb
- Exigir
requisilos
habilitatérios
: relativos & | Adjudicar nove
F:t:;?;:a ” o Baixa qwl'iﬁca_qﬂo I':msoedor ms:
YorEwr. fnanceira. | contratagdo
- Exigir
garantia
contratual
Reajustar os pregos
’ s:ri‘:;us :; dos SEMVIGoS
Inflagao (Indices) Baixo Média comecie ol 2Plicando as
edital Coracies
inflacionanas
Efetuar as
correcles dos
AT Tos Baixo Baixa Nao ha pregos dos servicos
com  base na
alteragao do tributo
AdogGao de
medidas de
seguranga nos
locais de|Correcao dos danos
trabalhe que|causados e
Danos a terceiros X Médio Baixa apresentarem |pagamento de
riscos,  tanto|indenizagbes
para quando aplicéve!
funcionanos
quanto para
terceiros
Montar no cantelro
de obras o local a
serem executados
0s servicos base da
fiscalizagsio,
: Manter no local em
Afrasos na Fiscalizag3o expediente a ser
execucgo do X Alto Média intensa N0 yofinido
contrato ou balxa canleiro  de responsavel
produtividade obras. téenico,  inclusive
nos finals de
semana e feriados,
a fim de manter a
fiscalizagdo
constante.
Acompanhar |Durante a vigéncia
rigorosamente | do contrato,
08 servigos | instauragio de
executados, procedimento de
Fiscalizag@o |inadimpléncia
Vicios e i didria a ser|contratual, com
incorregaes % Médio B realizada pelo|vistas 4 aplicagdo
Municipio de penalidades
Determinacao |contratuais.
clara do objeto | Aplicagdo de
contratual adverténcias
Capacitar  a|Notificagao
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equipe de | extrajudicial.
fiscalizag8o do|Rescisdo contratual,
contrato para|Abertura de
identificar processa
fraudes com|administrativo
maijor sancionador.
facilidade Aplicacao de Multas
e glosas.
Solicitar a corregio
dos problemas
apresentados,
Municipio L]
Empresa  devem
fazer uma andlise
das circunstancias e
agbes  possiveis.
Periodos de Planejamento
chuva fora da prévio do servigo a
previsibilidade X X Ao Babxa fdana ser executado
local Levantamento junto
a defesa civil das
previsdes do tempo
Planejamento  por
parte da empresa
guanto & execucdo.
Realizar a :
analise prévia | YEca’
d hedi: periodicamente o
orgal
: desempenho
Falta de Realizar fnaneaino do
pagamento a X Médio Baixa gerenciamento Wi_'” : 5
oM :r;"n’;‘f:‘; 90| capacidade  de
dastinads  Bo ges:ombotsc do
contrato. e
Fiscalizar
rigorosamente =
3 actes ol raicades 4
o X
g S B B I e
normas e Leis
e ao descarte ik
cometo  ge| VIEMES:
residuos.
Prever,  em|Fiscalizagdo intensa
Afraso na contrato, e aplicagdo de
b nipes x Medio B | iatmo |nacessiror
empresa de previstas em
documentos | contrato

17. RESPONSAVEIS PELA ELABORAGAO DESTE ETP
Abaixo estdo os nomes dos responséaveis pela elaboracao deste ETP com suas
respectivas assinaturas.

Esperanca Nova, 07 de maio de 2026.

LUIZ EDUARDQ  Assinado de forma digital

por LUIZ EDUARDO

CANDIDO:06322 canbipos3z2s139se
Dados; 2026.05.71 155940

513958 0300

Luiz Eduardo Candido
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Engenheiro Civil
CREA/PR: 145164/D

Lucas Buch Reberti

Diretor da Divisdo de Obras e Servigos Urbanos
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