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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

LOCACAO DE IMOVEL SITUADO NO ENDERECO AV. VITORINA FONSECA, SN,
BAIRRO JOSE PONCIANO (NOVO MUTIRAO), LAGOA GRANDE DO
MARANHAO - MA, CEP: 65.718-000, PARA ABRIGAR AS INSTALACOES DOS
DEPARTAMENTOS ADMINISTRATIVOS DE USO DA SECRETARIA MUNICIPAL
DE TRANSPORTE E OBRAS.

Lagoa Grande do Maranhao — MA
2025
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1. INTRODUCAO
O presente documento marca o inicio da fase de planejamento, dedicando-se a andlise
detalhada e aos estudos preliminares necessarios para a contratacdo de uma solugdo que atenda

as demandas especificas delineadas abaixo.

O objetivo principal ¢ conduzir uma avaliacdo abrangente das necessidades
identificadas e buscar no mercado a solucdo mais adequada para atendé-las, sempre em

conformidade com as normas em vigor € os principios que regem a Administracao Publica.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A Secretaria Municipal de Transporte e Obras de Lagoa Grande do Maranhdo/MA tem como
objetivo garantir condi¢cdes adequadas para o pleno funcionamento de seus departamentos
administrativos. Para tanto, faz-se necessaria a locacdo de imovel situado na Av. Vitorina
Fonseca, S/N, Bairro José Ponciano (Novo Mutirdo), Lagoa Grande do Maranhao — MA, CEP
65718-000, destinado a abrigar as instalacdes administrativas da referida Secretaria. O imovel
devera apresentar caracteristicas compativeis com as atividades administrativas desenvolvidas,
assegurando ambiente adequado, acessivel, seguro e funcional, de modo a atender as demandas

operacionais da Secretaria e proporcionar melhores condigdes de trabalho aos servidores.
2.1. Problema a ser resolvido e interesse publico envolvido

O Municipio de Lagoa Grande do Maranhdo nao dispde, atualmente, de imdvel proprio com
estrutura fisica adequada para abrigar, de forma organizada e funcional, os departamentos
administrativos da Secretaria Municipal de Transporte e Obras. As instalagdes atualmente
utilizadas ndo atendem plenamente as necessidades internas da Secretaria, especialmente no

\

que se refere a organizacdo dos setores, ao arquivamento de documentos, a realizagdo de
atividades administrativas, técnicas e de planejamento, bem como ao suporte as acdes de

fiscalizacdo e execucdo de obras e servigos de transporte.

A inexisténcia de espago fisico compativel compromete a eficiéncia administrativa, dificulta a
integracdo entre os setores internos e impacta negativamente o desempenho das rotinas

administrativas e operacionais da Secretaria.
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Diante desse cenario, a locagdo de imovel com caracteristicas adequadas apresenta-se como a
solugdo mais viavel para suprir a demanda existente, permitindo a instalagao dos departamentos
administrativos em ambiente seguro, acessivel e funcional, proporcionando melhores condig¢des

de trabalho aos servidores e maior eficiéncia na gestao interna.

A medida atende ao interesse publico ao contribuir para o fortalecimento da capacidade
administrativa da Secretaria Municipal de Transporte e Obras, refletindo na melhoria do
planejamento, da execuc¢ao e do controle das acdes relacionadas a infraestrutura, obras publicas

e transporte no ambito municipal.

2.2. Justificativa da locacdo do imével especifico

Diante da necessidade de locacdo de um imovel para a implantagdo dos departamentos
administrativos de uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras, foi identificado como o
mais adequado o imovel localizado na Avenida Vitorino Fonseca, s/n, Bairro José Ponciano
(Novo Mutirdo) — Lagoa Grande do Maranhdo/MA, 65718-000, Lagoa Grande do
Maranhdao/MA, de propriedade de Adirlan Melo Ferreira, conforme Laudo de Avaliagdo

constante no Anexo I.

Edificagdo térrea composta 01 (uma) recep¢do, 01 (uma) garagem, 02 (dois) gabinetes, 02
(duas) salas, 01 (um) banheiro, 01 (uma) sala de estar/recep¢do, 01 (uma) copa/cozinha, 01
(um) hall, 02 (dois) depositos, totalizando uma area de 146,82 m?. As caracteristicas estruturais
e a localizacdo do imovel se mostram plenamente adequadas as finalidades da contratacgao,
permitindo o funcionamento adequado do imovel para abrigar as instalagdes dos departamentos

de uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras, voltada as demandas administrativas.

A escolha desse imovel se justifica nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, considerando que suas especificidades de localizacdo, estrutura fisica e
acessibilidade o tornam a unica opgao viavel atualmente disponivel no municipio para
instalacao do referido servico. O imovel atende a requisitos essenciais para o desenvolvimento
das atividades dos departamentos administrativos de uso da Secretaria Municipal de Transporte

e Obras, tais como:

a) Localizacdo estratégica e de facil acesso, situada em area urbana central, o que facilita o

deslocamento dos servidores, garantindo maior eficiéncia no desenvolvimento das;
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b) Estrutura fisica compativel com os servigos a serem desenvolvidos e também com as

instalacdes a serem abrigadas, possibilitando a divisdo de ambientes para areas administrativas;

¢) Distribuicdo dos comodos de forma funcional, com espacos que podem ser adequados as

exigéncias operacionais da secretaria, permitindo fluxo seguro de servidores;

d) Condigdes que permitem adaptagdes futuras, conforme evolu¢ao das demandas publicas,

incluindo instalagdes de sistemas de vigilancia, refor¢os estruturais e adequagdes especificas;

e) Auséncia de alternativas imobilidrias no municipio que atendam simultaneamente aos
critérios legais, técnicos, estruturais e operacionais necessarios para a instalacdo adequada do

departamento de uso da Secretaria Municipal de Transporte ¢ Obras.

Considerando que Lagoa Grande do Maranhao/MA ¢ um municipio de pequeno porte,
com oferta limitada de imoveis urbanos com infraestrutura compativel com servigos publicos
especializados, verifica-se que ndo ha, neste momento, outro imével disponivel no municipio
que retna as condigdes necessarias para a implantagdo eficaz do imovel para abrigar as
instalacdes dos departamentos de uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras. Dessa
forma, a contratagdo proposta revela-se plenamente justificada, conforme demonstrado no

Laudo de Avaliacao (Anexo I).

2.3. Impactos esperados com a implanta¢io dos departamentos administrativos de uso da

Secretaria Municipal de Transporte e Obras

A implantagdo dos departamentos administrativos de uso da Secretaria Municipal de Transporte
e Obras, no ambito da Administra¢cdo Municipal de Lagoa Grande do Maranhdo/MA, representa
um avango significativo na gestdo administrativa do Municipio, ao proporcionar melhores
condicdes para o desenvolvimento das atividades internas, técnicas e administrativas
relacionadas ao planejamento, execugao, fiscalizagdo e controle das agdes de transporte e obras

publicas.

A iniciativa tende a gerar impactos positivos diretos na organizacdo interna da Secretaria, na
eficiéncia dos processos administrativos € na melhoria da capacidade de gestdo. Entre os

principais beneficios esperados, destacam-se:
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a) Melhoria da organizacio administrativa, com a adequada distribuicdo dos setores
internos, otimizagdo dos fluxos de trabalho e melhor gestdo de documentos, processos e

arquivos fisicos e digitais;

b) Aumento da eficiéncia operacional, proporcionando condi¢des adequadas para a execugao
das atividades administrativas, técnicas e de apoio as ag¢des de obras, manutengdo da

infraestrutura urbana e gestao do transporte municipal;

c) Fortalecimento do planejamento e do controle interno, possibilitando maior integracao
entre os departamentos, melhor acompanhamento de contratos, convénios, cronogramas €

execugao orgamentaria;

d) Melhoria das condi¢coes de trabalho dos servidores, por meio da oferta de ambiente
seguro, funcional e acessivel, contribuindo para maior produtividade, organiza¢do e qualidade

na execucao das rotinas administrativas;

e) Aprimoramento da gestio publica municipal, com reflexos positivos na tomada de
decisoOes, na transparéncia administrativa e na efetividade das politicas publicas relacionadas a

infraestrutura, obras ¢ mobilidade urbana.

Dessa forma, a implantagcdo dos departamentos administrativos de uso da Secretaria Municipal
de Transporte e Obras contribuird diretamente para o fortalecimento da capacidade
administrativa do Municipio, assegurando maior eficiéncia na gestdo interna e melhor

desempenho das agdes institucionais da Secretaria.

2.4. Conclusao

Considerando a auséncia de estrutura publica adequada para implantacdo dos departamentos
administrativos para abrigar as instalagdes de uso da Secretaria Municipal de Transporte e
Obras, a loca¢ao do imovel situado na Avenida Vitorino Fonseca, s/n, Bairro José Ponciano
(Novo Mutirdo) — Lagoa Grande do Maranhdo/MA, 65718-000, de propriedade de Adirlan
Melo Ferreira, configura-se como a solu¢do mais adequada e imediata para viabilizar o
funcionamento do servigo.

A medida atende a uma necessidade real e urgente do municipio, permitindo o inicio célere das
atividades policiais e administrativas em ambiente adequado e conforme os parametros legais,

estruturais e operacionais exigidos para o pleno funcionamento do departamento.
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3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A locacdo do imovel deve observar as disposi¢des da Lei n® 14.133/2021, em especial o
art. 74, inciso V, que permite a contratacao direta por inexigibilidade de licitagdo para locagdo
de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo condicionam sua escolha, desde

que demonstrada a adequa¢ao do preco mediante avaliagdo de mercado.

O imovel destinado a implantagdo dos departamentos administrativos de uso da Secretaria
Municipal de Transporte ¢ Obras deve possuir estrutura fisica compativel com as atividades
administrativas de interesse da administragdo, atendendo as necessidades funcionais,
operacionais, de seguranca ¢ de acessibilidade previstas na legislacdo vigente. A edificagdo
devera estar adequada ou passivel de adequacdao a NBR 9050 (Acessibilidade a edificacoes,
mobilidrio, espacos e equipamentos urbanos), assegurando circulacdo segura, rampas,

sanitarios acessiveis, sinalizacdo e demais requisitos técnicos aplicaveis.

Além disso, os ambientes deverdo possuir dimensionamento minimo compativel com o uso
administrativo, garantindo ergonomia, fluidez de circulacdo, e condi¢des adequadas ao trabalho
dos servidores. Em linhas gerais, recomenda-se que cada ambiente disponha de area suficiente
para mobilidrio funcional, equipamentos, arquivos, circulagdo interna e atendimento

simultaneo, devendo respeitar parametros de ventilacdo, iluminacio e seguranga operacional.

Nesse sentido, deverao estar disponiveis, no minimo, os seguintes ambientes:

a) 01 (uma) sala de recep¢io administrativa, destinada ao controle de acesso e apoio as
rotinas internas, com area adequada para circulacdo, balcao de atendimento e espacgo de espera
compativel, observados os parametros de acessibilidade previstos na NBR 9050;

b) 01 (uma) sala para coordenacio e gestio administrativa, com espaco suficiente para
mesas de trabalho, armarios, arquivos e circulagdo minima necesséria ao desenvolvimento das
atividades de planejamento, supervisdo e gestdo;

c) 01 (uma) sala para atividades administrativas e técnicas, destinada ao desenvolvimento
de rotinas internas, reunides de pequeno porte e trabalhos técnicos, dimensionada de forma a
garantir organizag¢ao, conforto e circulagdo adequada entre mobilidrios e equipamentos;

d) 01 (uma) sala operacional administrativa, destinada ao suporte as atividades de obras e
transporte, com espago para estacoes de trabalho, computadores, arquivos e circulagdo minima

conforme normas ergonomicas e de seguranca aplicaveis;
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¢) 01 (uma) copa ou cozinha funcional, com area compativel ao uso dos servidores durante o
expediente, garantindo condi¢des adequadas de ventilagdo, iluminagao e circulagao;

f) 01 (um) sanitario social acessivel, em conformidade com a NBR 9050, incluindo area de
giro, barras de apoio e demais requisitos de acessibilidade;

g) 01 (uma) garagem ou drea coberta para veiculos oficiais, com espaco suficiente para
estacionamento, manobra e acesso seguro, compativel com a frota utilizada pela Secretaria;

h) 01 (um) sanitario adicional de uso interno, destinado aos servidores, atendendo aos

parametros minimos de dimensionamento e higiene para uso administrativo.

O imovel selecionado esta situado na Avenida Vitorino Fonseca, s/n, Bairro José Ponciano
(Novo Mutirdo) — Lagoa Grande do Maranhao/MA, 65718-000, de propriedade do Sr. Adirlan
Melo Ferreira, com area construida de 146,82 m?2. Suas condi¢des estruturais estdo descritas em

Laudo de Avaliag¢ao (Anexo I), o qual atesta sua adequagdo a finalidade pretendida.

O servigo de locagao do referido imével enquadra-se como servigo continuado, nos
termos dos arts. 106 e 107 da Lei n° 14.133/2021, pois tem por objetivo assegurar de forma
ininterrupta o funcionamento das atividades finalisticas as quais se propde. A vigéncia
contratual serd de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogada no interesse da Administracao

Publica.

O imo6vel deve estar livre, desembaragado e desimpedido de coisas e pessoas na data da
celebracgdo do contrato de locagdo. As instalacdes hidrossanitarias ndo devem possuir qualquer
tipo de vazamento. As loucas, metais e valvulas deverdao estar em perfeita condicdo de

utilizacao.

O imovel deve encontrar-se em perfeitas condigdes de uso, com auséncia de pontos de
infiltracdo, mofos e manchas nas paredes e teto. Janelas e portas devem estar em perfeito
funcionamento de abertura ¢ fechamento, tanto na sua estrutura, como nas fechaduras. Auséncia
de trincas, rachaduras ou fissuras ou demais avarias que comprometam ou venham a

comprometer a seguranga da estrutura do local.

O locador devera estar de acordo com eventuais modificagdes e adequacdes necessarias

ao desempenho das atividades, tais como, possibilidade de colocagdo de divisorias, adequagdes
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de pontos elétricos e de internet, instalagdo de aparelhos de ar-condicionado, dentre outros que

se julgar necessario.

Rede elétrica, hidraulica e sistema de esgoto deverao estar em pleno funcionamento e
de acordo com as normas vigentes. O imével deverd contar com medidores de agua e luz

individual, para que o pagamento destes encargos fique a cargo da Administragdo Municipal.

O locador devera apresentar, para fins de habilitagao, os documentos previstos no art.

62 ¢ seguintes da Lei n® 14.133/2021, que sejam aplicaveis a contratacdo de pessoa fisica.

4. DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PLANO DE
CONTRATACOES ANUAL
A contratagdo pretendida encontra-se alinhada com a Lei Orcamentéria Anual (LOA)
do Municipio, bem como com o Quadro de Detalhamento de Despesas (QDD). Quanto a
previsdao no Plano de Contratagdes Anual (PCA), este estd sendo elaborado pelo 6rgao
responsdvel, visando garantir que as contratagdes estejam de acordo com as previsoes

orcamentarias e com as diretrizes financeiras estabelecidas no orgamento municipal.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA TECNICA E
ECONOMICA
Para resolver a necessidade de um imével destinado a implantag@o e funcionamento dos
departamentos administrativos de uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras em Lagoa
Grande do Maranhdao/MA, considerando as alternativas de locacdo e aquisicao de imovel, as

opgdes disponiveis no mercado sdo as seguintes:

5.1. Locacao de Imével

A locagdo ¢ uma alternativa vidvel, especialmente considerando o contexto do
municipio de pequeno porte e a urgéncia na implementagao dos departamentos administrativos
de uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras. As principais vantagens da locagao

incluem:

a) Rapidez na implementag¢do do servigo: A locacdo permite o uso imediato do imdvel,

sem a necessidade de tempo adicional para constru¢do ou reformas extensas.
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b) Menor investimento inicial: Em compara¢do com a compra, a locagdo requer menor
investimento inicial, o que pode ser um fator relevante para o municipio, que enfrenta
limitagdes orgamentarias.

c) Flexibilidade: A locacao oferece a possibilidade de adaptagao ao longo do tempo, ja que
o contrato pode ser renovado ou rescindido conforme as necessidades futuras da
administracado municipal.

d) Custos operacionais mais previsiveis: O valor do aluguel mensal € fixo, o que facilita o

planejamento or¢amentario e a gestao financeira.
Por outro lado, a locagdo de imdvel possui as seguintes desvantagens:

a) Possivel aumento do valor do aluguel no futuro;
b) Limita¢des em realizar reformas ou ajustes significativos no imével sem a anuéncia do
locador;

¢) Dependéncia do locador para a manutencao e conservagao do imovel.

5.2 Aquisicao de Imével
A aquisicdo de imdvel pode ser considerada uma alternativa a longo prazo, caso o

municipio tenha recursos disponiveis para tal investimento. As vantagens incluem:

a) Propriedade do imovel: A aquisi¢do garante que o imovel seja de inteira propriedade do
municipio, o que elimina a preocupacdao com a renovagao de contratos de locagdo ou a
possibilidade de o locador ndo renovar o contrato.

b) Potencial de valoriza¢do: Dependendo da localizacdo, o imovel pode valorizar ao longo
do tempo, tornando-se um ativo valioso para o municipio.

c) Possibilidade de personalizagdo: O municipio teria maior liberdade para realizar
reformas, ampliagdes ou adaptacdes no imovel, adequando-o perfeitamente as
necessidades do imovel para abrigar as instalagdes dos departamentos.

d) Controle total sobre a manutencdo e conservacdo: O municipio teria maior controle
sobre o estado do imovel e as agdes de manutencao, o que pode garantir uma melhor

qualidade e durabilidade do espago.

Por outro lado, a aquisi¢ao de imével possui as seguintes desvantagens:
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a) Investimento inicial elevado: A compra de um imovel exige um desembolso inicial
significativo, o que pode ser um desafio para o orgamento municipal.

b) Demora na implementagao: Caso o municipio precise realizar reformas ou adaptacoes
no imodvel adquirido, o processo de implementacdo pode ser mais demorado em
comparag¢do com a locagao.

¢) Responsabilidade total pelos custos de manutengao: O municipio seria responsavel por
todas as despesas de manutengdo e reparos no imovel, o que pode gerar custos

inesperados ao longo do tempo.

5.3. Conclusao

Considerando a urgéncia na implantacdo dos departamentos administrativos de uso da
Secretaria Municipal de Transporte e Obras e a realidade financeira do municipio de Lagoa
Grande do Maranhao/MA, a locagdo do imovel ¢ a alternativa mais viavel e eficiente a curto
prazo. A locagdo permite a instalacdo imediata do servigo, com menor custo inicial e maior
flexibilidade. A aquisi¢do de imével, por outro lado, poderia ser considerada no futuro, caso o
municipio tenha condi¢des financeiras para realizar um investimento dessa magnitude e deseje

garantir a propriedade de um imovel a longo prazo.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo identificada para viabilizar a implantacdo dos departamentos administrativos de uso
da Secretaria Municipal de Transporte e Obras no Municipio de Lagoa Grande do
Maranhao/MA consiste na locag¢do de imovel que atenda as condi¢des estruturais, funcionais e
de localizagdo necessarias ao adequado desenvolvimento das atividades administrativas,

técnicas e de gestdo relacionadas as agdes de transporte e obras publicas.

Considerando a necessidade imediata de disponibilizacao de espaco fisico adequado, bem como
as limitacdes or¢amentarias do Municipio, a locacdo apresenta-se como a alternativa mais
eficiente e economicamente vidvel, permitindo o inicio célere das atividades administrativas,
sem a necessidade de investimentos elevados em construcdo, reforma ou adequagdo de imovel

proprio.

O imovel selecionado, situado na Avenida Vitorino Fonseca, s/n, Bairro José Ponciano (Novo
Mutirdo), com area construida de 146,82 m? encontra-se devidamente avaliado (Anexo 1) e

apresenta configuragdo compativel com as necessidades da Secretaria Municipal de Transporte
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e Obras, dispondo de ambientes adequados para recepcao administrativa, salas de trabalho,
areas de apoio, sanitarios e demais espacos necessarios ao funcionamento dos departamentos

administrativos.

Sua localiza¢do em area urbana, com facilidade de acesso, contribui para a logistica interna da
Secretaria, favorecendo o deslocamento dos servidores, o fluxo de documentos e o apoio as
atividades externas relacionadas a fiscalizagdo, execug¢dao e acompanhamento de obras e

servicos de transporte.

Ressalta-se, ainda, a escassez de imoveis disponiveis no Municipio que atendam
simultaneamente as exigéncias técnicas, legais e funcionais demandadas para esse tipo de uso

administrativo, o que reforga a justificativa para a escolha do imovel em questdo.

Dessa forma, a locagao do imovel identificado possibilita a implementacao imediata ¢ adequada
dos departamentos administrativos de uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras,
assegurando melhores condigdes para a gestdo interna, organizagdo dos processos
administrativos e suporte as atividades institucionais da Secretaria. A medida encontra-se em
conformidade com os principios e dispositivos da Lei n® 14.133/2021, garantindo legalidade,

economicidade e eficiéncia a contratagao.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

O quantitativo estimado para a contratagdo pretendida tem como pardmetro a
necessidade de alocar os departamentos administrativos de uso da Secretaria Municipal de
Transporte e Obras do Municipio de Lagoa Grande do Maranhdao/MA, os quais demandam
espaco fisico adequado para o desenvolvimento de suas atividades administrativas, técnicas e

operacionais internas.

Considerando que, atualmente, o Municipio nao dispde de imovel proprio com estrutura
compativel para o funcionamento organizado e eficiente dos referidos departamentos e, diante
da inviabilidade imediata de construcdo de edificagdo especifica para essa finalidade, a solu¢ao

adotada consiste na locacao de 01 (um) imdvel apto a atender as necessidades da Secretaria.

A contratagdo estd prevista para um periodo inicial de 12 (doze) meses, prazo

considerado suficiente para atender as demandas administrativas da Secretaria, podendo ser
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prorrogada, conforme a necessidade e a conveniéncia da Administragao Publica, nos termos do

art. 107 da Lei n® 14.133/2021.

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O imdvel mencionado foi avaliado pelo Departamento de Engenharia do Municipio de
Lagoa Grande do Maranhao/MA, conforme detalhado no Laudo de Avaliacdo do Imdvel
(Anexo I). O laudo apresenta a metodologia de calculo utilizada para a estimativa do valor de
locagao mensal, levando em consideragao diversos fatores, como a localizagao do imoével, o
tamanho da area construida e total, as condi¢des estruturais do imovel e da regido na qual esta
localizado, e a demanda de mercado na regido. Com base nessa avaliagdo criteriosa, o valor da

locacdo foi estimado em R$ 3.000,00 (trés mil reais) mensais.

< VALOR VALOR
ITEM | DESCRICAO DO OBJETO | UNID. QUANT. ey S TAL
LOCACAO DE IMOVEL
SITUADO NO ENDERECO
AV. VITORINA
FONSECA, SN, BAIRRO
JOSE PONCIANO (NOVO
MUTIRAO), LAGOA
GRANDE DO
MARANHAO - MA, CEP: ”
65.718-000, PARA MES 12 R$ 3.000,00 | R$ 36.000,00
ABRIGAR AS
INSTALACOES DOS
DEPARTAMENTOS
ADMINISTRATIVOS DE
USO DA SECRETARIA
MUNICIPAL DE
TRANSPORTE E OBRAS

O Laudo de Avaliacao, além de fornecer a estimativa de valor, também assegura que o
preco esta alinhado as praticas do mercado local, garantindo que a locagdo do imovel esteja
sendo realizada de forma transparente e em conformidade com as exigéncias legais e

orcamentarias, conforme estipulado pelo art. 74, §5°, 1 da Lei n° 14.133/2021.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Pela natureza do objeto a ser contratado, vislumbra-se que, torna-se tecnicamente
invidvel e economicamente ndo vantajoso a Administracdo o parcelamento da solugdo, visto
que, por se tratar de locacao de imovel, nao hé possibilidade de que mais de um locador seja

contratado para atender a demanda.
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Sendo assim, o parcelamento ndo ¢ cabivel no caso em tela, visto que o servico deve ser
alocado em unico espago, sendo necessario somente a firmagao de um contrato de locagdo, que
atenda a necessidade de locacdo de imovel para abrigar as instalagdes dos departamentos
administrativos de uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras do municipio de Lagoa

Grande do Maranhiao/MA.

10. RESULTADOS PRETENDIDOS

A locacdo do imdvel para abrigar as instalagdes dos departamentos administrativos de uso da
Secretaria Municipal de Transporte e Obras do Municipio de Lagoa Grande do Maranhao/MA
tem como objetivo assegurar condigdes fisicas adequadas para o pleno desenvolvimento das
atividades administrativas, técnicas e operacionais internas da Secretaria, promovendo maior

eficiéncia na gestao dos recursos humanos, materiais e financeiros da Administragdo Municipal.

Com a disponibiliza¢do de espaco apropriado, espera-se alcancar a melhoria da organizagdo
interna dos setores, a racionalizagdo dos processos administrativos, o fortalecimento do
planejamento, da execugdo e do controle das acdes relacionadas ao transporte e as obras
publicas, bem como a otimizagdo do suporte as atividades de fiscalizagdo, manutengdo da

infraestrutura urbana e gestao da frota municipal.

Dessa forma, a iniciativa visa contribuir para o aprimoramento da gestdo administrativa da
Secretaria Municipal de Transporte e Obras, refletindo positivamente na eficiéncia dos servigos

publicos e no uso responsavel dos recursos publicos.

10.1. Economicidade

A opgao pela locagdao fundamenta-se no principio da economicidade, configurando-se
como a alternativa mais vantajosa em relacdo a aquisicdo ou constru¢do de imoével proprio,
especialmente diante das limitagdes or¢amentéarias do Municipio. O valor mensal da locacao,
fixado em R$ 3.000,00 (trés mil reais), mostra-se compativel com os pregos praticados no
mercado local e permite o adequado planejamento financeiro da Administragdo, possibilitando
a alocagdo de recursos para outras demandas prioritarias da Secretaria Municipal de Transporte
e Obras.
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Ressalta-se que eventuais adequagdes necessarias no imével sdo pontuais e de baixo
impacto financeiro, ndo comprometendo a relagdo custo-beneficio da contratagdo. A estrutura
existente ja contempla ambientes compativeis com as atividades administrativas, técnicas e
operacionais da Secretaria, tais como salas de trabalho, recep¢do administrativa, sanitarios e
areas de apoio, reduzindo significativamente a necessidade de intervencdes estruturais

adicionais.
10.2. Aproveitamento eficiente dos recursos

O imovel selecionado apresenta distribuicdo fisica funcional, favorecendo a atuacao integrada
dos departamentos administrativos da Secretaria Municipal de Transporte e Obras e
contribuindo para a otimizacdo dos fluxos internos de trabalho. A organizagdo dos ambientes
permitird a execucao das rotinas administrativas, técnicas e de gestdo de forma mais eficiente,

racionalizando o tempo e aumentando a produtividade dos servidores.

No que se refere aos recursos materiais, o espago comporta adequadamente a instalacdo de
mobiliarios, equipamentos de informatica, arquivos e demais itens necessarios ao
funcionamento dos departamentos administrativos, sem demandar adaptacdes significativas.
Tal condi¢do assegura a operacionalizacdo das atividades com baixo custo adicional e maior

eficiéncia na utiliza¢ao dos recursos publicos.

Dessa forma, a contratagdo configura-se como solugdo estratégica, de rapida implementagdo e
financeiramente sustentavel, capaz de atender de forma adequada as necessidades
administrativas internas da Secretaria Municipal de Transporte e Obras, fortalecendo a gestao
publica municipal e garantindo maior eficiéncia no desempenho de suas atribui¢des

institucionais.

11. PROVIDENCIAS DA ADMINISTRACAO

Antes da formalizagdo do contrato de locagdo do imovel destinado a instalagdo dos
departamentos administrativos de uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras, de
interesse da Administragdo Municipal de Lagoa Grande do Maranhao/MA, deverao ser
adotadas providéncias destinadas a assegurar a legalidade, a regularidade e a conformidade da

contratagao.
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A Administracdo devera proceder a verificagdo da documentagdo completa e regular do imovel
a ser locado, incluindo a comprovagdo da propriedade, a andlise do Laudo de Avaliagdo e a
verificacao da inexisténcia de pendéncias juridicas ou fiscais do locador. Tais medidas visam
garantir que o imovel esteja legalmente apto a locacdo e que ndo existam impedimentos que
possam comprometer a execu¢do do contrato ou o funcionamento regular dos departamentos

administrativos.

No que se refere a fiscalizagao contratual, a Administra¢ao devera designar formalmente gestor
do contrato e fiscal do contrato, em conformidade com as disposi¢des da Lei n® 14.133/2021,
assegurando que os servidores designados possuam capacidade técnica para acompanhar e

fiscalizar a execucao do ajuste.

Previamente a assinatura do contrato, toda a documentagdo pertinente devera ser analisada e
aprovada pelos setores competentes da Prefeitura, especialmente pela assessoria juridica e pelo
controle interno, incluindo o Laudo de Avaliacdo, a andlise da vantajosidade econdmica da
locagdo e a aprovagao do valor contratual. A formalizagdo do contrato somente ocorrera apds a

manifestagdo favoravel de todas as instancias responsaveis.

A adocdo tempestiva dessas providéncias ¢ fundamental para assegurar a eficiéncia, a seguranca
juridica e a regularidade da contratagdo, garantindo que os departamentos administrativos de
uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras sejam implantados em ambiente adequado,
seguro ¢ funcional, em observancia aos principios da legalidade, economicidade, eficiéncia e

transparéncia que regem a Administragao Publica..

12. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

As contratacdes correlatas sao aquelas que mantém relagdo com o objeto principal, podendo
complementar ou otimizar a execug¢ado do contrato, sem que sua auséncia inviabilize a finalidade
da contratacdo. Tratam-se, portanto, de ajustes que podem ser realizados de forma

independente, conforme a necessidade e a conveniéncia da Administracao.

No caso da locacao do imovel destinado a instalagdo dos departamentos administrativos de uso
da Secretaria Municipal de Transporte e Obras do Municipio de Lagoa Grande do

Maranhdao/MA, nao foram identificadas, até o momento, contratacdes correlatas essenciais a
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execugdo do objeto principal. A locagdo do imovel, aliada as condigdes estruturais existentes,

¢ suficiente para viabilizar o funcionamento inicial dos departamentos administrativos.

Eventuais contratagdes que venham a ser consideradas correlatas, tais como fornecimento de
materiais de consumo, servigos de limpeza, vigilancia patrimonial, manutengdo predial ou
suporte tecnologico, poderdo ser avaliadas e realizadas posteriormente, de acordo com a

necessidade, a disponibilidade orcamentaria e a conveniéncia administrativa.

Por outro lado, foram identificadas contratagdes interdependentes, entendidas como aquelas
necessarias a plena execugdo do objeto contratado. Nesse contexto, destacam-se eventuais
servicos de adequacdo ou pequenas reformas no imdével, especialmente no que se refere ao
atendimento das exigéncias de acessibilidade, seguranca e funcionalidade, bem como a
aquisi¢do de mobilidrio e equipamentos essenciais ao funcionamento dos departamentos
administrativos, tais como mesas, cadeiras, armarios, arquivos, equipamentos de informatica e

demais itens indispensaveis as rotinas administrativas.

A adogdo oportuna dessas providéncias ¢ fundamental para assegurar a eficiéncia, a
regularidade e a efetividade da contratagdo, garantindo que os departamentos administrativos
de uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras sejam implantados em ambiente
adequado, seguro, funcional e juridicamente regular, em observancia aos principios da

legalidade, economicidade, eficiéncia e transparéncia que regem a Administragdo Publica..

13. IMPACTO AMBIENTAL

Considerando a natureza do objeto contratado — locagdo de imével urbano ja edificado
—ndo se identificam impactos ambientais significativos decorrentes da execugdo contratual. A
atividade ndo envolve supressdo vegetal, intervencdo em areas de preservagdo permanente,

geragdo de residuos poluentes ou qualquer acao que altere o meio ambiente natural.

Dessa forma, ndo se aplicam critérios obrigatorios de sustentabilidade ambiental a
contratada, nos termos da legislacdo vigente, uma vez que a contratacdo ndo envolve
fornecimento de bens nem execug¢ao de obras ou servigcos com potencial poluidor ou gerador de

passivo ambiental.
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Ressalta-se, contudo, que a Secretaria Municipal de Transporte e Obras observara,
sempre que possivel, principios de eficiéncia energética, acessibilidade e uso racional de
recursos naturais, promovendo a adocao de boas praticas durante a ocupacao do imdvel, como
a instalacdo de equipamentos com menor consumo de energia, como aparelhos de ar-
condicionado com selo de eficiéncia, o aproveitamento de iluminacdo e ventilagdo natural nos

ambientes e o incentivo ao uso consciente de agua e energia pelos servidores e usuarios.

Tais medidas contribuem para minimizar o impacto ambiental indireto e estdo alinhadas
com a politica publica de responsabilidade socioambiental no ambito da Secretaria Municipal

de Transporte e Obras.

14. VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

A locacao do imovel situado na Avenida Vitorino Fonseca, s/n, Bairro José Ponciano (Novo
Mutirdo) — Lagoa Grande do Maranhao/MA, com area construida de 146,82 m?, mostra-se a
alternativa mais adequada para viabilizar o abrigo das instalacdes dos departamentos
administrativos de uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras.

O imoével atende aos requisitos funcionais para o servico, apresentando ambientes
compativeis com os atendimentos especializados propostos, além de estar localizado em area
urbana acessivel. Sua estrutura existente reduz a necessidade de intervengdes, o que contribui
para a viabilidade financeira da contratacao.

Diante da escassez de opgdes no mercado imobilidrio local com caracteristicas
semelhantes, e considerando a urgéncia na implementacdo do servigo, a contratagdo se
apresenta como tecnicamente viavel, juridicamente possivel e financeiramente vantajosa.

A medida permitird a0 municipio iniciar, de forma célere e eficiente, o atendimento
policial a populagao, assegurando a correta aplicagdo dos recursos publicos € o cumprimento

dos principios da economicidade, funcionalidade e interesse publico.

Lagoa Grande do Maranhdo - MA, 11 de dezembro de 2025.

ThizgoM /;4 [sitva Almeida Assinado de forma digital por THIAGO
1ago Marques da Silv
Engent MARQUES DA SILVA

CREAM W’fﬁ’;‘g& 106 ALMEIDA:05055207370
T Dados: 2025.12.12 14:07:09 -03'00'
Thiago Marques da Silva Almeida
Diretor Geral de Fiscalizacao e Execu¢ao de Obras
CREA — MA n° 112003540-6
PORTARIA n° 60/2025
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ANEXO I
LAUDO DE AVALIACAO
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AVALIACAO DE IMOVEL URBANO 1212.01/2025 - FOLHA RESUMO

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO
Processo Administrativo: 0912.01/2025

Secretaria Municipal de Administragdo e Recursos

Solicitante:
Humanos.
Proprietario: Adirlan Melo Ferreira.
Finalidade: Locacao.
Objetivo: Valor de Mercado de Locagao.
Avenida Vitorino Fonseca, s/n, Bairro José Ponciano
Endereco do Imével: (Novo Mutirdo) — Lagoa Grande do Maranhao/MA,

65718-000.
2. CARACTERIZACAO RESUMIDA DO IMOVEL

Edificacdo térrea composta por 01 (uma) recep¢do, 01 (uma) garagem, 02 (dois)
gabinetes, 02 (duas) salas, 01 (um) banheiro, 01 (uma) sala de estar/recepgao, 01 (uma)

copa/cozinha, 01 (um) hall, 02 (dois) depdsitos, totalizando uma area de 146,82 m?.

3. METODO AVALIATIVO

M¢étodo da Quantificagao do Custo — Grau de Fundamentagao: I

4. VALOR
R$ 3000,00 (Trés Mil Reais e Zero Centavos)

Lagoa Grande do Maranhdo - MA, 12 de dezembro de 2025.

Assinado de forma digital por
Thiago Mar /;\d]a Silva Almeida THIAGO MARQUES DA SILVA

Engentiei Civil ALMEIDA:05055207370
CREA—M&’HS‘ 12003540-6  Dados: 2025.12.12 14:06:55
-03'00'

Thiago Marques da Silva Almeida
Diretor Geral de Fiscalizagdo e Execu¢ao de Obras
CREA — MA n° 112003540-6
PORTARIA n° 60/2025
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AVALIACAO DE IMOVEL URBANO 1212.01/2025- LAUDO

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO
Processo Administrativo: 0912.01/2025

Secretaria Municipal de Administragdo e Recursos

Solicitante:
Humanos.
Proprietario: Adirlan Melo Ferreira.
Finalidade: Locacao.
Objetivo: Valor de Mercado de Locagao.
Avenida Vitorino Fonseca, s/n, Bairro José Ponciano
Endereco do Imével: (Novo Mutirdo) — Lagoa Grande do Maranhao/MA,

65718-000.

2. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

a) Este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT
NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis Urbanos) e
baseia-se em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel.

b) Relacionados e anexos a este laudo encontra-se a documentacao fornecida para a
elaboragdo deste laudo, que €, por premissa, considerada de boa fé e valida, nao
tendo sido efetuadas andlises juridicas ou medi¢des de campo.

c) Nesta avaliacdo considerou-se que toda a documentacdo pertinente se
encontrava correta e devidamente regularizada, e que o imovel objeto estariam
livies e desembaracados de quaisquer Onus, em condicdes de serem
imediatamente comercializados ou locados.

d) A planta baixa e de localiza¢do apresentadas foram elaboradas pelo autor do
laudo, sendo realizadas medigdes expeditas e aproximadas, apenas para compor

a ilustragdo deste laudo, sendo vedado sua utiliza¢ao para outros fins.

3.  IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIADO
3.1. CLASSIFICACAO DO IMOVEL URBANO

3.1.1. Quanto ao Uso

Imovel Comercial.

3.1.2. Quanto ao Tipo de Imovel
Loja.
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3.1.3. Quanto ao Agrupamento de Imdveis

Conjunto Habitacional.

3.2. DOCUMENTACAO
a) Comprovante de Residéncia;
b) Documentos pessoais do proprietario;

¢) Demais documento anexados ao final desta peca técnica.

LEGISLACAO A CONSULTAR

a) Lei Municipal n® 131 — Plano Diretor;

b) Lei Municipal n° 133 — Codigo de Obras.

3.3. VISTORIA

3.3.1. Caracterizacio da Regido

3.3.1.1.  Aspectos Gerais

O municipio de Lagoa Grande do Maranhdo, Estado do Maranhdo, foi criado pela Lei
N° 6.170, de 10 de novembro de 1994, com sede no Povoado Lagoa Grande, a ser
desmembrado do municipio de Lago da Pedra, subordinado a Comarca de Lago da
Pedra. Elevado a categoria de municipio e distrito com a denominagdo de Lagoa Grande
do Maranhao, pela Lei Estadual n° 6170, de 10-11-1994, alterada em seus limites, pela
Lei Estadual n° 7081, de 27/03/1998, desmembrado do municipio de Lago da Pedra.
Sede no atual distrito de Lagoa Grande do Maranhdo (antiga localidade de Lagoa
Grande). Constituido do distrito sede. Instalado em 01/01/1997. Em divisdo territorial
datada de 2001, o municipio € constituido do distrito sede. Assim permanecendo em
divisao territorial datada de 2007.

3.3.1.2.  Aspectos Fisicos

Vales, serras e chapadas formam o relevo do municipio.

3.3.1.3. Localizacao

O municipio fica localizado a 374,8 km da capital do Estado do Maranhdo, limitando
com os municipios de Arame, Maraja do Sena, Lago da Pedra, Sdo Raimundo do Doca
Bezerra, Jenipapo dos Vieiras e Itaipava do Grajad. Tem uma altitude média de 94
metros.

3.3.14. Uso e Ocupaciao do Solo
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O uso predominante ¢ de residencial unifamiliar, distribuido predominantemente
horizontalmente, com densidade de ocupacdo entre média e baixa, em geral de padrao
econdmico entre baixo e médio.
3.3.1.5. Infraestrutura Urbana
O municipio ¢ dotado de rede de abastecimento de agua, energia elétrica, telefonia fixa
e movel, internet banda larga via fibra Optica e coleta de lixo regular. A sede do
municipio possui vias com pavimentacao asfaltica, em bloco sextavado de concreto pré-
moldado ou sem revestimento, com drenagem de aguas pluviais através de meio-fio,
sarjetas e galerias.
3.3.1.6.  Atividades Existentes
Comércio e servicos em geral na sede e agricultura e pecuaria na zona rural.
3.3.1.7. Equipamentos Comunitarios
Hospital na cidade, postos de satde na zona rural, escolas municipais e estaduais,
pragas, quadras poliesportivas, academias de satide, campo de futebol.
3.3.2. Caracterizaciao do Terreno
3.3.2.1. Localizacio
Avenida Vitorino Fonseca, s/n, Bairro José Ponciano (Novo Mutirdo) — Lagoa Grande
do Maranhdo /MA, 65718-000, limitando-se com terreno de terceiros, coordenadas
geograficas de referéncia Latitude 4°59'17.9"S e Longitude 45°22'48.9"W.
3.3.2.2. Utilizacido e Vocacao
Edificacao Comercial.
3.3.2.3.  Aspectos Fisicos
O terreno possui forma retangular com dimensodes aproximadas de 17 m x 17 m,
ocupado por edificagdes em alvenaria.
3.3.24. Infraestrutura Disponivel
Rede de abastecimento de agua, energia elétrica, telefonia movel e coleta de lixo
regular. Via com revestimento asfaltico, com drenagem de dguas pluviais através de
meio-fio e sarjetas.
3.3.2.5.  Restricoes Fisicas e Legais
Nao ha
3.3.2.6. Sub ou Superaproveitamento
Nao ha

3.4. Caracterizaciao das Edificacoes e Benfeitorias

CNPJ: 01.612.337/0001-12 | Contato: (99) 3633-1133
AV. Primeiro de maio, N° 126 Centro, CEP: 65718-000



5728

B e | OO
O imovel possui padrao construtivo baixo e um bom estado de conservagdao. O piso
elevado aproximadamente a 40 centimetros do greide da via para a edificacdo, a que por
sua vez ¢ do tipo térrea composta por 01 (uma) recepgdo, 01 (uma) garagem, 02 (dois)
gabinetes, 02 (duas) salas, 01 (um) banheiro, 01 (uma) sala de estar/recep¢ao, 01 (uma)
copa/cozinha, 01 (um) hall, 02 (dois) depositos, totalizando uma area de 146,82 m?., nao

levando em conta a area de demais locais fora de interesse desta avaliagdao. Detalhes dos

acabamentos construtivos constam no quadro a seguir.

Quadro 1: Acabamentos Construtivos

Fachadas: Frontal: Revestida em argamassa com pintura latex em PVA.
Laterais: Alvenaria sem revestimentos.

Fundo: Alvenaria sem revestimentos.

Calgada: Piso cimentado

Piso Interno: | Revestimento ceramico

Paredes: Alvenaria de tijolos revestido em argamassa com pintura latex PVA do
deposito 1, demais ambientes paredes parcialmente pintadas e com

reboco em um dos lados com apenas 2,10 m de altura.

Esquadrias: | Portas: Madeira.
Portoes: Ferro.

Janelas: Madeira.

Cobertura: Forro de PVC. Laje trelicada no depdsito 1, demais ambientes em
telhado aparente.

Loucas e Vasos sanitarios em louga, lavatérios em louga, pia em loucga e torneiras

Metais: e chuveiros de plastico.

4, DIAGNOSTICO DE MERCADO
4.1. Nivel de Oferta

Baixo

4.2. Nivel de Demanda
Médio

4.3. Absorcao
Normal/Dificil

4.4. Desempenho do Mercado

CNPJ: 01.612.337/0001-12 | Contato: (99) 3633-1133
AV. Primeiro de maio, N° 126 Centro, CEP: 65718-000
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Secretaria de GO
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e bros ‘ PRA SEGUIR AVANCANDO

Normal/Recessivo
5. AFERICAO DE VALOR
5.1. Meétodo da Quantificacdo do Custo
Conforme a identificacdo e caracterizacdo do imovel, considerou-se equivalente ao
Residéncia Unifamiliar — Pavimento térreo com Padrdo Normal — R-1, com u CUB/m?
para novembro/2025 no valor de R$ 2.145,61. Em face das diferengas entre o projeto
padrdo e a edificacdo, adotou-se um desconto de 20% do valor de referéncia. Para
fundagdo direta serd adotado um percentual de 5% do valor do CUB. O BDI foi
justificado adotando-se o valor de 22,12%, conforme valor médio do Acoérdao
2.622/2013 do TCU para Construcao de Edificagdes.
5.2. Depreciacao pela Tabela Ross-Heidecke
Conforme a identificacdo e caracterizagao do imoével, considerou-se que o Estado de

Conservagao “B — entre Novo e Regular”, segundo critério de Heidecke.
5.3. Calculo

O calculo, considerado todos os fatores supracitados e valores constam na planilha do

anexo L.

Lagoa Grande do Maranhado - MA, 12 de dezembro de 2025.

Assinado de forma digital por
Thiago Mar /;\da Silva Almeida THIAGO MARQUES DA SILVA

Engenteifo Civil ALMEIDA:05055207370
CREA-MA/MY112003540-6  Dados: 2025.12.12 14:07:52
-03'00'

Thiago Marques da Silva Almeida
Diretor Geral de Fiscalizagdo e Execu¢do de Obras
CREA — MA n° 112003540-6
PORTARIA n° 60/2025

CNPJ: 01.612.337/0001-12 | Contato: (99) 3633-1133
AV. Primeiro de maio, N° 126 Centro, CEP: 65718-000
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Secretariade | Tmem i_RAEGFoEA”GiQRAN!SEE
B T | e oomaminkao  —
LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO 1212.01/2025

RELATORIO FOTOGRAFICO

1. IDENTIFICACAO DO OBJETO
Processo Administrativo: 0912.01/2025

Secretaria Municipal de Administra¢do e Recursos

Solicitante:
Humanos.
Proprietario: Adirlan Melo Ferreira.
Finalidade: Locacao.
Objetivo: Valor de Mercado de Locagao.
Avenida Vitorino Fonseca, s/n, Bairro José Ponciano
Endereco do Imoével: (Novo Mutirdo) — Lagoa Grande do Maranhao/MA,

65718-000.

2. RELATORIO FOTOGRAFICO

Fachada e logradouro Logradouro

CNPJ: 01.612.337/0001-12 | Contato: (99) 3633-1133
AV. Primeiro de maio, N° 126 Centro, CEP: 65718-000
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Secretaria de _— i_RAEGFoEAITGiQRANISE
Transporte DO MARANHAO
eObras | @

PRA SEGUIR AVANGCANDO

Recepcao

Gabinete

A

Cozinha

Banheiro

Lagoa Grande do Maranhdo - MA, 12 de dezembro de 2025.

_ Assinado de forma digital por
es/dd Silva Almeida THIAGO MARQUES DA SILVA

; Civil ALMEIDA:05055207370
CREA-MA//112003540-6  Dados: 2025.12.12 14:08:05

-03'00'

Thiago Marques da Silva Almeida
Diretor Geral de Fiscalizagdo e Execu¢do de Obras
CREA — MA n° 112003540-6
PORTARIA n° 60/2025

CNPJ: 01.612.337/0001-12 | Contato: (99) 3633-1133
AV. Primeiro de maio, N° 126 Centro, CEP: 65718-000
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DECLARACAO DE COMPRA E VENDA DE POSSE DE BEM

IMOVEL ENTRE PESSOAS FISICAS

VENDEDOR (es): ARNALDO JANUARIO DA SILVA, brasileiro, solteiro, lavrador,
portador do RG n° 039546222010-9, inscrito no CPF n° 185.380.612-91, filho de: JOSE
JANUARIO DA SILVA e ORTENCIA FRANCISCA DA CONCEICAO, residente e
domiciliado na Rua da Mangueira, n° 15, Bairro Centro, Lagoa Grande do Maranhdo/MA.

COMPRADOR(a): ADIRLAN MELO FERREIRA, brasileiro, casado, lavrador,
portadora do RG n° 055620902015-2, inscrito no CPF n° 745.636.453-20, filho de:
MELQUIADES FERREIRA FILHO e MARIA AMELIA MELO FERREIRA, residente
e domiciliado na Rua do Sol, n° 51, Centro, Lagoa Grande do Maranhdo/MA.

Firmam entre si o presente Contrato de Compra e Venda da Posse de Bem Imével a Prazo
entre Pessoas Fisicas, que se regera pelas cldusulas e condi¢des a seguir descritas:

DO OBJETO DO CONTRATO

Clausula 1°. O presente contrato tem como OBJETO a venda entre as partes do imével
aludido assim caracterizado: Trés pontos comerciais, Lagoa Grande do
Maranhio/MA. com os seguinte limites e confrontacdes, FRENTE: 12.00 metros,
limitando-se com a Av. Vitorina Fonseca, FUNDO: 12,00 metros, limitando-se com
o Lote em expansio, LATERAL ESQUERDA: 20,00 metros, limitando-se com a Av.
Maria Silva, LATERAL DIREITA: 20,00 metros limitando-se com o do Sr. Adirlan
Melo, perfazendo uma area de 240,00 m? (Duzentos e quarenta metros quadrados).

DAS OBRIGACOES

Clausula 2°, Pelo presente contrato o vendedor se obriga a transferir a posse e o dominio
do imodvel acima descrito € o comprador a pagar o pre¢o no valor de R$ 95.000,00
(Noventa e Cinco mil reais), pago a vista no dia 07/08/2015.

Clausula 3 Sera de responsabilidade do VENDEDORES o pagamento dos impostos,
taxas e despesas que incidam sobre o imével até a entrega, momento em que esta
obrigacgéo passara ao COMPRADOR.

Cliausula 4°. O COMPRADOR se responsabilizard pelas despesas com a escritura e
registro do imdvel, a ser realizada quando da quita¢do do valor acertado neste instrumento
ou em momento posterior.

CONDICOES GERAIS

Cliausula 5° O presente contrato passa a valer a partir da assinatura pelas partes,
obrigando-se a ele os herdeiros ou sucessores das mesmas.

Assim, por estarem assim justos e contratados, firmam o presente instrumento, em duas
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vias de igual teor, juntamente com 2  (duas) testemunhas.

Lagoa Grande do Maranhdo, 06 de junho de 2023.

¢
) g albhon MWCD ¢/ OZ& A
ARNALDO JANUARIO DA SILVA
VENDEDOR

M?/ o] %&z —ﬁwh

ADIRLAN MELO FERREIRA
COMPRADOR

Testemunhas:

1.2 20140y Mtarcpl e C//?/Zé@
CPF: 025(3{” 7',,? 70-< u/g’

CPF: 2\9 C/() 2’523 2974 'ﬁZ’
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" Lagoa Grande
do Maranh3o

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA GRANDE DO MARANHAO
CNPJ: 01.612.337/0001-12 Av. Primeiro de Maio, n2 126 —~ Centro. CEP: 65.718-000.
Lagoa Grande do Maranhao
Palacio Municipal “José Ponciano”
Nucleo Municipal de Regularizagao Fundiario - NMRF

DECLARACAO DE POSSE

Declaramos para fins de direitos que o/a Sr (a). ADIRLAN MELO
FERREIRA, brasileiro (a), casado (a), cearense, lavrador (a), portador (a) da CI n°
0556209020152-5 expedido por SSP/MA, escrito no CPF n° 745.636.453-20. Residente
e domiciliado no Rua do Sol, n° 51, Centro, municipio de Lagoa Grande do
Maranh#o. Reside ha mais de 08 (oito anos) ininterruptos uma area de terra de 240 m?
(duzentos e quarenta metros quadrados) na Av. Vitorina Fonseca, n° s/n, PSH-José
Ponciano, municipio de Lagoa Grande do Maranh#o. Limitando se ao NORTE:
20,00m com Av. Maria Silva, SUL: 20,00m com Adirlan Melo Ferreira LESTE: 12,00m
com Av. Vitorina Fonseca, OESTE: 12,00m com Naldo. Declaramos ainda que o Sr(a).
ADIRLAN MELO FERREIRA, possui essa drea de terras, mansa pacificamente, tendo-

a tornado produtivo.

Para maior exatiddo do que declaramos, nominamos as testemunhas abaixo

relacionadas as quais colaboram com sua assinaturas € nimeros de documentos.

Lagoa Grande do Maranhdo — MA,06 de junho de 2023.

Kallys&pelo Lopes

Coordenador Geral do Niicleo de Regularizac¢io
Fundiaria (NMRF).
Portaria n° 046/2023 - PMLG - GP
CPF. 024.782.173.09

12/28




13/28

Confrontante 01 | M
pod &m\u&m M. do Sillla
Enderego '

Conf) 02
Nome: ofaria {fulne / Borcsici Sovs

CPF: oﬁéé-w 603 43

Endereco: %Q S TS ’DQW’O#

Confrontante 03 ’
Nome: ’LO/{ )}\W\ a Y&] /pﬂr*@ \Wo

CPF: O‘ZH S?cl 093-57
Enderego: [Q\Ua do So/l 5//\/




. PREFEITURA DE
' LAGOA GRANDE-MA

" Trabalho e Cidadania

DECLARACAO

DECLARO, para os devidos fins de direito, que vendi a Sr (a).
ADIRLAN MELO FERREIRA, brasileiro (é), cearense, viuvo, portador (a) da

Cl n? 237616592 SSP/CE, e CPF n? 745.636.453-20, residente e
domiciliada no Prolongamento‘ da Rua do Sbl, s/n, Bairro Centro,
Municipio de Lagoa Grande do Maranhio-MA, e do qual lhe demos plena,
geral e irrevogavel quitacdao de vendido, ao mesmo”tempo em qgue lhe
transfgrimos todo o direito, dominio, posse e a¢do que vinha exercendo,
até a presente data sobre o imdvel aludi.d'o assim caracterizado FRENTE:
| 12,00 m Prolongamento da Avenida Viturina Fonseca, n? 01, Bairro PSH-
Jose Ponciano, Municipio de Lagoa Grande do Maranhao-MA; FUNDO:
12,00 m com o Lote de Ananias Leandro de Sousa; LTD: 18,00 m com Lote
de n? 03 de Jose Wilson, LTE: 18,90 m como Prolongamento da Avenida
Senador Jodao Alberto, perfazendo uma .érea de 216,00 m? (duzentos e
dezesseis metros quadrados) do qual poderd o comprador empossar-se,
desde ja, como seu que ora em diante passa a ser, por bem desta
declaracdo.

Por sua vez, pelo compradof nos foi dito que aceita esta

declaragcdo em todos os seus termos.

Lagoa Grande do Maranhdo, MA, novembro de 2013.

AV.1° DE MAIO, N° 126, CENTRO, LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA
CEP: 65.718-000 CNPJ: 01.612.337/0001-12 - TEL.: (99) 3633-1133

demterpmlg@hotmail.com
DIG: RLOPES
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PREFEITURA DE
LAGOA GRANDE-MA

Trabalho e Cidadania

e Ko o

" ADIRLAN'WIELO FERREIRA

Cl n2 237616592 SSP/CE =
‘ M . - épref‘\’PJ. 01.612.337/00 1
e Bl L CPRne785.636453:20 P v oo 400112

0 rerna R

"Réb ﬁ ndo da Silvagopes v . o] Mafanhéo Y %a Grande
Lcesso INCRA n° 54230003600/2003-0¢° COMPRADOR (a) Av. 1° de Mai )
Chefe de U.M.C (INCRA SR (12) ) . Centro-CEp aio s/h
CRF 553.402.883-15 Lagoa Gr - 85.718}000
Port. 017/011 >fande do Maran

héo-Mi-J

MM%MM&/ /s
ARNALDO JANUARIO DA SILVA

Cl n2 039646222010-9 SSP/MA

CPF n2 185.380.612-91
VENDEDOR (a)

TESTEMUNHAS:

AV.1° DE MAIO, N° 126, CENTRO, LAGOA 'GRANDE DO MARANHAO - MA
CEP: 65.718-000 CNPJ: 01.612.337/0001-12 - TEL.: (99) 3633-1133
demterpmlg@hotmail.com

13

DIG: RLOPES
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PREFEITURA DE
LAGOA GRANDE-MA

" Trabalho e Cidodania

o

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE TERRAS “DEMTER”
UMC - INCRA (SR-12)

NUMERO DE ORDEM

499/013

~ MEMORIAL DESCRITIVO

~ Ponc1an0, MlllllClplO de Lagoa Grande do Maranhao—MA FUNDO
12 00 m com o Lote de Ananias Leandro de Sousa; LTD: 18,00 m com
Lote de n° 03 de Jose Wllson, LTE 18 00:m com O Prolongamento da

zendo uma area de 216 00 m?2

Avenida Senador Jodo Alberto

(duzentos e dezesseis metros quadrad locahza-se no lado par do

logradouro, a fim de assegurar 0 bem—estar e o progresso econdémico- somal ‘

_dos assistidos, razdo pela qual o -r_nesmo_- somente poderd ser utilizado para
fins de (Habitagfio), FONTE, informagdes de campo, dados pelos
técnicos do DEMTER.

Sendo o exposto € o que me oferece como dados, encerra-se o

presente MEMORIAL.
Lagoa Grande do Maranhao - MA: 11/2013
Roberto Ferndndo 3. Lopes ‘
Processo INCRA n 54230003600/2003 04
Chefe de U. M. C (INCRA SR (12)) ; f\ PJ. b1, 615 83,7 ..
CPF. 553.402.883-15 Prefe Sl R IR
Port. 018/09 Siturd ML’”'UM: de La .“” 12 ’

0 Maranhag .

AV.1° DE MAIO, 126, CENTRO, LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA
CEP: 65.718-000 CNPJ: 01.612.337/0001-12
demterpmlg@hotmail.com

1]

DIG: Roberto Lopes
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- Prolongamento da Avenida Viturina Fonseca, n? 01, Bairro PSH- Jose Ponciano, Municipio de
Lagoa Grande do Maranh3o-MA. o
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0 Prolongamento da Avenida Viturina Fonseca, n¢ 01, Bairro PSH- Jose
,‘z,oo m Ponciano, Municipio de Lagoa Grande do Maranhae-MA.
A
Ib Lote de Ananias Leandro de Sousa
e
r

x5 X & 01-12 l SEM ESCALA
. % .016 12 337/00
& Pgﬂirr‘a Municipal de Lagoa Grande
L efent. do Maranhao - MA
Av. 1° de Maio s/n

-000 .
Centro-CEP. 65.718-0 Ma

Lagoa Grande do Maranhao-

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA GRANDE DO MARANHAO- MARANHAO

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE TERRAS

POPRIETARIO/POSSEIRO ENDERECO Prolongamento da Avenida Viturina Fonseca, ne 01,
ADIRLAN MELO FERREIRA Bairro PSH- Jose Ponciano, Municipio de Llagoa Grande do
CPF ne 745.636.453-20 Maranh&o-MA.
MUNICIPIO: LAGOA GRANDE | DATA MED. 12/2012 | CONVENIO/INCRA/ PREFEITURA MUNICIPAL DE | CONVENGOES:
DO MARANHAO-MA LAGOA GRANDE DO MARANHAO-MARANHAQ DIVISA
AREA: 216,00 m? PERIMETRO: 60,00 m ESCALA: 1: 250 INSTRUMENTO: _
TRENA OU GPS SITUACAO D

RESPONSAVEL TECNICO: DESENHISTA: CONFERIDO:

7/
Roberto Fernando da Silva Lopes
*rocesso INCRA n° 54230003600/2003-04
Chefe de U.M.C ( INCRA SR (12))
. CPF 553.402.883-15
Port. 017/011




- PREFEITURA DE
LAGOA GRANDE-MA

" Trabalho e Cidadania

DECLARACAO

DECLARO, para os devidos fins de direito, que vendi a‘Se‘nhoi; (a).
ADIRLAN MELO FERREIRA, brasileiro (a), cearense, viavo,
auténomo, portador (a) da CI n° 237616592 SSP/CE, e CPF n°
745.636.453-20, residente e domiciliada na Rua do Sol, 51, Centro,
municipio de Lagoa Grande do Maranhdo- MA, e do qual lhe demos plena,
geral e irrevogavel quitacdo de vendido, ao mesmo tempo em que lhe
transferimos todo o direito, dominio, posse e agdo que vinha exercendo, até
a presente data sobre o imdvel aludido assim caracterizado: FRENTE:
4,20 m Prolongamento da Avenida Viturina Fonseca dos Santos, n° 01,
PSH — Jose Ponciano, municipio de Lagoa Grande do Maranh3o- MA;
FUNDO: 3,70 com o Lote Ananias Leandro de Sousa; LTD: 18,00 m
com Lote de Jose Ilson Oliveira Teixeira, LTE: 18,00 m com Lote de
Adirlan Melo Ferreira, perfazendo uma area de 71,10 m2 (setenta e
um metros e dez centimetros quadrados) do qual podera o comprador
empossar-se, desde ja, como seu que ora em diante passa a ser, por bem

desta declaragdo.

Por sua vez, pelo comprador nos foi dito que aceita esta declara¢do em

todos os seus termos.

Lagoa Grande do Maranhio, MA, junho de 2013.

AV.1° DE MAIO, N° 126, CENTRO, LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA
CEP: 65.718-000 CNPJ: 01.612.337/0001-12 - TEL.: (99) 3633-1133

demterpmlg@hotmail.com
DIG: RLOPES
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- PREFEITURA DE
_ LAGOA GRANDE-MA

" Trabalho e Cidudania

opes
Rrobeno Fem 954230 00/ ) f

sso INCRA 1 iNcRA SR (12) ~%§€ S /8am Qbivaz. ELXECTE
Chefe e

proce de c(! 83_15
g 5340 JOSE ILSON OLIVEIRA TEIXEIRA
CI n° 3895736 SSP/PA
CPF n° 671.108.192-72
l CNPJ. 01.612.337/0001-12 l
VENDEDOR (2) Prefeitura Municipal de Lagoa Grande
do Maranhao - MA
m Av. 1° de Maio s/n
001~ Centro-CEP. 65.718-000
3. 00 ‘6«2'3 \,’3%03 Grand® Lagoa Grande do Maranhao-MA
T&P ) un\C\Pa\hqe TWMA ESPOSA DO VENDEDOR e —

C
\ agcéa Grante & | ém MA«L
- é’é %D‘ZW

ADIRLAN MELO FERREIRA
CI n° 237616592 SSP/CE
CPF n° 745.636.453-20

COMPRADOR (a)

TESTEMUNHAS:

@t%u%«ﬁi da S due coc i leo

AV.1° DE MAIO, N° 126, CENTRO, LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA
CEP: 65.718-000 CNP]J: 01.612.337/0001-12 - TEL.: (99) 3633-1133

demterpmlg@hotmail.com
DIG: RLOPES




. PREFEITURA DE
 LAGOA GRANDE-MA

 Trabalho e Cidadania

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE TERRAS “DEMTER”
UMC — INCRA (SR-12)

NUMERO DE ORDEM
37/013

MEMORIAL DESCRITIVO

Um lote urbano sem benfeitorias, localizado de FRENTE: 4,20 m
Prolongamento da Avenida Viturina Fonseca dos Santos, n° 01, PSH —
Jose Ponciano, municipio de Lagoa Grande do Maranhao- MA;
FUNDO: 3,70 com o Lote Ananias Leandro de Sousa; LTD: 18,00 m
com Lote de Jose Ilson Oliveira Teixeira, LTE: 18,00 m com Lote de
Adirlan Melo Ferreira, perfazendo uma area de 71,10 m2 (setenta e
um metros e dez centimetros quadrados), localizam-se no lado par do
logradouro, a fim de assegurar o bem-estar e o progresso econdmico-social
dos assistidos, razdo pela qual o mesmo somente podera ser utilizado para
fins de (Habitacéo), FONTE, informag¢des de campo, dados pelos técnicos
do DEMTER.

Sendo o exposto e o que me oferece como dados, encerra-se o presente
MEMORIAL.

20/28

Lagoa Grande do Maranhédo — MA, junho de 2013. 716607712 \
Vot " i 7Y 3 g ."
3. 01.612.990 Grange
p%f\ifma wuricioal d¢ Lag e
a0 -
Roberto Feéando S. Lopes do Mirgg Maio /0
Processo INCRA n° 54230003600/2003-04 Ry CS T55.718-000
Chefe de U. M. C (INCRA SR (12)) Centrt-CE! sy M annEe”
CPF. 553.402.883-15 Lagod Grande
Port. 018/09 \g«._s,*”

AV.1° DE MAIO, N° 126, CENTRO, LAGOA GRANDE DO MARANHAO - MA
CEP: 65.718-000 CNPJ: 01.612.337/0001-12 - TEL.: (99) 3633-1133

demterpmig@hotmail.com
DIG: RLOPES
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Prolongamento da Avenida Viturina Fonseca dos Santos, n2 01, PSH — Jose Ponciano, municipio

de Lagoa Grande do Maranhdo- MA >

L v}o L

o % o

t t

e e

N N

° o

o 0

1| € § 2
4 [~
S Q.
() )
£ £

SITUACAO/AMARRACAO
| |
Prolongamento da Avenida Viturina Fonseca dos Santos, n2 01, PSH — Jose
‘5;70 m Ponciano, municipio de Lagoa Grande do Maranhdo- MA

Lote de Ananias L. Sousa

A2
‘ CNPJ.0\.61'2.3371%2225@“6 SEM ESCALA

PREFEITURA MUNICIPAL DE LAGOA GRANDE DO MARANHAO- MARANHAO

DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE TERRAS

POPRIETARIO/POSSEIRO ADIRLAN MELO ENDEREGO: Prolongamento da Avenida Viturina Fonseca dos Santos,
FERREIRA CPF n2 745.636.453-20 n2 01, PSH - Jose Ponciano, municipio de Lagoa Grande do
Maranhdo- MA.
MUNICIPIO: LAGOA GRANDE | DATA MED. 12/2012 | CONVENIO/INCRA/ PREFEITURA MUNICIPAL DE | CONVENCOES:
DO MARANHAO-MA LAGOA GRANDE DO MARANHAO-MARANHAO DIVISA
AREA: 71,10 m? PERIMETRO: 43,67 m ESCALA: 1: 250 INSTRUMENTO: 3
TRENA OU GPS SITUACAO D

RESPONSAVEL TECNICO: DESENHSTA: CONFERIDO:

Rebvertofern 0 a3 Dilva Lopes

Processo INCRA K° 54230003600/200304

&hefe de U.M.C ( INCRA SR (12) )
€PF 553.402.883-15
Parh w17/611
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" . ] s I L. g | © Escala: 1: 2000
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R Sala 02 5o || Deposit ;-
8 6,42m
- ¥ 24,89 m? 1,17 e7E1OmSzl Q«; - e
20,02m L 11.02m Recepcéao 2
28,66 m? ~
o AT 352 DATA: 11/12/2025
Hall fazs | |} 2
2,49 m? | “
|- [6,60m T
5 N o5
%ﬁ — E N
°W1Z7JI, 4,60 g 4,54 4L 473 hz%
A. Servico
5,10 m?
9,40m
3 Garagem
75,14 m?
40,28m
RESP. TECNICO: Thiago Marques da Silva Almeida - CREA/MA n°112003540-6
N FOLHA PROJETO: Laudo de Avaliagdo de Imével para Locagao
S~ Sk 06 LOCAL: Avenida Vitorino Fonseca, s/n, Bairro José Ponciano - Lagoa Grande do
AL 14,91 4L " Maranhdo/MA, 65718-000
PROPRIETARIO:

DESENHO | RESPONSAVEL TEC.: B R EFEITTURA DE

PLANTA BAIXA Thiago Marques da Silva Aimeida - W Lagoa Grand

CREA/MA n°112003540-6

Escala: 1: 100
ART N° MA20251000278 | dO Maranhé'o

CONSTRUINDO UMA NOVA HISTORIA

1

ESCALAS DESENHO(S)
INDICADA PLANTA DE LOCALIZACAO
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CUB/m?

Custos Unitarios Basicos de Construgéo

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Novembro/2025

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e s&o correspondentes ao més de Novembro/2025.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orcamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagao
de CUB/2006".

"Na formagédo destes custos unitarios basicos nao foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construgédo, de acordo com o estabelecido no projeto e especifica¢cdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineragdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando nao
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizagdo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentagdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instala¢éo, projetos especiais; remuneracdo do construtor;
remuneracao do incorporador.”

VALORES EM R$/m2
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO

PADRAO NORMAL

PADRAO ALTO

R-1 1.882,05 R-1 2.145,61 R-1 2.666,43
PP-4 1.689,63 PP-4 2.018,88 R-8 2.176,28
R-8 1.616,35 R-8 1.797,60 R-16 2.296,63
PIS 1.247,04 R-16 1.734,92

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL

PADRAO ALTO

CAL-8 2.096,17 CAL-8 2.222,44
CSL-8 1.795,12 CSL-8 1.938,41
CSL-16 2.402,27 CSL-16 2.582,43

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q
Gl

Namero indice: Pro
NUmero indice:
Variagdo Global:

1.850,06
1.040,02

jeto-padrdo R8-N (Novembro/2025)
- (Base Fev/2007 = 100)

Sinduscon-MA

Data de emisséo: 12/12/2025 13:38




LAGOA GRANDE
WP DOMARANHAO

ANEXIO I: LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO n° 1212.01/2025

Planilha de Calculo: Metodo da Quantificacdo do Custo

1. PARAMETROS DE ENTRADA

1.1 Estimativa de Custo Direto

|Pe1a utilizagdo de custo unitario basico para projeto diferente do projeto padrdo, com os devidos ajustes. |

1.2 BDI

|Justiﬁcad0.

1.3 Depreciacio Fisica

|Tabela de Ross/Heidecke.

1.4 Grau de Fundamentacio (G.F.)
Pontuac¢do Minima: 3
Grau de Fundamentagao: I

1.5 Padrao de Projeto e Acabamento

Pontuacao:

Pontuagdo Minima Atingida.

Padrio de Projeto: Residencia Unifamiliar - Pavimento Terreo.

Acabamento: Normal. I Tipo de Edificagdo: | Casas de Alvenaria
Estado de Conservacao - Critério de Heideck: | Entre Novo e Regular

2. DADOS DA AVALIACAO

Area do Terreno (AT) m? 300,00
Area Total da Edificagio m? 208,66
Valor do BDI Justificado % 22,12%
Idade Aparente Anos 5,00
Taxa de Aluguel (TA) % 0,60%
Orgamento de Instalagdes Especiais RS R$ 0,00
Orcamento de Fundacdes Especiais RS R$ 0,00
Orgamento de Fundagdes Diretas RS R$ 17.908,12
Orgamento de Elevadores RS R$ 0,00

3. CALCULO DA AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO

n
S=Ap+ZAqi><Pi

i=1
Onde:
S= Area Equivalente de Construgio
Ap=  Area Construida Padrio
Aqi=  Area Construida com Padro Diferente

Pi= Percentual entre Custo Padrdo Diferente/Custo Padrao
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ANEXIO I: LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO n° 1212.01/2025

Quadro de Areas

Item Descrigao Coef. Area Equivalente
1 Area Padriio 100% 147,01 147,01
2 Area da Cobertura Descoberto 60% 0,00 0,00
3 Area da Cobertura Coberta 100% 0,00 0,00
4 Area Externa Sobre o Solo 25% 94,22 23,55
5 Area Externa Sobre Laje 60% 0,00 0,00
6 Area Externa Coberta 70% 54,44 38,10
7 Subsolo 70% 0,00 0,00
8 Térreo 110% 0,00 0,00
A = Area Equivalente de Construgéo:l 208,66 | m?
4. ESTIMATIVA DE CUSTO DE CONSTRUCAO
OE + 01 + OF + OFd
C=|CUB +
S
Onde:
CUB  Custo Unitario Basico [ 2.14561 | 80% | RS 1.716,49
OE Orgamento de Elevadores R$ 0,00
(0] Orcamento de Instalagdes Especiais R$ 0,00
Ofe Orgamento de Fundagdes Especiais R$ 0,00
Ofd Orgamento de Fundagdes Diretas 5% | R$ 17.908,12
S Area Equivalente de Construgio 208,66
C Custo Unitaro de Construgdo (R$/m?) | RS 1.802,31 |
5. DEPRECIACAO FiSICA PELO CRITERIO DE ROSS-HEIDECKE
Vida Util da Edificacdo (anos) 65,00
Taxa de Vida Util do Imovel 8,00%
Fator de Depreciacdo Fisica FDF 4,35%
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LAGOA GRANDE

ANEXIO I: LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO n° 1212.01/2025

5. DETERMINACAO DO CUSTO DE REEDICAO

Custo de Reprodugéo da Edificagdo | CRE=AxC | | R$ 376.070,50 |
Custo da Depreciagio da Edificagio |  CDE=CRExFDF | [ R$1635906 |
Custo da Reedigdo da Edificagio |  CRED=CRE-CDE | [ R$359.71144 |
Valor do Terreno [ VI=ATxVIM | R$200,00/m?| [ R$60.000,00 |
Valor do BDI | VBDI = BDI x (VT + CRED) | [ R$92840,17 |
Valor Total do Imovel | VTI=VBDI + VT + CRED | [ R$s51255161 |
Valor de Aluguel Mensal | VA =VTIxTA | | R$ 3.075,30 |
Valor de Aluguel Mensal Adotado | INTER. CONF =+15% A -15% | | R$ 3.000,00 |

VALOR DO ALUGUEL MENSAL: R$ 3.000,00 (TRES MIL REAIS) |

NOTAS EXPLICATIVAS

O Valor dos Custos Indiretos ¢ adotado como a aliquota média para Construcdo de Edificagdes para Administragdo
Local, extraido do Acordao 2.622/2013 TCU.

O Valor do Terreno Médio (VTM) ¢ de R$ 200/m?, conforme Tabela I do Codigo Tributario Municipal.

Em face das diferengas entre o projeto padrédo e a edificag@o, adotou-se um desconto de 20% do valor de referencia, em
face do acabamento e metodo construtivo.

Thiago Mar: Qdeil"Silva Almeida Assinado de forma digital por
E 04~ . THIAGO MARQUES DA SILVA
ngent J;e Civil

i ALMEIDA:05055207370
MAm® i
CREA-MAMTI12003540-6 by dos: 2025.12.12 14:08:44 -03'00

Thiago Marques da Silva Almdeira
Engenheiro Civil
CREA n° 112003540-6 MA
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1@’ Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART CREA_MA ART OBRA / SERVICO

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N° MA20251000278

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado do Maranhao
INICIAL

1. Responsavel Técnico
THIAGO MARQUES DA SILVA ALMEIDA
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL, ESP. EM AVALIACOES E PERICIAS DE IMOVEIS URBANOS RNP: 1120035406
Registro: 1120035406MA

2. Dados do Contrato

Contratante: Municipio de Lagoa Grande do Maranhéo CPF/CNPJ: 01.612.337/0001-12
AVENIDA AVENIDA PRIMEIRO DE MAIO N°: 126

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: LAGOA GRANDE DO MARANHAO UF: MA CEP: 65718000

Contrato: N&o especificado Celebrado em:

Valor: R$ 1.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acéo Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servico

AVENIDA VITORINA FONSECA N°: SN

Complemento: Bairro: CENTRO

Cidade: LAGOA GRANDE DO MARANHAO UF: MA CEP: 65718000

Data de Inicio: 25/11/2025 Previséo de término: 25/11/2026 Coordenadas Geograficas: -4.988321, -45.380208
Finalidade: Outro Codigo: Néo Especificado

Proprietario: Municipio de Lagoa Grande do Maranh&o CPF/CNPJ: 01.612.337/0001-12

4. Atividade Técnica
14 - Elaboragdo Quantidade Unidade
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICACOES > #1.1.9 - DE IMOVEIS 1,00 un

Apés a conclusédo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART
5. Observagdes

Elaboragéo de Laudo de Avaliagcéo de Imével para Locagéo, Localizado na Av. Vitorina Fonseca, s/n, Bairro José Ponciano, Lagoa Grande do
Maranh&o/Ma, CEP 65.718-000, de interesse da Prefeitura Municipal de Lagoa Grande do Maranh&o/MA.

6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto n.
5296/2004 e 9451/2018.

7. Entidade de Classe
SEM INDICACAO DE ENTIDADE DE CLASSE

Documento assinado eletronicamente
com credenciais de login e senha

THIAGO MARQUES DA SILVA ALMEIDA
RNP: 1120035406

Data: 16/12/2025 08:07:21

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

, de de
Local data THIAGO MARQUES DA SILVA ALMEIDA - CPF: ***552.073-*

Municipio de Lagoa Grande do Maranh&o - CNPJ: 01.612.337/0001-12

9. Informacgdes

* A ART é vélida somente quando quitada, mediante apresentagéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 103,03 Registrada em: 10/12/2025 Valor pago: R$ 103,03 Nosso Numero: 8306700845

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: https://crea-ma.sitac.com.br/publico/, com a chave: zZ2Yz
Impresso em: 16/12/2025 as 08:07:21 por: , ip: 177.47.39.201

www.creama.org.br atendimento@creama.org.br C
Tel: (98) 2106-8300 Fax: (98) 2106-8303 Conselho Regional de Engenharia

& Agronomia do Estado do
Maranhao
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CoordenagGo de | W { 5= sa GRANDE

Administragdo e DO MARANHAO
Recursos Humanos ‘ PRA SEGUIR AVANGANDO

TERMO DE ENCERRAMENTO

Segue o presente LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO n°
1212.01/2025, composto por 28 (vinte e oito) paginas, devidamente numeradas em
sequéncia, apresentado em um Unico arquivo, impresso e assinado pelo responsavel

técnico. O documento encontra-se apto para juntada aos autos do processo administrativo.

Lagoa Grande do Maranhao / MA, 12 de dezembro de 2025.

Assinado de forma digital por
Thiago Mar d]a Silva Almeida THIAGO MARQUES DA SILVA

Eng .,% Civil ALMEIDA:05055207370
CREA-MAM/112003540-6  Dados: 2025.12.12 14:09:00
-03'00"

Thiago Marques da Silva Almeida
Diretor Geral de Fiscalizagdo e Execucao de Obras
CREA — MA n° 112003540-6
PORTARIA n° 60/2025

CNPJ: 01.612.337/0001-12 | Contato: (99) 3633-1133
AV. Primeiro de maio, N° 126 Centro, CEP: 65718-000
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‘ DO MARANHAO FLS. RUBRICA

PRA SEGUIR AVANGCANDO

ANEXOII ]
CERTIFICACAO DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E
DISPONIVEIS QUE ATENDAM AO OBJETO

CNPJ: 01.612.337/0001-12 | Contato: (99) 3633-1133
AV. Primeiro de maio, N° 126 Centro, CEP: 65718-000



CONSULTORIA & SERVICOS

/

CERTIFICACAO DE INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS PARA LOCAGAO

Eu, TIAGO NATANAEL SILVEIRA OLIVEIRA, inscrito no CPF sob o numero:
04049819333, e devidamente credenciado como agente técnico competente
perante Secretdria Municipal de Transporte e Obras, CERTIFICO, para os devidos
fins legais, a inexisténcia de imo6veis publicos vagos e disponiveis que possam
atender ao objeto de interesse da Administragdo Publica, conforme previsao legal
constante no Art. 74, parag. 52, inc. II da lei de licitagdes 14.133/21, referente a
locacdo de imoével situado no enderegco Av. Vitorina Fonseca, S/N, Bairro José
Ponciano (novo mutirdo), para abrigar as instalacdes dos departamentos
administrativos de uso da Secretaria Municipal de Transporte e Obras, em Lagoa
Grande do Maranhao/MA.

Esta certificacdo é emitida apds minuciosa analise dos registros e informagdes
disponiveis.

Além disso, foi realizada consulta a diversos imovéis quanto a disponibilidade com
as caracteristicas necessarias a demanda administrativa.

E importante ressaltar que, mesmo havendo iméveis publicos sob
responsabilidade da Prefeitura de Municipal de Lagoa Grande do Maranhdo/MA, a
escolha por locacdo de imdvel particular, se justifica pelas condigdes especificas do
imével desejado para atender de forma eficaz as necessidades da Administracao
Publica, conforme detalhado na justificativa apresentada.

Declaro ainda que, diante da auséncia de imdveis publicos que atendam
integralmente aos critérios necessarios para o pleno funcionamento e seguranca
da atividade administrativa, a locacdo de imovel particular se mostra como a op¢ao
mais adequada e vantajosa para a Administracao Publica.

Por fim, comprometo-me a manter esta certificacdo atualizada, informando
imediatamente qualquer alteragdo nas condigcdes dos imdveis publicos sob
responsabilidade deste 6rgao que possam influenciar na decisao de locagao.

NN
TIAGO NATANAEL SILVEIRA OLIVEIRA
CPF: 04049819333
Representante legal da empresa

R T CONSULTORIA & SERVICOS Email: fiagonatanael81@gmail.com
CNPJ: 34054088/0001 - 46 < (99) _ ©
Trav. Frederico Léda, 1.827 - Cohab | CEP: 65.700-000 - Bacabal - MA Tel: 78102 - 7981
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