PREFEITURA MUNICIPAL DE FRUTA DE LEITE
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ N° 01.612.483/0001-48

Av. Montes Claros, 900 — Centro — CEP: 39.558-000

TERMO DE INEXIGIBILIDADE DE LICITA CAO N°, 007/2026

OBJETO: Locagéo de imével urbano destinado

a instalagdo e funcionamento da Secretaria Municipal de Savde
de Fruta de Leite-MG

A Comissao de Contratagio da Prefeitura Municipal de Fruta de Leite — MG, formada por

Liliene Silvana de Oliveira - Matricula 0351 - Presidente, Késia Santos Aravjo — Matricula 3411 (Membro)
e Daiza Maria Batista — Matricula 3071 (Membro) instituida por ato do Exmo. Sr. Prefeito Municipal Nixon
Marlon Gongalves das Neves Através da Portaria 041 e 20 de dezembro de 2024, reuniu-se no dia 28 de
abril de 2026, as 09:00 horas, para Julgamento da melhor forma de Locacdo de imével urbano destinado a
_instala¢do e funcionamento da Secretaria Municipal de Saide de Fruta de Leite-MG. DADOS DO
MOVEL: Imdével Tipo Comercial localizado na Rua Santa Izabel, 381 — Centro — Fruta de Leite-MG —
CEP 39.558-000 / DADOS DA PROPRIETARIA: Elizabete Severina Morais, inscrita no CPF sob o N°
043.840.006-26 ¢ RG: MG — 10.348.475 SSP/MG, residente e domiciliada na Rua Santa Izabel, 381 -
Centro — Fruta de Leite — MG — CEP 39.558-000 / VALOR DA LOCA CAO: R$ 820,00 (Oitocentos e Vinte

Reais) por més, somando um valor total de RS 9.840,00 (Nove Mil, Oitocentos e Quarenta Reais) por um
periodo de 12 (doze) meses

CONSIDERANDO a necessidade da Secretaria Municipal de Satde para a Locagio de Imével para
Funcionamento da sua Sede

CONSIDERANDO que com a locag¢do do citado imével, pretende-se oferecer local apropriado para o

Servidores realizarem seus servigos com comodidade, no intuito de oferecer servigos de qualidade aos
municipes

~CONSIDERANDO que Administragdo Publica Municipal ndo possui bens iméveis (prédios, salas, etc.) em

quantidade suficiente para atendimento de todas as suas secretdrias, departamentos, setores e
postos/unidades de saude, bem como ndo dispde de recursos para construir uma sede propria para
Funcionamento da Sede da Secretaria Municipal de Saiide na Sede do Municipio para o melhor
atendimento a populagdo frutadeleitense nas a¢ées realizadas.

CONSIDERANDO que Quando a Administracdo necessita de imdvel para destinagdo peculiar ou com
localizagdo determinada, ndo se torna possivel a competigio entre os particulares;

. \/ v
Sobre o assunto Mar¢al Justen Filho, que ressalta: ‘&\ ’

As caracteristicas do imdvel (tais como localizacdo, dimensao,
edificagao, destinagdo etc.) sdo relevantes, de modo que Administragdo

ndo tem outra escolha. Quando a Administracdo necessita de imdovel
para destinagdo peculiar ou com localizagdo determinada, ndo se torna
possivel a competicdo entre os particulares.

O assunto também é definido por Sérgio Ferraz e Lucia Valle Figueiredo que, opinam sobre compra ou
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locagdo de imovel destinado ao servigo publico, como bem se reportam:

Imdvel destinado ao “servico piiblico”, aquele a ser usado como
alojamento, local de trabalho ou moradia de servidor, desde que sua
localizagdo e instalagies se apresentem como viabilizadoras do melhor
desempenho, para o interesse publico, das atividades administrativas,
(Dispensa e Inexigibilidade de Licitagdo p.60)

CONSIDERANDO o disposto no artigo 74 da lei 14.133/2021, onde diz: “E inexigivel a licitagdo quando
houver inviabilidade de competi¢do em especial nos casos de:

V — Aquisi¢do ou locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagées e de localiza¢do tornem necessdria
ua escolha.

(.)

§ 5% Nas contratagbes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos.

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de adaptacées, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizagéo, e do prazo de amortizagdo dos investimentos;

11 - certificagdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto,;

IIT - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administra¢do e que evidenciem vantagem para ela

RAZAO DA ESCOLHA:

~ONSIDERANDO que foi realizada a vistoria em diversos iméveis na drea onde se pretende efetuar a
locagdo, e o citado imdvel foi indicado como o mais apropriado para atender as pretensdes da Secretaria
Municipal de Satide na Sede do Municipio;

CONSIDERANDO as caracteristicas do citado imével (tais como localizagdo, dimensdo, edificacio,
destinagdo etc.) sdo relevantes, de modo que Administragdo ndo tem outra escolha;

CONSIDERANDO que foi observado, que o imével em questdo, possui as caracteristicas basilares para os
profissionais/servidores trabalharem e atendimento da demanda dos servigos da Secretaria Municipal de
Saude na Sede do Municipio como espago fisico e localizagdo (acessibilidade, na drea central).

CONSIDERAND G que a escolha do imovel, Sob analise, decorve da sua singularidade, ndo existindo nas
imediagdes, outro imdvel potencialmente apto, em fung¢do de suas condigdes de instalagdo e localizagdo que
atendem perfeitamente as necessidades da Secretaria Municipal de Satide na Sede do Municipio

CONSIDERADO que a razédo da escolha do imével, se deu em Jungdo de que ele é o mais eficiente e
adequado para o ora pretendido, devido as peculiaridades a ele inerentes, tornando entdo necessdria essa
contratagdo, e o prego praticado compativel com o valor de mercado local, segundo avalia¢do prévia

O F
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C ONS[DERANZ?O que 0 LOCADOR demonstrou ser o legitimo possuidor do direito sobre o imdvel através
do BIC — Boletim de Informagées Cadastrais (em anexo), sendo ela g detentora de poderes para decidir

como o prego com base em método comparativo direto com homogeneizacéo por fatores, conforme descrito
na Norma Brasileira NBR — 14653, bem como na comparagdo com outros iméveis localizados na mesma
regido do ora pretendido, Com efeito, a justificativa do prego aferido requereu a demonstragdo de
equivaléncia do valor a ser cobrado da Administragdo com os valores praticados no mercado local. Diante
disto, comprovou-se que a proprietiria do imdvel, Senhora ELIZABETE SE VERINA MORAIS, inscrita
no CPF sob o N° 043.840.006-26 ¢ RG: MG - 10.348.475 SSP/MG, residente e domiciliada na Rua Santa
Izabel, 381 - Centro — Fruta de Leite — MG — CEP 39.558-000, ofereceu um preco adequado previsto por
esta Administragdo, e, dentro de valores estabelecidos no mercado local, para todos os efeitos legais. Note-
se que, se faz ressaltar a evidéncia da razoabilidade dos pregos a serem contratados, demonstrando ser esse
valor razoadvel, ou seja, adequado, compativel e proporcional ao custo da locagdo que esta administracdo
pretende contratar.

“ONSIDERACOES FINAIS:

No presente processo, observa-se que os documentos exigidos para a contratagdo foram atendidos. Em
relagdo as exigéncias constantes do $ 5°do Inciso V do art. 74 da lei 14.] 33/2021, como segue: ao item I.
verifica-se que foi elaborado o Laudo de Avaliagdo, firmado pelo Engenheiro, Sr. Bruno Coutinho Valaddo
CREA-MG A 181.067/d. Em relagdo ao item II, observa-se que consta nos autos a contestagdo de
inexisténcia de imdveis publicos e disponiveis que atendam o objeto; e, em relagdo ao item III, consta
Justificativa técnica que demonstre a singularidade do imével.

Neste sentido entendemos que a conjuntura do caso em tela permite a inexigibilidade de licitagdo, nos

moldes do que aqui foi exposto, e que a situagdo posta, contempla hipdtese de inexigibilidade de licitacéo,
nos termos do artigo 74, inciso V, 5 S°da Lei Federal n® 14.153721.

Pelo exposto, decidimos por INEXIGIR A LICITA CAO com Julcro no art. 74, Inciso V da Lei 14.1 33/2021,
para a locagdo do Imdvel Tipo Comercial localizado na Rua Santa Izabel, 381 — Centro — Fruta de Leite-
MG — CEP 39.558-000 / DADOS DA PROPRIETARIA: Elizabete Severina Morais, inscrita no CPF sob o
N°® 043.840.006-26 e RG: MG — 10.348.475 SSP/MG, residente e domiciliada na Rua Santa Izabel, 381 -
Centro — Fruta de Leite — MG — CEP 39.558-000 / VALOR DA LOCACAO: R$ 820,00 (Oitocentos e Vinte

g el
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Reais) por més, somando um valor total de R$ 9.840,00 (Nove Mil, Oitocentos e Quarenta Reais) por um
periodo de 12 (doze) meses, estando de acordo com o interesse publico, tanto no que se refere as atividades
precipuas, quanto ¢ compatibilidade do prego exigido pelo mercado. Dessq Jorma, encaminhamos &
assessoria juridica para a apreciagdo quanto a legalidade e, se reconhecida a Inexigibilidade de Licitagdo

Fruta de Leite — MG, 28 de abril de 2026

A,
Liliene Silvana de\QlfS%ira - Ijresidente — Matricula 0351
vl

Késia Santos%adj@ — Membro — Matricula 3411

Daiza Maria @sta — Membro — Matricula 307]



