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Estado de Santa Catarina

DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA (Art. 12, Inciso VII, Lei n° 14.133/2021)
1. IDENTIFICACAO DO ORGAO/ENTIDADE SOLICITANTE
Unidade Requisitante: Secretaria de Administracao e Fazenda

Responsavel pela solicitagcao: Jussimir Pedersseti

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE

A presente solicitacdo refere-se a contratacdo de servigo de locacéo de imével, com a finalidade de instalacéo
dos escritorios locais da EPAGRI, CELESC e CASAN, em atendimento as clausulas contratuais firmadas entre
essas entidades e o Municipio, as quais preveem a possibilidade de o ente municipal disponibilizar espaco
fisico adequado para o exercicio das atividades institucionais dos referidos érgaos. Além disso, o imdvel
também sera utilizado para atender a demanda interna da administragdo municipal, especialmente no que se
refere a destinacdo de espago para armazenamento e organizacdo de arquivos inativos (arquivo morto) de
diversos setores administrativos, visando otimizar o funcionamento da gestdo documental e liberar areas
atualmente sobrecarregadas.

Considerando a necessidade, foi verificado que o municipio ndo possui imével para atender a demanda.

Diante da demanda apresentada, verifica-se a necessidade de um imdével com area minima de 200mz2,
localizado preferencialmente no centro da cidade, a fim de possibilitar a adequada setorizacdo dos espacos e
atender, de forma eficiente, as finalidades propostas, tanto para a instalagdo dos escritdrios da EPAGRI,
CELESC e CASAN, quanto para a destinacao de area especifica ao arquivo morto da administragdo municipal.
A exigéncia de localizagdo central visa garantir facilidade de acesso ao publico e aos servidores, além de
melhor integracdo com os demais 6rgéos da administracdo municipal. A metragem requerida busca assegurar
a funcionalidade, organizagéo e seguranca no desempenho das atividades de cada setor.

3. ANALISE DE MERCADO E ESCOLHA DA SOLUCAO

Considerando que o municipio de Bandeirante ndo dispde de imovel proprio disponivel para a instalagdo dos
escritorios da EPAGRI, CELESC e CASAN, foi realizada, junto ao setor tributario do Municipio, a verificagao
das salas comerciais cadastradas no sistema municipal que se encontram desocupadas, com o objetivo de
analisar a viabilidade dos espacos para atender a demanda apresentada.

Foram localizados, no perimetro urbano do Municipio, os seguintes iméveis disponiveis:

e Imdvel localizado na Rua Afonso Oliboni, Centro, com area de 221,00 m2, de propriedade de Walney
Biasi e Neli Teresinha Reolon Biasi;

¢ Imodvel localizado na Rua Sao Miguel, Centro, com area de 85,43 m2, de propriedade de Valmir
Barbieri;

¢ Imdvel localizado na Rua do Comércio, Centro, com area de 333,05 m2, de propriedade de Ademir
Caravaggio Groth;

e Imdvel localizado na Rua 1° de Maio, Centro, com area de 275,80 m?, de propriedade de Jair Merlini;
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e Imdvel localizado na Rua Santo Anténio, Centro, com area de 96 m?, de propriedade de Amelio
Demozzi.

Foram descartados os imoéveis localizados na Rua Sao Miguel (85,43 m2) e Rua Santo Antbnio (96 m2), ambos
situados na regido central do Municipio, em razdo de ndo atenderem ao critério minimo de metragem exigido
para a finalidade pretendida, que é de, no minimo, 200 m2. A exclusdo desses imdveis justifica-se pela
necessidade de espaco fisico suficiente para abrigar de forma adequada os escritérios da EPAGRI, CELESC e
CASAN, além da area destinada ao arquivo morto da administracdo municipal, garantindo organizacao,
seguranca e funcionalidade no uso do imovel publico.

Permaneceram como alternativas os imoveis localizados na Rua Afonso Oliboni, com &rea de 221,00 m2, de
propriedade de Walney Biasi e Neli Teresinha Reolon Biasi, o da Rua do Comércio, com area de 333,05 m?, de
propriedade de Ademir Caravaggio Groth, e o da Rua 1° de Maio, com area de 275,80 m2, de propriedade de
Jair Merlini. Ambos os imoéveis estdo situados na regido central do Municipio e atendem ao critério de
metragem minima de 300 m2, sendo, portanto, compativeis com a finalidade pretendida, qual seja, a instalagéo
conjunta dos escritorios da EPAGRI, CELESC e CASAN, além da destinagéo de espaco para arquivo morto
dos setores administrativos. A localizacdo central também contribui para a facilidade de acesso tanto por
servidores quanto pela populacdo em geral.

Ocorre que o imoével localizado na Rua Afonso Oliboni, além de atender a metragem minima exigida, ja possui
divisérias internas, instalacdo elétrica e cabeamento de internet, o que possibilita a individualizacdo dos
espacos destinados a cada 6rgdo (EPAGRI, CELESC e CASAN), viabilizando sua utilizagdo imediata com
menor necessidade de adequagdes. Por outro lado, o imovel situado na Rua do Comércio, embora igualmente
atenda a metragem minima, exigiria investimento adicional para execu¢do de divisérias internas, instalacfes
elétricas e estrutura de rede légica, o que representa maior custo e prazo para sua efetiva utilizagdo. Nesse
contexto, o imével da Rua Afonso Oliboni mostra-se, em analise preliminar, mais vantajoso sob os aspectos
técnicos, operacionais e econémicos.

4. DETALHAMENTO DO OBJETO (Art. 18, Inciso Il da Lei n°® 14.133/2021)

Locagdo de imovel para instalacdo dos escritérios da EPAGRI, CELESC, CASAN e arquivo morto da
administracdo municipal.

4.1 Classificacédo dos bens/servicos

() Comum
(x ) Especifico

Justificativa: a locagdo de imovel consistente de sala comercial em alvenaria medindo 221m2 (duzentos e vinte
e um metros quadrados), edificada no imovel de matricula n® 10.929, localizado na quadra 165, lote urbano n°6
e parte do lote n°4, localizado na rua Afolso Oliboni, n° 1322, Centro, Bandeirante — SC.

4.2. Quanto ao objeto

( X) Locacéo

() Servico ndo continuado

() Servico continuado sem dedicacéo exclusiva de méo de obra
() Servico continuado com dedicacéo exclusiva de méo de obra
() Material de Consumo

() Material Permanente/Equipamento
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5. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DE CONTRATAGAO (Art. 18, Inciso |, Lei n° 14.33/2021)

A presente contratacdo tem por finalidade a locacdo de imével urbano, com area minima de 300 mz2,
localizado na regido central do Municipio de Bandeirante/SC, para atender a necessidade de instalacao
fisica das unidades locais da EPAGRI, CELESC e CASAN, bem como para abrigar o arquivo morto dos
setores da Administra¢cdo Municipal.

Referida necessidade decorre dos instrumentos de cooperacdo existentes entre o Municipio e os
respectivos drgdos estaduais, 0s quais preveem a possibilidade de o ente municipal fornecer estrutura fisica
para a instalacdo de suas unidades locais, com o objetivo de facilitar o acesso da populagdo aos servicos
publicos descentralizados.

Além disso, a Administracdo Municipal carece de espaco fisico adequado para a guarda e organizacdo de
documentos inativos de diversos setores, sendo necesséria a destinacdo de éarea especifica para
funcionamento do arquivo morto, a fim de liberar espaco nas sedes administrativas e melhorar a gestao
documental.

Foi realizada consulta ao setor tributario, com o levantamento de iméveis comerciais disponiveis no perimetro
urbano. Apds analise técnica, apenas dois imoéveis atenderam ao critério minimo de metragem (300 m2), dos
quais um deles — localizado na Rua Afonso Oliboni — ja se encontra com divisérias internas, instalacéo
elétrica e cabeamento de internet, possibilitando a individualizagdo dos espagos e imediata utilizagdo, com
menor custo de adaptacao.

Diante da indisponibilidade de imével préprio e da urgéncia da demanda, justifica-se a contratacdo do servigo
de locacdo, de modo a garantir a continuidade da prestacdo de servigos publicos essenciais & populacdo e
atender ao interesse publico de forma eficiente e econdmica.

6. RESULTADOS PRETENDIDOS (Art. 18, Inciso IX, Lei n°® 14.33/2021)

Com a contratagdo do servigco de locacao de imovel, pretende-se alcangar os seguintes resultados:

o Disponibilizagdo de espaco fisico adequado para a instalagdo dos escritorios da EPAGRI, CELESC e
CASAN no Municipio de Bandeirante/SC, em conformidade com os instrumentos de cooperagéo
firmados com essas entidades;

e Facilitacdo do acesso da populac@o aos servigos publicos estaduais prestados por tais érgéos, por
meio da centralizag&o dos atendimentos em local de facil localizag&o e acessibilidade;

¢ Organizacao e destinacdo de espaco exclusivo para arquivo morto da Administracéo Publica Municipal,
promovendo maior controle, seguranca e eficiéncia na gestdo de documentos inativos;

¢ Racionalizacéo do uso dos espacos fisicos atualmente ocupados, permitindo que os 6rgdos municipais
liberem &reas sobrecarregadas e reorganizem seus ambientes de trabalho;

e Reducdo de custos com adaptacBes e obras, especialmente considerando a viabilidade de utilizag&o
de imével com estrutura interna ja adequada as necessidades da Administracdo, como divisérias,
instalacdes elétricas e cabeamento 16gico;

e Atendimento aos principios da eficiéncia e da economicidade, previstos no art. 11 da Lei n°
14.133/2021, com a garantia de solucdo funcional, segura e adequada para 0s servigcos publicos
envolvidos.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (Art. 18, Inciso IV, Lei n°® 14.33/2021)

VALOR VALOR

ITEM | QTDE| UND ESPECIFICACAO UNITARIO TOTAL

1 60 |meses |-0ca¢do de sala comercial com 338,53 M2,|oqsg6q 71 | R$232.182,60
localizado na Rua Afonso Oliboni, Centro,
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‘ Cadastro Imobiliario Municipal n® 0.1.165.006.1.1

R$

VALOR TOTAL DA LOCACAO 232.182.60

8. REQUISITOS NECESSARIOS PARA A CONTRATACAO (art. 18, § 1°, Inciso lll, Lei n° 14.133/2021.
Imodvel deve ter no minimo 200 m2 de area construida;

Estar localizado no centro do municipio de Bandeirante-SC

Possuir divisdo para atender os érgaos que se instalardo no local de forma individual.

9. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO PREVIAMENTE A CONTRATACAO

e Levantamento da situacdo atual do imovel para registro.
o Verificar se ha necessidades de alguma adaptacgéo fisica necesséria.

10.POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E RESPECTIVAS MEDIDAS DE TRATAMENTO
N&o se aplica
11.PRAZO DE ENTREGA / EXECUCAO: (Art. 6°, Inciso XXIV, ¢, Lei n® 14.133/2021)

Prazo de Execucéo /Entrega: imediato

12.LOCAL DE EXECUCAO/ ENTREGA (Art. 18, Inciso VII, Lei n° 14.133/12021)
(x) Local tnico: Endereco de Entrega/Execucado do objeto

() Locais diversos: Conforme imével a ser avaliado.

13.DETALHAMENTO DA DESPESA E RECURSO (Art. 40, Inciso V, ¢, Lei n° 14.133/2021)
Origem do Recurso: ( x) Préprio () Estadual () Federal
Fonte: A definir pelo setor contabil
Descricdo do Recurso: a definir pelo setor contabil.
14.CRITERIO DE ADJUDICAGCAO (Art. 33, Lei n° 14.133/2021)
Global () Lote () Item ( x)

15.PESQUISA DE PRECOS (Art. 23, Inciso IV e V, Lei n°® 14.33/2021)

O preco apresentado para a locacdo foi estabelecido com base em orcamento formal fornecido pelo
proprietario do imdvel e encontra-se compativel com os valores anteriormente praticados para o0 mesmo bem.
Ressalta-se que, anteriormente, o imével era dividido em duas partes, que foram objeto de dois contratos
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distintos, um de n° 73/2022 no valor de R$2.118,72 e outro n° 08/2022 no valor de R$1.751,01, totalizando o
valor ora proposto pelo locador.

Dessa forma, verifica-se que o valor atual encontra-se dentro dos pardmetros praticados no mercado local, o
gue reforca a razoabilidade e a adequacgéo da proposta apresentada. Tal compatibilidade confere seguranca
juridica e transparéncia ao processo, atendendo aos principios da economicidade e da motivacdo, conforme
preconizado pela Lei n® 14.133/2021.

() composicdo de custos unitarios menores ou iguais a mediana do item correspondente no painel para
consulta de precos ou no banco de precos em saude disponiveis no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP);

( ) contratagBes similares feitas pela Administracdo Publica, em execu¢éo ou concluidas no periodo de 1 (um)
ano anterior a data da pesquisa de precos, inclusive mediante sistema de registro de prec¢os, observado o
indice de atualizacdo de precos correspondente;

() utilizacdo de dados de pesquisa publicada em midia especializada, de tabela de referéncia formalmente
aprovada pelo Poder Executivo federal e de sitios eletrénicos especializados ou de dominio amplo, desde que
contenham a data e hora de acesso;

() pesquisa direta com no minimo 3 (trés) fornecedores, mediante solicitacdo formal de cotacdo, desde que
seja apresentada justificativa da escolha desses fornecedores e que ndo tenham sido obtidos os orcamentos
com mais de 6 (seis) meses de antecedéncia da data de divulgacéo do edital;

() pesquisa na base nacional de notas fiscais eletrénicas

(x ) Outra forma: Conforme orgcamento apresentado pelo proprietério e preco anteriormente praticado.

16.PREVISAO DE DATA EM QUE DEVE SER CONTRATADO O OBJETO
Imediatamente.

17.RESPONSABILIDADE PELA FORMALIZACAO DA DEMANDA E CONTEUDO DO DOCUMENTO

A responsabilidade pela Formalizagdo da Demanda e Contelldo do Documento é de Responsabilidade do
Secretario Municipal de Administracdo e Fazenda.

18.ANEXOS DO DFD

Para instrucédo e comprovacédo da necessidade da contratacdo, integram este documento os seguintes anexos:

e Copias dos contratos e/ou termos de cooperacédo firmados com os 6rgdos EPAGRI, CELESC e
CASAN, gue preveem a possibilidade de o Municipio disponibilizar estrutura fisica para funcionamento
de suas unidades locais;

¢ Relacdo dos iméveis comerciais desocupados identificados no perimetro urbano, com base em
levantamento realizado junto ao setor tributario municipal;
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e Proposta formal de locagdo apresentada pelo proprietario do imével selecionado, contendo valor
mensal proposto e condicdes gerais;

e Laudo técnico elaborado por engenheiro do Municipio, atestando as condicBes atuais do imdvel
proposto para locacdo, bem como eventuais necessidades de adequacdes;

e Relatério justificando a necessidade de adaptacdo do espaco para atender as demandas
especificas de cada 6rgao, bem como do arquivo morto da administragdo municipal.

Bandeirante, SC, 24 de abril de 2025..

JUSSEMIR Assinado de forma digital por
JUSSEMIR

PERDESSETI:82897786 PERDESSETI:82897786949

949 Dados: 2025.04.30 15:01:02 -03'00'

Secretario Municipal de Administracdo e Fazenda
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