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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO (OBRIGATORIO)

A eventual CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA
FORNECIMENTO DE MATERIAIS E EXECUCAO DE 20 UNIDADES HABITACIONAIS
DO PROGRAMA FNHIS SUB 50, COM AREA DE 53,86M2 POR UNIDADE, SITO NA RUA
FLOR DA SERRA, ESQUINA COM A RUA SETE DE SETEMBRO, CENTRO DO
MUNICIPIO DE BANDEIRANTE/SC, tem por finalidade suprir as necessidades das familias de
baixa renda de nosso Municipio, sendo importante por varios motivos sociais, econdmicos € urbanos.
Os principais sdo:

1. Garantia do direito 2 moradia

A moradia digna ¢ um direito humano bésico. Programas habitacionais reduzem o déficit
habitacional e combatem situacdes de moradia precéria, como favelas, ocupagdes irregulares e pessoas
em situacao de rua.

2. Reducgao das desigualdades sociais

O acesso a habita¢ao adequada ajuda a quebrar ciclos de pobreza, oferecendo mais estabilidade
para familias de baixa renda e melhores condigdes para educagdo, satide e trabalho.

3. Melhoria da saude publica

Casas adequadas reduzem riscos de doengas associadas a insalubridade, como problemas
respiratorios, infecciosos e de saneamento basico, diminuindo gastos publicos com saude.

4. Desenvolvimento urbano ordenado

A constru¢do de habitagdes populares planejadas evita a expansdo desordenada das cidades,
melhora a infraestrutura urbana e facilita o acesso a transporte, servigcos € equipamentos publicos.

5. Geracio de emprego e estimulo a economia

Projetos habitacionais movimentam a construgdo civil, gerando empregos diretos e indiretos e
fortalecendo a economia local.

6. Seguranca e inclusio social

A moradia fixa contribui para a redu¢ao da violéncia e aumenta o sentimento de pertencimento
e cidadania, fortalecendo a inclusdo social.

7. Cumprimento de politicas publicas

Programas de habitacdo social atendem metas governamentais e compromissos legais

relacionados ao desenvolvimento sustentavel e a justiga social.
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Portanto, ¢ importante destacar a grande necessidade e importancia da contratagdo de empresa
para execugdo destas 20 unidades habitacionais, uma vez que os investimentos serdo uma forma de
apoio ao desenvolvimento. Isso contribuird de maneira geral para o desenvolvimento do Municipio, do

Estado e do Pais.

2. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

QUALIFICAGAO TECNICA

a) certidao de registro da empresa licitante no respectivo conselho de classe;

b) indicagdo do(s) responsavel(is) técnico(s) que assine(s) a responsabilidade técnica da empresa
licitante, devidamente acompanhada da inscri¢do/registro no respectivo conselho de classe;

c) Comprovacdo de que a licitante possui em seu quadro profissional de nivel superior detentor de
atestado de responsabilidade técnica, por elaboragdo de projeto de caracteristicas semelhantes aos
objetos, mediante a apresentacdo de 01 (um) ou mais atestados de elaboracdo de projetos concluidos,
fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou privado, devidamente registrado no respectivo
conselho de classe, devendo apresentar a respectiva certiddo de acervo técnico (CAT), com
caracteristicas similares aos objetos.

d) apresentar a comprovagdo do vinculo com os profissionais de nivel superior com habilitagao
especifica para os servigos ora licitados, e que serdo os responsaveis técnicos pela execucdo dos
servigos durante o contrato.

e) A comprovagdo do vinculo com os profissionais devera ser feita por meio de apresentacdo do
contrato social, em se tratando de sécio da empresa, por meio de copia da carteira de trabalho e
previdéncia social (CTPS), ou ainda, se contratado, através da apresentagdo de copia do contrato de
prestacdo de servigos e€) comprovagdo de que a Empresa possui capacidade técnico operacional,
mediante a apresentacdo de 0l (um) ou mais atestados de elaboragdo de projetos concluidos,
fornecidas por pessoa juridica de direito publico ou privado, devidamente registrado no respectivo
conselho de classe, devendo apresentar a respectiva Certiddo de Acervo Técnico (CAT) com

caracteristicas dos servicos citados acima.
a) Deverao ser observadas as seguintes condi¢des gerais para execugao:
1. As especificagdes técnicas deverdo ser em conformidade com as Normas do INMETRO e

Praticas especificas, de modo a abranger todos os materiais, equipamentos € servigos

previstos no Projeto.
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2. As especificagdes técnicas deverdao estabelecer as caracteristicas necessarias e suficientes
ao desempenho técnico requerido pelo Projeto.

3. Se houver associacdo de materiais, equipamentos e servicos, a especificagdo devera
compreender todo o conjunto, de modo a garantir a harmonizag@o entre os elementos e o
desempenho técnico global.

4. As especificacdes técnicas deverdo considerar as condig¢des locais em relacdo ao clima e
técnicas construtivas a serem utilizadas.

5. De preferéncia, as especificacdes técnicas deverdo ater-se aos materiais, equipamentos ¢
servigos pertinentes ao mercado local.

6. As especificagdes de componentes conectados a redes de utilidades publicas deverdo adotar
rigorosamente os padrdes das concessionarias.

7. A utilizagdo de especificagdes padronizadas devera limitar-se as especificagdes que
somente caracterizem materiais, servicos e equipamentos previstos no Projeto.

8. As especificagdes técnicas de solugdes inéditas deverdo se apoiar em justificativa e
comprovagdo do desempenho requerido pelo Projeto, através de testes, ensaios ou
experiéncias bem-sucedidas, a juizo da Contratante.

9. As especificacdes serao elaboradas visando equilibrar economia e desempenho técnico,
considerando custos de fornecimento e de manutencao, porém sem prejuizo da vida 1til dos

Servigos.

3. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Diante das planilhas or¢amentarias apresentadas, foram descriminados os valores unitarios
estimados de todos os servicos que serdo aplicados na contratacdo. A referéncia para os valores
maximos aceitaveis serd baseada nas planilhas or¢amentarias.

Uma planilha or¢amentaria contém os servigos e materiais conforme aprovagdao do MCID
(projeto basico), e outra, contém os servigos € materiais para complementacao da referida obra, sendo
por meio de contrapartida financeira do Municipio.

Por se tratar de uma execu¢do de obra, que possui projetos executivos, memoriais, planilhas,
cronograma, ¢ pelo municipio ndo possuir pessoal e equipamentos para execucao das mesmas, se faz
necessaria a contratacdo de empresa, para que fornega materiais € mao de obra, para execugao da obra
conforme planilha or¢amentaria com base de valores de referéncia SINAPI més 05/2025. Aos insumos
e composi¢des ndo encontrados nas tabelas de referéncia SINAPI etc... foram realizadas cotagcdes com

empresas que fornecem os materiais na regido, fazendo-se a média de 3 cotacdes para base de valores
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da planilha orcamentaria. A pesquisa por orcamentos com estas empresas foi realizada pelo bom

atendimento e por possuir materiais de alta qualidade e bom prego.

4. DESCRIGCAO DA SOLUCAO

ITEM 01: CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA FORNECIMENTO DE
MATERIAIS E EXECUCAO DE 20 UNIDADES HABITACIONAIS DO PROGRAMA FNHIS SUB
50, COM AREA DE 53,86M2 POR UNIDADE, SITO NA RUA FLOR DA SERRA, ESQUINA COM
A RUA SETE DE SETEMBRO, CENTRO DO MUNICIPIO DE BANDEIRANTE/SC.

ITEM 02: CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA FORNECIMENTO DE
MATERIAIS E EXECUCAO DE ITENS COMPLEMENTARES PARA EXECUCAO DE 20
UNIDADES HABITACIONAIS DO PROGRAMA FNHIS SUB 50, COM AREA DE 53,86M2 POR
UNIDADE, SITO NA RUA FLOR DA SERRA, ESQUINA COM A RUA SETE DE SETEMBRO,
CENTRO DO MUNICIPIO DE BANDEIRANTE/SC

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES (OBRIGATORIO)

) PREGO PREGO
ITEM | QTDE | UND ESPECIFICACAO UN!TARIO TQTAL
MAXIMO MAXIMO
CONTRATACAO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA PARA FORNECIMENTO
DE MATERIAIS E EXECUCAO DE 20
UNIDADES HABITACIONAIS DO RS RS

PROGRAMA FNHIS SUB 50, COM AREA| 311115640 | 3.111.156.40
01 | 01 JOBRA|DE 53,86M2 POR UNIDADE, SITO NA RUA ’ ’
FLOR DA SERRA, ESQUINA COM A RUA
SETE DE SETEMBRO, CENTRO DO
MUNICIPIO DE BANDEIRANTE/SC

CONTRATACAO DE EMPRESA
ESPECIALIZADA PARA FORNECIMENTO
DE MATERIAIS E EXECUCAO DE ITENS
COMPLEMENTARES PARA EXECUCAO
DE 20 UNIDADES HABITACIONAIS DO
02 | 01 |OBRA|pROGRAMA FNHIS SUB 50, COM AREA
DE 53,86M? POR UNIDADE, SITO NA RUA
FLOR DA SERRA, ESQUINA COM A RUA
SETE DE SETEMBRO, CENTRO DO
MUNICIPIO DE BANDEIRANTE/SC

R$ 172.848,60 | R$ 172.848,60

R$
3.284.005,00

VALOR TOTAL MAXIMO PREVISTO
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O valor maximo proposto, foi or¢ado em projeto realizado pela municipalidade, de acordo
com as planilhas orcamentarias disponibilizadas no site do municipio.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO (OBRIGATORIO)

O valor total maximo a ser contratado sera de R$ 3.284.005,00 (trés milhdes, duzentos e oitenta e

quatro mil com cinco reais).

7. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO (OBRIGATORIO)

Por tratar-se de obra, o valor ¢ global, sendo executada por preco unitario, conforme planilhas
or¢amentarias com base SINAPI.

8. CONTRATAGOES CORRELATAS

Este estudo nao identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a perfeita
execucdo do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a operacionalizagdo dos servigos

podem ser supridos apenas com a contratagdo ora proposta.

9. PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATAGAO

A contrata¢do ndo esta prevista no Plano Anual de Contratagdo do Municipio de Bandeirante,
por se tratar de uma nova demanda, ndo indicada previamente no or¢amento anual do municipio de

Bandeirante/SC.

10. ANALISE DE RISCOS

Durante a tramitacao da contratagao em tela, assim como, em toda contrata¢do, vislumbram-se a
possibilidade de ocorréncia de eventos negativos que podem frustrar ou dificultar o alcance do objetivo
pretendido. O gerenciamento de riscos tem por finalidade, elencar as possibilidades de ocorréncias
desses eventos negativos. Cabe ressaltar que, ndo se incluem neste mapa de riscos, aqueles voltados a
gestao do Contrato e execucdo dos servigos, mas apenas os inerentes ao Processo que permeia até a
formalizag¢do da contratacdo. Sendo assim, a seguir serdo apresentados os principais riscos levantados

pela Equipe de Planejamento da Contratagao.

RISCO 1 Falta de recursos para a contratagédo

ETAPA ( ) Planejamento ( ) Selegéo do Fornecedor

( X') Execugéo do Contrato

PROBABILIDADE ( X) Muito baixo () baixo ( ) médio
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( )alto ( ) muito alto

IMPACTO () Muito baixo  ( )baixo ( )médio
(X)alto ( ) muito alto
MEDIDA (s) Ajustar o escopo
RESPONSAVEL | Ordenador
RISCO 2 Impugnacao ao Edital
ETAPA ( )Planejamento ( X) Selegao do fornecedor

( ) Execugéo do Contrato

PROBABILIDADE

( ) Muito baixo ( X ) baixo ( ) médio

( )alto ( ) muito alto

IMPACTO () Muito baixo ( ) baixo ( ) médio
( )alto (X) muito alto
MEDIDA (s) Capacitacdo do setor requisitante Capacitagdo da equipe de compras, licitagdes e
contratos.
RESPONSAVEL Coordenagéo de Compras e Licitagdes
RISCO 3 Atrasos na entrega e correcdes de projeto
ETAPA ( )Planejamento ( X') Selegéo do fornecedor

( ) Execugéo do Contrato

PROBABILIDADE

( ) Muito baixo ( X ') baixo ( ) médio () alto ( ) muito alto

IMPACTO () Muito baixo ( ) baixo ( X ) médio ( ) alto ( ) muito alto
MEDIDA (s) Aplicar sangéo
RESPONSAVEL | Fiscal do contrato

11.

Resultado geral

RESULTADOS PRETENDIDOS

e Garantir moradia digna a 20 familias de baixa renda, promovendo melhoria sustentdvel das
condig¢oes de vida e inclusdo social.

Resultados especificos

o Construcao e entrega de 20 unidades habitacionais seguras, salubres e adequadas, conforme
normas técnicas e habitacionais vigentes

e Atendimento direto a aproximadamente 80 a 100 pessoas (considerando a composi¢ao familiar

média)

e Reducdao da vulnerabilidade habitacional de familias anteriormente em situagdo de risco,
coabitagdo ou moradia precaria

o Melhoria das condi¢gdes de saude, seguranga e bem-estar das familias beneficiadas

e Promocao da estabilidade residencial, favorecendo permanéncia escolar e organizacao familiar
o Fortalecimento do direito a moradia digna como politica ptblica ou agdo social estruturante
Resultados complementares

e Geracao de empregos temporarios durante a fase de execugdo da obra

e Valorizacdo e melhoria do entorno urbano imediato
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e Reducao de ocupacgdes irregulares e pressao sobre areas de risco
Indicadores de resultado

e 20 unidades habitacionais concluidas e habitadas

e 20 familias formalmente beneficiadas

e 100% das moradias com acesso a agua potavel, saneamento e energia elétrica

Os resultados pretendidos apds a execucdo de moradias dignas para familias de baixa renda
geralmente abrangem impactos sociais, economicos, urbanos e humanos. De forma estruturada, podem
ser descritos assim:

Resultados sociais

e Melhoria significativa da qualidade de vida das familias beneficiadas

e Reducao da vulnerabilidade social e do déficit habitacional

o Fortalecimento da dignidade humana, da autoestima e do sentimento de pertencimento

e Maior estabilidade familiar, com reflexos positivos na educagao das criangas

e Redugdo de problemas associados a moradia precaria (violéncia doméstica, doencas, evasao

escolar)
Resultados na saude e bem-estar

e Diminuicao de doencas relacionadas a insalubridade, umidade e falta de saneamento

e Melhor acesso a condigdes bésicas: 4gua potavel, esgotamento sanitario e ventilagdo adequada

o Impacto positivo na saide mental, reduzindo estresse e inseguranga habitacional
Resultados econémicos

Reducgao de gastos das familias com aluguel precario ou solu¢des improvisadas
Possibilidade de planejamento financeiro de médio e longo prazo

Geracao de empregos diretos e indiretos durante a constru¢ao das moradias
Valoriza¢ao do entorno urbano e estimulo a economia local

Resultados urbanos e ambientais

Redugao de ocupacgdes irregulares e areas de risco
Melhoria do ordenamento urbano e da infraestrutura local
Uso mais eficiente do solo urbano e integracdo com servicos publicos
Incentivo a praticas construtivas mais sustentaveis
Resultados institucionais e de politicas publicas
o Fortalecimento das politicas de habitag¢ao social
e Maior efetividade na promogao do direito a moradia
e Ampliacdo da confianca da populagdo nas acdes do poder publico ou de organizagdes
executoras
Resultados de longo prazo

e Quebra do ciclo intergeracional da pobreza
e Maior inclusdo social e redugdo das desigualdades
o Formagao de comunidades mais estaveis, seguras e organizadas

12. PROVIDENCIAS PREVIAS A CONTRATAGAO

Nao existem providéncias a serem adotadas previamente a contratagao.
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13. EXECUGAO E PAGAMENTO DOS SERVICOS PRESTADOS

Devera a contratada obedecer ao prazo para entrega da obra conforme cronograma fisico-financeiro

€em anexo.

14. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Os impactos que por ventura a execugao da presente obra possam acarretar ao meio ambiente,
deverdo ser acompanhadas por responsaveis técnicos capacitados, tanto do municipio como das

empresas contratadas, e quando houver necessidade, providenciardo as licengas necessarias.

15. CONCLUSAO

Declaramos, considerando todo o exposto neste Estudo Preliminar, que a contratagdo ¢ viavel,
sendo encaminhada para a Central de Compras, Contratos e Licitacdes para os devidos

encaminhamentos.

Bandeirante/SC, 19 de janeiro de 2026.

Assinado de forma digital
GIOVANE MIGUEL [Cteio0 e Micuet

KUHN:098475949 KUHN:09847594929

29 Dados: 2026.01.20 09:20:37
-03'00'

Giovane Miguel Kuhn
Diretor de Projetos, Engenharia e Fiscalizagao
Municipio de Bandeirante/SC

Secretario Municipal de Infraestrutura, Saneamento e Transportes
Municipio de Bandeirante/SC
Gilberto Basso
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