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Setor de Engenharia

TERMO DE REFERENCIA

1. Informacoes Basicas
Entidade Contratante: Municipio de Bandeirante/SC
Setor requisitante: Setor de Engenharia
Nome do Projeto: Avaliagio Mercadoldgica de Iméveis Urbanos
Tipo de contratacio: Contratacdo de servicos técnicos especializados de avaliagdo mercadoldgica de imdveis, de natureza
comum, nos termos do art. 6°, XIII, da Lei 14.133/2021, podendo ser executados por profissionais habilitados junto ao
CREA, CAU ou CRECI/CNALI, conforme a metodologia de avaliacdo utilizada.

2. Objeto
2.1. O presente Termo de Referéncia tem por objeto o REGISTRO DE PRECOS PARA EVENTUAL CONTRATACAO
DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE SERVICOS DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE
IMOVEIS DE PROPRIEDADE DO MUNICIPIO DE BANDEIRANTE/SC, com elaboragdo de Laudos de Avalia¢do
Mercadolégica em conformidade com as normas técnicas vigentes da ABNT (NBR 14.653 e correlatas), conforme

condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

2.2. O servigo objeto desta contratacdo ¢ caracterizado como comum, cujos padroes de desempenho e qualidade podem ser
objetivamente definidos pelo edital, nos termos do art. 6°, XIII, da Lei 14.133/2021.

2.3. O servigo ¢ de natureza ndo continuada (contratado por escopo), sendo cada laudo de avaliagdo uma entrega auténoma
¢ finalistica.

3. Descricao de necessidade
O Municipio de Bandeirante/SC necessita de servigos especializados de avaliagdo mercadologica de imdveis de
propriedade municipal para subsidiar processos administrativos de alienag@o, concessdo de uso, permuta, regularizagdo

fundiéria, planejamento urbano, desmembramento, remembramento e outras agdes de gestdo patrimonial.

A demanda por avaliagGes imobiliarias ¢ recorrente ¢ de quantitativo incerto, justificando a adog@o do Sistema de Registro
de Pregos, nos termos do art. 82, I, da Lei 14.133/2021.

A Fundamentagdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada no Estudo Técnico Preliminar,
apéndice deste Termo de Referéncia.

4. Condicoes gerais da contratacao

ITEM QUANTIDADE PRECO VALOR
ESTIMADA UNITARIO TOTAL
ESTIMADO ESTIMADO

Servigo de avaliagdo mercadoldgica de imédvel urbano, com
elaboragdo de Laudo de Avaliagdo em conformidade com as
normas técnicas da ABNT (NBR 14.653 ¢ correlatas), 30 R$ 730,71 R$ 21.921,40
incluindo vistoria in loco, pesquisa mercadoldgica, analise
comparativa e emissdo de laudo técnico.

RS 21.921,40

4.1. As quantidades indicadas sdo estimativas de consumo para o periodo de 12 meses, ndo obrigando a Administragdo a
contratagdo efetiva da totalidade registrada, nos termos do art. 82, § 5°, da Lei 14.133/2021.

4.2. A estimativa de custo levou em consideragdo pesquisa de mercado nos termos do art. 23 da Lei 14.133/2021.

5. Da Vigéncia da Ata de Registro de Precos
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5.1. A Ata de Registro de Pregos terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, podendo ser
prorrogada por igual periodo, desde que comprovada a vantajosidade dos precos registrados, nos termos do art. 84 da Lei
14.133/2021.

5.2. A existéncia de pregos registrados ndo obriga a Administragdo a contratar, facultando-lhe a realizagdo de licitagdo
especifica para o objeto, assegurada ao beneficiario do registro a preferéncia de fornecimento em igualdade de condigdes.

5.3. Em caso de prorrogacdo da Ata de Registro de Pregos, os quantitativos registrados serdo integralmente recompostos,
conforme a natureza da necessidade da Administragdo ¢ a avaliagdo de vantajosidade realizada por ocasido da prorrogacao.

6. Requisitos da contratacao
6.1. Habilitag¢ao Juridica: Conforme art. 66 da Lei 14.133/2021.
6.2. Habilitagao Fiscal, Social e Trabalhista: Conforme art. 68 da Lei 14.133/2021.
6.3. Qualificacao Técnica:

a) Registro ou inscricdo no respectivo Conselho Profissional competente (CREA, CAU ou CRECI/CNAI), conforme
legislacdo aplicavel a metodologia de avaliagao utilizada;

b) Comprovagdo de aptiddo para desempenho de atividade pertinente e compativel com o objeto da licitagdo, mediante
apresentacdo de atestado (s) de capacidade técnica, emitido(s) por pessoa juridica de direito publico ou privado, que
comprove(m) a execucdo de servico de avaliagdo mercadologica de imoveis;

¢) Comprovagdo de que o licitante dispord, para a execugdo do objeto, de profissional (is) de nivel superior, legalmente
habilitado (s) para a elaboragdo de laudos de avaliagdo imobilidria, com registro ativo no respectivo conselho de classe,
sendo suficiente, na fase de habilitacdo, a apresentagdo de declaragdo de disponibilidade ou compromisso de constitui¢do
de vinculo, que apenas se efetivard no momento da assinatura do contrato ou da ata de registro de precos;

6.4. Os laudos técnicos deverao ser elaborados em conformidade com as normas da ABNT, especialmente a NBR 14.653 ¢
correlatas, contendo, no minimo:

Identificacdo do solicitante e do objetivo da avaliacao;

Identificagdo e caracterizagdo do imovel avaliado;

Indicagdo da metodologia utilizada e justificativa de sua escolha;

Pesquisa mercadologica com dados atualizados de mercado;

Descrigao detalhada das caracteristicas do imével (localizagao, dimensoes, topografia, infraestrutura, benfeitorias,
uso e ocupagdo do solo);

Registro fotografico do imodvel e de seu entorno;

Memorial de calculo e analise comparativa de valores;

Determinagao do valor de mercado do imével;

Assinatura de profissional habilitado, com indicag@o do registro no conselho de classe e respectiva ART/RRT.

6.5. Subcontratagio: Nao serd admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

6.6. Garantia de execuciio contratual: N3o serad exigida a garantia prevista nos arts. 96 e seguintes da Lei 14.133/2021,
considerando a natureza do objeto, o valor estimado e a forma de execugdo sob demanda.

6.7. Vistoria prévia: O licitante poderad realizar vistoria prévia dos imodveis que compdem o acervo patrimonial do
Municipio. A vistoria ndo ¢é obrigatoria para participagdo na licitagdo, porém a contratada ndo podera alegar
desconhecimento das condigdes locais para justificar atrasos ou inexecucao.

7. Modelo de execuc¢io do objeto

7.1. A execugdo dos servicos serd realizada sob demanda, mediante emissdo de Ordens de Servigo (OS) pelo Setor de
Engenharia do Municipio de Bandeirante/SC, ao longo da vigéncia da Ata de Registro de Precos.

7.2. Cada Ordem de Servigo contera, no minimo:
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Identificacdo do(s) imovel(is) a ser(em) avaliado(s);

Documentagio disponivel (matriculas, memoriais descritivos, mapas, plantas);
Finalidade da avaliacao;

Prazo para entrega do(s) laudo(s).

7.3. Prazo de entrega: Cada laudo deverd ser entregue no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, contados do
recebimento da respectiva Ordem de Servigo.

7.4. Local de prestacdo dos servicos: Os imoveis situam-se no Municipio de Bandeirante/SC, devendo a contratada
realizar visitas técnicas e levantamentos presenciais obrigatorios (in loco) em cada imovel indicado na Ordem de Servigo.

7.5. A contratada devera disponibilizar os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios necessarios a perfeita execugao
dos servigos, sem 6nus adicional para o Municipio.

7.6. Formato de entrega: Os laudos deverdo ser entregues em:

¢ Formato digital: arquivo em PDF, enviado por meio eletronico ao Setor de Engenharia;
e Formato fisico: 01 (uma) via impressa, encadernada, para arquivo nos registros publicos do Municipio.

7.7. A contratada devera corrigir, as suas expensas ¢ no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, contados da notificagdo,
quaisquer vicios, erros ou inconsisténcias identificadas nos laudos entregues, sem prejuizo das sangdes cabiveis. A
responsabilidade técnica do profissional subscritor do laudo perdurara pelo prazo estabelecido na legislagdo aplicavel ao
respectivo conselho de classe.

7.8. Nao serao necessarios procedimentos de transi¢do e finalizagdo do contrato devido as caracteristicas do objeto.
7.9. Obrigacdes das Partes:
Obrigagdes Da Contratante:

a) Emitir as Ordens de Servi¢o com indicagao clara dos imoveis, finalidade da avaliagdo e documentagdo disponivel,

b) Disponibilizar a contratada acesso aos imoveis e a documentacdo pertinente (matriculas, plantas, memoriais descritivos);
c) Designar servidor responsavel pela fiscalizagdo e pelo recebimento dos laudos;

d) Efetuar os pagamentos nas condi¢des e prazos previstos neste Termo de Referéncia;

¢) Comunicar a contratada, por escrito, quaisquer irregularidades verificadas na execug@o dos servigos;

f) Rejeitar, no todo ou em parte, os laudos que estejam em desacordo com as especificagdes técnicas e normas da ABNT.

Obrigagdes Da Contratada:

a) Executar os servicos conforme as especificagdes deste Termo de Referéncia e normas da ABNT (NBR 14.653 ¢
correlatas);

b) Realizar vistoria presencial obrigatoria em cada imével indicado na Ordem de Servigo;

¢) Entregar os laudos nos prazos, formatos e condig¢des estabelecidos;

d) Manter, durante toda a execugdo contratual, as condi¢cdes de habilitagdo exigidas na licitagao;

¢) Responsabilizar-se por todos os custos, encargos e tributos decorrentes da execuc@o dos servigos;

f) Corrigir, as suas expensas e no prazo estabelecido, quaisquer vicios, erros ou inconsisténcias identificados nos laudos;

g) Néo subcontratar, total ou parcialmente, o objeto contratual;

h) Guardar sigilo sobre informacdes obtidas em razdo da execugdo dos servicos.

8. Modelo de Gestao do Contrato

8.1. A execugdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor(es) designado(s) pelo Municipio de
Bandeirante/SC, nos termos do art. 117 da Lei 14.133/2021.

8.2. O Gestor do Contrato serd responsavel pela coordenacdo das atividades relacionadas a fiscalizagdo técnica e
administrativa, bem como pelos atos preparatdrios para emissdo de Ordens de Servigo e ateste de recebimento definitivo.
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8.3. O Fiscal Técnico sera responsavel por avaliar a conformidade dos laudos entregues com as normas da ABNT (NBR
14.653 e correlatas), verificando a adequacdo metodologica, a consisténcia dos dados de mercado utilizados e a corregdo
dos valores apurados.

8.4. O Fiscal Administrativo sera responsavel por verificar o cumprimento das obrigagdes contratuais de natureza
administrativa, tais como regularidade fiscal e trabalhista, cuamprimento de prazos e formalidades de entrega.

8.5. As atividades de gestdo e fiscalizagdo ndo excluem nem reduzem a responsabilidade da contratada perante a
Administragdo ou terceiros, decorrente de qualquer irregularidade na execugao dos servicos.

9. Critérios de Medi¢ao e Pagamento

9.1. A afericdo da execugdo contratual para fins de pagamento considerara a entrega de cada Laudo de Avaliacio
Mercadolégica em conformidade com as normas técnicas vigentes da ABNT e com as especificagdes deste Termo de
Referéncia.

9.2. Recebimento provisério: Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 10 (dez) dias apos a entrega de
cada laudo, pelos fiscais técnico e administrativo, mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das
exigéncias de carater técnico e administrativo.

9.3. Recebimento definitivo: Os servigos serao recebidos definitivamente no prazo de 10 (dez) dias, contados do
recebimento provisorio, por servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, apds a verificagdo da qualidade e
conformidade do laudo.

9.4. Pagamento: O pagamento sera efetuado no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis, contados da finalizacdo da
liquidagdo da despesa, por meio de ordem bancéria, correspondente ao valor unitario registrado multiplicado pelo nimero
de laudos efetivamente entregues e recebidos definitivamente no periodo.

9.5. Reajuste: Os precos registrados serdo fixos e irreajustaveis pelo periodo de vigéncia da Ata de Registro de Precos (12
meses). Em caso de prorrogagdo da Ata por igual periodo, os pregos poderdo ser reajustados com base no IPCA/IBGE ou

outro indice que venha a substitui-lo, observado o interregno minimo de 12 meses, nos termos do art. 25, § 7°, da Lei
14.133/2021.

9.6. E admitida a repactuagiio ou revisdo dos pregos registrados para restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro,
na hipdtese de sobrevirem fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que onere ou desonere
excessivamente as obrigacdes pactuadas, nos termos dos arts. 124, II, "d", e 134 da Lei 14.133/2021, mediante
comprovagdo documental e aprovagdo pela Administragao.

10. Infragoes e san¢oes administrativas
10.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei 14.133/2021, a Contratada que:

a) Der causa a inexecuc¢ao parcial do contrato; b) Der causa a inexecucao total do contrato; c¢) Ensejar o retardamento da
execucdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado; d) Apresentar documentagdo falsa ou prestar
declaragdo falsa durante a execugdo do contrato; e) Praticar ato fraudulento na execugido do contrato; f) Comportar-se de
modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer natureza; g) Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei 12.846/2013.

10.2. Serdo aplicadas a Contratada que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes sangdes, conforme a gravidade
da conduta:

e Adverténcia, quando a Contratada der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a
imposi¢ao de penalidade mais grave;

Multa moratéria de 0,5% (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o
limite de 30 (trinta) dias;

Multa compensatoria de 10% (dez por cento) a 20% (vinte por cento) sobre o valor da contratagdo, para inexecugdo
total;

Impedimento de licitar e contratar com o Municipio de Bandeirante/SC, pelo prazo méximo de 3 (trés) anos;

Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, nos termos do art. 156, § 5°, da
Lei 14.133/2021.
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10.3. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e a ampla defesa a
Contratada, nos termos do art. 156, § 1°, da Lei 14.133/2021.

11. Forma e Critério de Sele¢cdo do Fornecedor

11.1. O fornecedor sera selecionado por meio de Pregido Eletronico, na forma do art. 17, § 2° e art. 28, I, da Lei
14.133/2021.

11.2. O critério de julgamento sera o de menor preco unitario por item.
11.3. O regime de execugdo sera de empreitada por preco unitario.

11.4. O critério de aceitabilidade de pregos sera o valor unitario maximo de RS 730,71 (setecentos e trinta reais e setenta e
um centavos) por laudo de avaliagdo mercadologica.

11.5. Preferéncia para ME/EPP: Serda assegurada, como critério de desempate, a preferéncia de contratacdo para
microempresas ¢ empresas de pequeno porte, nos termos do art. 4° da Lei 14.133/2021 e da Lei Complementar 123/2006.

11.6. Participagdo exclusiva de ME/EPP: Em cumprimento ao art. 48, I, da Lei Complementar 123/2006, combinado com o
art. 4°, § 1°, da Lei 14.133/2021, a presente licitagdo ¢ destinada a participacdo exclusiva de microempresas ¢ empresas de
pequeno porte, tendo em vista que o valor estimado da contratacdo ndo ultrapassa o limite previsto na legislagdo e que a
pesquisa de mercado demonstrou a existéncia de fornecedores competitivos enquadrados nessa categoria.

12. Estimativa do Valor da Contratacio

12.1. O custo total estimado da contratacdo, para fins de registro de precos, é de R$ 21.921,40 (vinte e um mil, novecentos
e vinte e um reais e quarenta centavos), correspondente a 30 laudos ao preco unitario maximo de R$ 730,71.

12.2. O valor total estimado ndo obriga a Administracdo a contratacdo da totalidade, constituindo apenas referéncia para a
formagdo da Ata de Registro de Precos.

12.3. A estimativa de custo levou em considera¢do o risco envolvido na contratagdo e sua alocagdo entre Contratante e
Contratado, conforme analise constante do Estudo Técnico Preliminar.

13. Adequacio Orcamentaria

13.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento
do Municipio de Bandeirante/SC.

13.2. Tratando-se de Sistema de Registro de Precos, a indicacdo da dotacdo orgamentaria ¢ exigivel apenas por ocasido da
formalizacdo de cada contrato ou emissdo de cada nota de empenho, conforme as demandas efetivamente realizadas
durante a vigéncia da Ata (art. 82, § 5°, da Lei 14.133/2021).

14. Critérios de Inexequibilidade
14.1. Serdo desclassificadas propostas manifestamente inexequiveis, conforme art. 59 da Lei 14.133/2021.
14.2. Sera considerada inexequivel a proposta que apresente prego unitario simbolico, irrisério ou de valor zero,
incompativel com os custos de execucdo do servico, salvo quando se referirem a materiais e instalagdes de propriedade do
licitante e cujas parcelas de custos tenham sido justificadas.

15. Disposicoes Finais

15.1. As informagdes contidas neste Termo de Referéncia ndo sdo classificadas como sigilosas.

15.2. Os casos omissos serdo decididos pelo Contratante, segundo as disposi¢des contidas na Lei 14.133/2021 e demais
normas aplicaveis.
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15.3. Fica definido o Foro da Comarca de Sdo Miguel do Oeste/SC para dirimir os litigios que decorrerem da execucdo
contratual que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo.

15.4. Integram este Termo de Referéncia, para todos os fins e efeitos:

Estudo Técnico Preliminar;

Documento de Formalizagdo de Demanda;
Minuta da Ata de Registro de Precos;
Modelo de Ordem de Servigo.

Bandeirante/SC, 20 de maio de 2026.

GIOVANE MIGUEL Assinado de forma digital

por GIOVANE MIGUEL
KUHN:098475949 KUHN:09847594929
29 Dados: 2026.06.09

07:58:05 -03'00'

Giovane Miguel Kuhn
Diretor de Projetos, Engenharia e Fiscalizacao
Municipio de Bandeirante/SC
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