MUNICIPIO DE BANDEIRANTE Pégina 1 de 12

Estado de Santa Catarina

Setor de Engenharia

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Informacgoes Basicas

Entidade Contratante: Municipio de Bandeirante - SC

Setor requisitante: Secretaria Municipal de Esporte, Cultura e Turismo
Nome do Projeto: Reforma e Ampliacao do Centro de Muiltiplo Uso Edgar Frohlich

Tipo de contratagao: Contratacao de obras e servicos de engenharia

2. Descrigcao de necessidade

O Centro de Multiplo Uso Edgar Frohlich desempenha um papel
fundamental no atendimento as demandas sociais, esportivas, culturais e de lazer
da populacao do municipio de Bandeirante/SC. Contudo, a edificacao
atualmente apresenta deficiéncias significativas em sua infraestrutura fisica,
comprometendo tanto a funcionalidade dos espacos quanto a seguranca e o
conforto dos usuarios. Entre os principais problemas verificados, destacam-se o
desgaste de elementos construtivos, a insuficiéncia de espacos para as
atividades propostas e a inadequacao dos ambientes as normas vigentes de
acessibilidade e seguranca.

A auséncia de melhorias tem limitado a capacidade do espaco em acolher
adequadamente os eventos e servicos municipais, restringindo o
desenvolvimento de atividades voltadas a comunidade e prejudicando a inclusao
de publicos diversos, especialmente pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida. Aléem disso, tém-se registrado dificuldades na manutencao da
salubridade e conservacao dos ambientes, resultando em riscos potenciais a
saude dos frequentadores e obstaculos ao pleno uso do imovel.

O cenario identificado demonstra a necessidade de intervencao na
edificacao, visando nao apenas o atendimento a legislacao e as normas técnicas,
mas, principalmente, a garantia da adequada prestacao de servicos publicos e a
promocao do bem-estar coletivo. Tal necessidade se agrava frente ao aumento

da demanda por espacos qualificados que viabilizem a realizacao de diferentes
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atividades comunitarias, culturais e esportivas, fundamentais ao desenvolvimento
social e humano do municipio.

Portanto, a situacao atual do Centro de Multiplo Uso Edgar Frohlich exige
uma resposta efetiva do poder publico, a fim de restaurar, aprimorar e ampliar
suas condicdes de uso, permitindo que a infraestrutura atenda dignamente a
populacao, proporcione maior eficiéncia as acdes administrativas e contribua

para a valorizagao do patrimonio publico municipal.

Diante do problema apresentado e visando a satisfacao do interesse
publico, a conclusao deste Estudo Técnico Preliminar € de que se mostra mais
adequada a contratacao de obra de reforma e ampliacao do Centro de Multiplo
Uso Edgar Frohlich, contemplando o fornecimento de materiais, mao de obra,
equipamentos e todos 0s INsUMOS necessarios para a execucao integral,
conforme projetos e demais documentos técnicos. Para a adequada prestacao
do servico, sao requisitos da contratacao: observancia rigorosa aos projetos,
memoriais, especificacdes técnicas, planilha orcamentaria e cronograma fisico-
financeiro; atendimento as normas da ABNT, legislacdo local e normas de
seguranca do trabalho; utilizacao de materiais novos, de qualidade compativel
com a finalidade da obra e em conformidade com as especificacoes; execucao
por empreitada global, vedada a execucao parcial ou em desconformidade.

Sera exigida a execucao dos seguintes servicos e padroes minimos:
servicos preliminares e administrativos, demolicdes e adequacdes da estrutura
existente, reforma de elementos construtivos, ampliacao da edificacao conforme
projetos, adequacoes integrais para acessibilidade (NBR Q050), execucao de
sanitarios - inclusive acessiveis, cozinhas e areas de apoio conforme necessario,
ambientes administrativos e de atendimento, instalagcdes elétricas e
hidrossanitarias em conformidade com as respectivas normas técnicas, incluindo
a ABNT NBR 5410 para as instalacoes elétricas, adequacao do sistema de

cobertura, execucao de revestimentos, pintura interna e externa, instalacao de
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esquadrias, e limpeza final da obra.

Considerando a natureza e a complexidade dos servicos previstos, sera
exigida comprovacao de capacidade tecnico-operacional da licitante e de
capacidade técnico-profissional de seu responsavel técnico, mediante
apresentacao de atestados e demais documentos pertinentes, conforme
detalhamento a ser estabelecido no Termo de Referéncia e no instrumento
convocatorio.

Para fins de qualificacao técnico-operacional, serao consideradas como
parcelas de maior relevancia técnica a execucao de estruturas em concreto
armado, abrangendo elementos de fundacao e/ou estruturais; a execucao de
instalacdes hidrossanitarias prediais; e a execugao de instalacdes elétricas
prediais de baixa tensao, por corresponderem a servicos relevantes integrantes
do escopo da contratagao.

A exigéncia tem por finalidade assegurar que a futura contratada
demonstre experiéncia previa compativel com a natureza e a complexidade da
obra, admitindo-se a comprovacao por meio de um ou mais atestados, sem
necessidade de identidade entre o objeto anteriormente executado e a presente
contratacao, desde que comprovada experiéncia em servicos de complexidade
técnica equivalente ou superior.

Os servicos deverao observar praticas de sustentabilidade: destinacao
adequada de residuos, respeito as normas ambientais e incentivo ao uso de
materiais com menor impacto ambiental sempre que possivel. O prazo de
execucao devera ser compativel com o cronograma definido, sendo a entrega
realizada no local objeto da intervencao e em condicdes plenas de uso. A
execucao ocorre uma unica vez (nao continuada), justificada pela demanda
excepcional de ampliacdo e adequacao da edificacao, permitindo o pleno
atendimento a comunidade.

Os requisitos definitivos e detalhados constarao do Termo de Referéncia,
garantindo isonomia na competicao, objetividade e clareza nas exigéncias aos

licitantes.
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O levantamento de mercado realizado para atendimento da necessidade
de reforma e ampliacao do Centro de Multiplo Uso Edgar Frohlich contemplou
uma analise detalhada das alternativas disponiveis para a Administracao
Municipal de Bandeirante/SC. Dentre as opcoes consideradas, descartou-se a
manutencao da edificacao nas condi¢coes atuais, por nao solucionar as limitacoes
de acessibilidade, conforto e funcionalidade, e também a execugao de reparos
pontuais, insuficiente para promover a readequacao global do espaco. A locacao
de imovel alternativo mostrou-se pouco viavel em razao da inexisténcia de
prédios adequados e do custo continuado, enquanto a construcao de nova
edificacao demandaria maior volume de recursos e maior prazo de execucao,
tornando-se menos vantajosa economicamente.

Neste contexto, a alternativa de reforma e ampliacao da estrutura
existente mostrou-se a mais apropriada sob os aspectos técnico, econdmico e
administrativo. A solucao permite aproveitar a infraestrutura ja implantada, corrigir
deficiéncias identificadas, ampliar a capacidade de uso e modernizar 0s
ambientes, entregando a populacao um espaco adequado as nhormas vigentes e
as demandas atuais do municipio. A escolha dessa alternativa tambéem
proporciona maior eficiéncia do gasto publico, ao evitar dispéndios excessivos
com obras novas ou com locagdes, e garante um retorno mais rapido do
investimento, bem como a valorizacao do patrimdnio publico.

A contratacao sera fundamentada em orcamento detalhado, baseado em
quantitativos extraidos de projetos e memoriais, com referéncias orcamentarias
oficiais como o SINAPI, assegurando que os valores praticados estejam em
conformidade com o mercado local da construcao civil Alem disso, ha
disponibilidade de empresas capacitadas para realizacao do servico, o que
viabiliza a selecao pelo regime de empreitada por preco global e em lote unico,
dado o carater integrado dos trabalhos a serem realizados. Assim, a contratacao

de empresa especializada para execucao da reforma e ampliacao do Centro de
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Multiplo Uso Edgar Frohlich representa a solucao mais vantajosa e eficiente para
o atendimento do interesse publico, promovendo melhorias na infraestrutura

municipal e otimizando o uso dos recursos publicos.

A solucao proposta consiste em uma intervencao abrangente e
coordenada na edificacao do Centro de Multiplo Uso Edgar Frohlich, visando
restaurar, modernizar e ampliar sua infraestrutura, de modo a eliminar as
deficiéncias de seguranca, acessibilidade, higiene e funcionalidade identificadas.
O escopo prevé a realizacao da reforma dos ambientes existentes, por meio de
obras de recuperacao de elementos estruturais e acabamentos deteriorados,
atualizacao das instalacdes elétricas e hidrossanitarias, substituicao ou
adequacao de portas, janelas e revestimentos, e tratamento das patologias
construtivas identificadas. Simultaneamente, sera promovida a ampliagcao do
edificio, conforme projeto arquiteténico e complementares aprovados, com
criacao de novos ambientes adequados as demandas sociais, administrativas e
de apoio, observando padroes de conforto, ventilacao, iluminacao, acessibilidade
universal e seguranca.

As solucdes tecnicas previstas compreendem a implementacao dos
requisitos normativos (especialmente ABNT NBR 9050 e ABNT NBR 5410),
sistemas e meéetodos construtivos atualizados e uso de materiais de qualidade,
assegurando durabilidade, baixo custo de operacao e facil manutencao futura.
Todo o processo da obra sera executado por uma unica empresa, contratada
para entrega global do objeto, favorecendo a integracao dos servicos, a
padronizacao de componentes e a responsabilidade unificada sobre o resultado
final, evitando sobreposicoes, lacunas e atrasos.

O modelo tecnico-econdmico de empreitada por preco global propicia
precisao no planejamento, controle financeiro e celeridade na execucgao,
assegurando racionalidade, previsibilidade e transparéncia para a Administracao

e para os orgaos de controle. A centralizacao dos servicos em um lote unico
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viabiliza maior eficiéncia na gestao contratual, fiscalizacao e garantia da
integridade técnica das intervengodes, eliminando conflitos de interface e
assegurando o cumprimento do cronograma e do padrao de qualidade.

Com a execucao integral das etapas definidas em projetos detalhados € a
adocao de praticas de sustentabilidade, a solugao resultara em um espaco
publico renovado, seguro, funcional e acessivel, pronto para melhor atender as
diferentes demandas da populagao e contribuir para a valorizagao do patrimoénio

municipal.

6. Estimativa de Quantitativo e do Valor

LOTE1

Quantidad
Nome do ltem uar_m idade Preco Unitario Preco Total
Estimada

Execucao de obra de reforma
e ampliacao do Centro de 1 R$228.168,72 R$228.168,72
Multiplo Uso Edgar Frohlich

Preco global do lote R$ 228.168,72

Preco global da contratacado R$228.168,72
7. Parcelamento do objeto

Considerando que a presente contratacao visa a execucao de obra de
reforma e ampliacao do Centro de Multiplo Uso Edgar Frohlich, observa-se que o
objeto & composto por um conjunto de servicos e fornecimentos
interdependentes, cujas etapas técnicas, materiais, mao de obra, equipamentos e
demais insumos estao integrados de modo a assegurar a unidade, a
funcionalidade e a qualidade da intervencao pretendida. O parcelamento deste
objeto em lotes ou etapas isoladas comprometeria a coordenacao e a

compatibilidade entre os diferentes sistemas construtivos, elevando os riscos de
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falhas, retrabalhos, sobreposicao de atividades e dificuldades de
responsabilizacao, aléem de potencialmente aumentar os custos e o prazo de
execucao, tendo em vista a necessidade de multiplas mobilizagoes e gestoes de
contrato.

Dessa forma, a opgao pela contratacao por empreitada por preco global,
em lote unico, se justifica pela natureza indivisivel do objeto em razao de
requisitos técnicos e econdmicos, conforme disposto na Lei n® 14.133/2021, e
observando ainda as orientacoes de melhores praticas da engenharia. Tal
modalidade assegura maior eficiéncia e economia para a Administracao Publica,
garantindo o adequado sequenciamento dos servicos, uniformidade tecnologica,
padronizacao de materiais e processos, bem como centralizacao das
responsabilidades, fatores essenciais para o éxito da obra e para o atendimento

aos objetivos do projeto em sua totalidade.

Apos detalhada analise das necessidades e externalidades envolvidas na
presente contratacao, cuja finalidade € a execucao integral de obra de reforma e
ampliacao do Centro de Multiplo Uso Edgar Frohlich, verifica-se que o escopo
abrange todos os servicos e insumos necessarios - desde a mobilizagao ate a
entrega final da edificacao em plenas condicdes de uso - sem depender de
fornecimentos ou execugoes oriundos de outros contratos municipais vigentes
ou programados pelo Municipio de Bandeirante/SC. O objeto esta
adequadamente consolidado, de forma autdbnoma e completa, sendo que as
atividades nele previstas sao totalmente autossuficientes e restritas a unidade e
local mencionados, nao havendo interfaces obrigatorias ou interdependéncias
com contratacdes paralelas, tais como fornecimento de materiais, locacao de
equipamentos, servicos especializados ou cessao de mao de obra terceirizada ja
contratada pelo municipio, tampouco interferéncias relacionadas a obras distintas

ou futuras no entorno imediato ou correlatas a administracao publica local. Em
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razao disso, nao ha risco de sobreposicao, duplicidade, conflito de escopo ou
necessidade de coordenacao com outros processos licitatorios da
municipalidade, estando a presente contratacao plenamente justificada como
demanda independente, sem que outras contratacdes possam ser diretamente
afetadas, prejudicadas ou influenciar sua execucao, plangjamento, cronograma,

qualidade, seguranca ou funcionalidade.

9. Plano de Contratagoes Anual (PCA)

A auséncia da previsao da contratacao para a execucao da obra de

reforma e ampliacao do Centro de Multiplo Uso Edgar Frohlich no Plano de
Contratacoes Anual deve-se ao fato de que a necessidade dessa intervencao
surgiu somente apos a elaboracao do Plano de Contratagcdes Anual. Durante o
exercicio, foram identificadas mudangas relevantes nas demandas de
infraestrutura do municipio, especialmente em funcao do aumento das atividades
desenvolvidas no referido Centro e do consequente impacto positivo junto a
populacao usuaria do espaco, tornando urgente a melhoria da edificacao. Dessa
forma, nao foi possivel contemplar a contratacao pretendida previamente, sendo
sua inclusao justificada pela necessidade de atendimento imediato as novas
exigéncias administrativas e funcionais identificadas ao longo do exercicio.

Cabe ressaltar que a decisao pela realizacao desta contratacao
extraordinaria fundamenta-se na busca constante pelo aprimoramento da
prestacao de servicos publicos € no atendimento das normas de acessibilidade,
seguranca, salubridade e conforto. Diante desse contexto, e na impossibilidade
de previsao da demanda no plangjamento inicial, justifica-se a auséncia de
previsao da reforma e ampliacdao do Centro no Plano de Contratacdes Anual,
motivo pelo qual a presente solicitacao passou a integrar o processo licitatorio

apenas apos a reavaliacao das necessidades da Administracao Municipal.

10. Demonstrativos dos resultados pretendidos

8
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A contratacao para a reforma e ampliacao do Centro de Multiplo Uso
Edgar Frohlich, no Municipio de Bandeirante/SC, tem por objetivo primordial
garantir a maxima economicidade e o melhor aproveitamento dos recursos
humanos, materiais e financeiros disponiveis. Ao optar pelo regime de
empreitada por preco global, o Municipio pretende assegurar um controle
rigoroso dos custos, evitando aditivos e variagbes orcamentarias inesperadas
durante a execucao da obra, além de promover maior transparéncia e
previsibilidade na gestao dos recursos publicos. A contratacao contempla ainda o
fornecimento completo de materiais, mao de obra, equipamentos, administracao
e demais insumos necessarios, visando a integral execucao dos servicos de
acordo com os projetos técnicos, memoriais descritivos e demais documentos do
processo.

Além do aspecto econdomico, espera-se potencializar o uso eficiente dos
recursos humanos e materiais, a medida que a obra permitira adequacdes e
ampliacoes essenciais para o funcionamento pleno do Centro de Multiplo Uso. A
padronizacao das especificacdes tecnicas, a obrigatoriedade de uso de materiais
novos e de primeira qualidade, bem como a observancia das normas de
seguranca e acessibilidade, garantirao a durabilidade e a facilidade de
manutencao do imovel no meédio e longo prazo, reduzindo custos futuros com
reparos. O adequado gerenciamento dos residuos, a protecao das areas
existentes e a execucao coordenada de todas as etapas da obra contribuirdo,
ainda, para evitar desperdicios e retrabalhos, otimizando o tempo e a energia
despendidos pelos profissionais envolvidos.

Com a conclusao da reforma e ampliacao, o Municipio de Bandeirante
pretende alcangar os seguintes resultados:

- Melhoria significativa da infraestrutura fisica do Centro, possibilitando o
amplo e seguro desenvolvimento das atividades sociais, culturais, esportivas e de
lazer,

- Otimizagcao da utilizacao dos espacos, ampliando a capacidade de

atendimento a comunidade e promovendo a inclusao de todos os publicos,

9
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especialmente pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida;

- Reducao de custos operacionais e de manutencao, em razao da
modernizacao das instalagdes e do atendimento as hormas técnicas vigentes;

- Valorizacao do patrimoénio publico municipal € maior preservacao dos
investimentos realizados;

- Elevacao da eficiéncia administrativa, a medida que a obra sera
executada dentro dos prazos e padroes de qualidade exigidos, evitando a
paralisacao de servicos e a necessidade de futuras intervencdes emergenciais;

- Maximizacao dos beneficios sociais advindos do uso qualificado do
espaco, promovendo o bem-estar coletivo e fortalecendo o desenvolvimento
humano do municipio.

Dessa forma, a intervencao planejada consolidara um modelo de gestao
responsavel dos recursos publicos, pautado por principios de eficiéncia,

economicidade e atendimento pleno das demandas comunitarias.

Para a contratacao da obra de reforma e ampliacao do Centro de Multiplo
Uso Edgar Frohlich, foram previamente adotadas as providéncias técnicas e
administrativas necessarias a adequada instrucao do processo licitatorio.

Os projetos, memoriais descritivos, planilhas orcamentarias, composicoes
de custos, cronograma fisico-financeiro, documentos de responsabilidade
tecnica e demais elementos que integram a contratacao encontram-se
devidamente elaborados, revisados e compatibilizados entre si, de forma a
assegurar a adequada caracterizacao do objeto e a coeréncia das solugoes
técnicas previstas.

Também foram verificadas as condicdes necessarias ao regular
prosseguimento da contratacdo, nao sendo identificadas pendéncias técnicas,
documentais ou administrativas que impecam a continuidade do procedimento.

Dessa forma, considera-se que a fase preparatoria se encontra

10
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adequadamente instruida e compatibilizada, dispondo dos elementos suficientes
para subsidiar a licitacao e a posterior execucao do objeto com seguranca

técnica e administrativa.

A execucao da reforma e ampliacao do Centro de Multiplo Uso Edgar
Frohlich podera gerar impactos ambientais relacionados a geracao de residuos
solidos da construcao civil, consumo intensivo de recursos naturais (agua e
energia), ruidos, poeira e risco de descarte inadequado de materiais e entulhos.
Eventuais intervencdes estruturais e demolicdes podem afetar o entorno
imediato, gerando transtornos a vizinhanga e potencialmente impactando areas
verdes urbanas caso nao haja o correto isolamento e protecao. Alem disso, o
transito de maquinas e veiculos pode contribuir para o aumento temporario de
emissoes atmosfeéricas e riscos de acidentes.

Como medidas mitigadoras, sera exigido o adequado gerenciamento e
destinacao dos residuos, preferencialmente com agdes de reutilizacao,
reciclagem e logistica reversa, conforme previsto na legislacdo ambiental e
diretrizes municipais, evitando a deposicao irregular em areas nao autorizadas.
Deverao ser adotadas praticas de reducao do consumo de agua e energia
durante a obra, bem como especificados materiais e tecnologias construtivas que
favorecam a eficiéncia energética e a sustentabilidade operacional do imovel,
incluindo o uso de equipamentos de baixo consumo e sistemas de iluminacao
eficiente. O controle de poeira e ruidos devera ser garantido com barreiras fisicas
e horarios restritos de operacao, minimizando os impactos a comunidade local.
Serao ainda observadas todas as normas de seguranca e protecao coletiva,
assegurando a integridade dos trabalhadores e usuarios. O Termo de Referéncia
detalhara as obrigacdes ambientais especificas, bem como as exigéncias de
desempenho ambiental a serem atendidas durante a execugcao dos servigcos, em

conformidade com a legislacdo vigente e as melhores praticas de
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responsabilidade socioambiental.

13. Conclusao

Em face da analise realizada neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se

que a contratacao pretendida, referente a execucao de obra de reforma e
ampliacao do Centro de Multiplo Uso Edgar Frohlich, localizada na Rua Joao
Batista Bataglin, n°® 1074, Centro, no Municipio de Bandeirante/SC, mostra-se
adequada e plenamente justificavel diante das necessidades identificadas,
abrangendo a totalidade dos servicos, materiais, mao de obra e demais insumos
indispensaveis a completa execucao dos servicos especificados nos projetos
tecnicos e documentos relacionados. Considerando-se a relevancia das
melhorias propostas para a infraestrutura, funcionalidade, acessibilidade,
seguranca e condicoes gerais de uso da edificacao, bem como o atendimento a
populacao usuaria, € favoravel o prosseguimento do processo de contratacao,
nas condicdes e exigéncias estabelecidas, por empreitada por preco global,
observando-se integralmente as nhormas teécnicas, legais e administrativas

pertinentes.
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