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A Sr. (a) MARIA EDUARDA DA SILVA BRAZ
CPF: 614.758.863-06

Prezados Senhores,

Considerando a necessidade de locagdo de imdvel para fins ndo residenciais, situado
na Rua lcatu, Q D 48, S/N, centro, Bom lesus das Selvas/MA, propriedade/posse do
sujeito em epigrafe, verificado que apresenta as condigdes fisicas e de localizacdo ideais
ao funcionamento do departamento municipal de desportos, através do Secretaria
Municipal de Administracdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas, tendo como
valor proposto de RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por 12 meses, perfazendo o valor
global de RS 18.000,00 (dezoito mil reais), solicitamos se for de interesse deste,
documentagdo abaixo para verificagdo das condicbes de habilitagdo e possivel
contratagdo:

a) Registro do Imével em érgdo competente ou declaragdo de posse;
b) Prova de inscri¢do no Cadastro de Pessoa Fisica (C.P.F.);

¢) Comprovante de Residéncia do Locador;

d) Documento com foto.

Bom Jesus das Selvas/MA, em 02 de julho de 2025.

TE
Secretaria Municipal de Administracdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas
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VENDEDOR: CRISTIAN CESAR RODRIGUES SOBRAL, nascido aos
17/12/2002 em Acgailandia-MA, portador do CPF: 624.944.803-96, RG:
059772812016-7 brasileiro, maior, solteiro, técnico em analise quimica, filho de
Eranildo da Conceicdo Sobral e Cristiana da Silva Rodrigues Sobral, residente e
domiciliado na Rua pindorama, 03 - Centro Bom Jesus das Selvas — MA
COMPRADOR: MARIA EDUARDA DA SILVA BRAZ, nascida aos 05/06/1999
em Acailandia-MA, portadora do CPF: 614.758.863-06, RG: 048754772013-0
brasileira, maior, casada, pedagoga, filha de Abel de Oliveira Braz e Maria Cleide
Gomes Silva, residente e domiciliado na quadra 26,lote 41 préximo a escola
Aulidia Gongalves dos Santos,Vila lldemar, Acailandia -Ma.

OBJETO: Um Imével Urbano, Localizado na Rua Icatu, s/n* - Nova Bom Jesus -
Bom Jesus das Selvas - MA, Cadastro Imobiliario: 01.05.048.0014.000 - Limites
e Confrontacdes: Frente/oeste: Limita-se com Rua Icatu medindo 10,00m;
Lateral Direita/Norte: Limita-se com Cicera Maria da Silva e Silva medindo
35,00m, Fundol/lLeste: Limita-se com Rubens Pereira de Souza Filho
medindo 10,00m; Lateral Esquerda/Sul: Limita-se com Jhonathan da Silva Matos
medindo 37,00m. Totalizando 360,00m* (trezentos e sessenta quadrados),
perimetro de 93,00m (noventa e trés metros). Situado na quadra formada pelas:
Rua Icatu, Rua Nossa Senhora de Fatima, Rua Maranhao, e Rua Sao Jorge.

Pelo presente o transmitente, declara que nesta data 04/11/2024 transferiu
parao adquirente acima qualificado o imével descrito no e caracterizado, no valor
de 10.000,00 (Dez mil reais) pago avista. Pelo que da plena, rasa, geral e
irrevogavel quitacdo sobre o imével transferindo ao adquirente toda posse, direito,
dominio, acéo e serviddo que detinha sobre o imével, afim de que o mesmo possa
usar, gozar e dispor livremente como seu, que é e fica sendo, por forca do
presente termo de transferéncia, podendo ainda proceder a regularizagéo
definitiva em seu nome junto a Prefeitura Municipal.

Por ser expressdo da verdade e fazendo uso perfeito de suas faculdades
mentais para que no futuro ndo haja duvida com referencia a esta transferéncia,
firmam o presente documento em duas vias de igual forma e teor, para que o
mesmo produza efeitos legais em juizo e fora dele.

Bom Jesus das Selvas — MA, 20 de maio de 2025.

Documento assinado digitalmente

’%\ zb¥ MARIA EDUARDA DA SILVA BRAZ
g‘%‘ * Data: 27/05/2025 10:21:13-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Cristian César R.Sobral Maria Eduarda da Silva Braz
\/anAdannr Comprador

Documento assinado digitatmente
o ++ CRISTIAN CESAR RODRIGUES SOBRAL
%w ¥ Data: 27/05/2025 11:55:41-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Testemunha Testemunha
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Recibo Anual de Quitagao CAGNAL ochy )
A

A Equatorial Maranhdo, em atendimento a Lei Federal n® 12007 de 29/07/2009, declara quitados os
débitos relativos ao ano de 2024, excetuando os débitos posteriormente apurados, tais como os valores

decorrentes de consumo eventualmente ndo registrado ou revisdes de faturamento apurados no mesmo
periodo. Esta declaraga@o substitui as declaragdes entregues nos anos anteriores.

Cliente: 3022222324 - CRISTIAN SOBRAL Data emissdo: 03/01/2025

Enderego: R.SANTA BARBARA,33,RUA ICATUR,NOVA BOM JESUS,BOM JESUS DA SELVA,CEP:65395-000

EQUATORIAL ENERGIA MARANHAOQ
Equatorial, trabalhando todo dia pela energia do Maranhao
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N? PROCESSO: Ol{_l_{_____ Data: 28/05/2025
wind _,___;39&_ Hora: 10:32°
PAGNA: _ OO |
ADASTRO DE LIGAGAO

Ligagao: 8178614

DADOS DO INQUILINO
Nome: MARIA EDUARDA DA SILVA

Enderego: RUA ICATU, 0 - QD.48 AO LADO DO N.32

Bairro: JARDIM IMPERIAL - CEP: 65395000
BOM JESUS DAS SELVAS - MA

CPF: 61475886306
RG: 0487547720130SSPMA

Telefone Celular: (99) 99225-7578

DADOS DO PROPRIETARIO
Nome: MARIA EDUARDA DA SILVA

Enderego: RUA ICATU,

Bairro: JARDIM IMPERIAL - CEP: 65395-000
BOM JESUS DAS SELVAS -

CPF: 61475886306
RG: 0487547720130 SSP/MA

Telefone Celular: (99) 99225-7578

DADOS DA LIGAGAO
Hidrometro: Y23L255267
Grupo: GRUPO 07
Rota: 1
Categoria: RESIDENCIAL
Quantidade Economia: 1

Numero de Localizagao: 17.72.0000.0048.0000.0017
Tipo Entrega: NO LOCAL

Tipo Ligagdo: HHDROMETRADO

Tipo Entrega: NO LOCAL

Situagéo Ligagdo: ATIVA

5/28/25 10:32 AM

Pagina 1 de 1



ESTADO DO MARANHAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DAS SELVAS
CNPJ: 01.612.668/0001-52 .
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO,
FINANGCAS, INFRAESTRUTURA E PLANEJAMENTO.

PRBJS
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passELVAS). 025

DEPARTAMENTO DE TRIBUTOS PAGNA DG
-- Ficha Cadastral do Imével --
LOCALIZAGAO
Inscrigdo ....... : 01-05-048-0015-000 Data do Cadastro ..: 27/03/2025 23:48:59 Cadastrador :
Insc Anterior . : Titulo Definitivo ....:
Logradouro ..: RICATU Ne: S/N°
Quadra ....... : 048 Lote: 0014 Complemento:
Bairro ... : CENTRO Situagdo: ATIVO
Zona Fiscal ...: ZONA FISCAL 02
{ PROPRIETARIO
Proprietario ... : 614.758.863-06 MARIA EDUARDA DA SILVA BRAZ
Logradouro ..: QUADRA 26 LOTE 41 PROXIMO A ESCOLA AULIDIA GONGCALVES DOS SANTOS Ne:
Complemento
Bairro wenens & VILA ILDEMAR Cidade : BOM JESUS DAS SELVAS-MA
Ocupante ...... HEE
| INFORMAGOES GERAIS
Topografia ....: 1-PLANO :2.00 Zona .. § 1-URBANA
Situagdo ......: 1-MEIO DE QUADRA: 1.00 Pedologia .........: 1-FIRME : 1.00
isento IPTU ...: 2-NAO:1.00 Patriménio  .........:
Limites ... : 1-SEM:0.00 Area do Lote 360,00
INFORMAGOES DO TRECHO
Pavimentagdo : 1-SEM:0.50 Rede Teleféonica ..: 1-SIM:1.00
Coleta de Lixo 1-SIM:1.00 Rede de Agua .....: 1-SIM:1.00
Rede Sanitaria 1-SIM:1.00 Passeio ...t 1-SEM : 0.00
TESTADAS
Lado Medida (m?)
PRINCIPAL 10,00
FUNDOS 10,00
LATERAL DIREITA 35,00
LATERAL ESQUERDA 37.00
AVALIACAO
Valor m? Terr ... : R$34,50 Topografia: .......sueee 1 2
V.V.T. e : R$24.840.00
V.V.E. iieiienee ! R$0,00 Pedologia: .........eueu. 1
V.V.L e ! R$24.840,00
Aliquota ......... :2,00 SItUBGED .vuvuncerrseerens :
Valor do IPTU .. : R$496,80
27/05/2026 12:30:07 USUARIO: Pagina 1 de 1
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Nome:Maria Eduarda da Silva Bras. pacina: QO

Endereco:Vila lldemar quadra 26, lote 41, préximo & Escola Municial Aulidia Gongalves dos Santos.

Agencia :721 Conta:0632280-8 Banco :Bradesco

Meu Perfil

Nome Maria Eduarda Da Silva Braz

Agéncia 721 Conta 632280-8
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Equatorial Maranhdo Distribuidora de Energia S.A.

Aameda A Qd SQ5, n® 100,
,MM'— Loteamento Quitandinha Altos do Cathau, $30 Lufs - MA
ENERGIA CER. 65070-900
Insc. Estadual 120.515.1-3 CNPJ. 06.272.793/0001-84
Tarife Social de Enorgia Elétrica criada peta Lot 10.438/02

SUBGRUPO: B1 GRUPO TENSAO: B TIPO DE FORNECI“ENTO:
TIPO DE TARIFA: CONVENCIONAL MONOMIA TENSAO NOMIMAL: 220 V - MO Monofasico
CLASSIFICACAO: Residencial Pleno INSTALACAO: 10326740
SUBCLASSE: RESIDENCIAL NORMAL UL/SEQ: AL178803-1410
P tendt 10,
MARIA CLEIDE GOMES DA SILVA informe este namero

: Conta Contrato
@ 26 41 VI ILDEMAR C(EP: 65930 000 ACALLANDIA MA
(P} *¥% D14, 5049% . *+

Parceiro de Negécio
35031658

R$ 196,80 - ©6/685/2825

.84/2025

NOTA FISCAL N. 117880936  SERIL @00

DATA LMISSAD: 28/04/2024%

Consulte pela Chave de Acewso em:

https://dfe portal.sves s gov.be/NE 3t /Consulta

Chave de acesso: 3
21250406277 793000 151664000 1 1L /8809 36201912 156 3 3 %
EMISSAD 121 CONDINGENCTA 2.
Pendente de autoricacao § {Q ; R,
& l:e; 5!
= &
c.
«,
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PAGNA: QLG

1. AVALIADOR: ROZILENE FERREIRA SILVA - CREA - 6147 D/MA
2. PROPONENTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DAS SELVAS/MA

2.1 CNPJ: 01.612.668/0001-52
3. NOME DO PROPRIETARIO: MARIA EDUARDA DA SILVA BRAZ

3.1 CNPJICPF: 614.758.863-06
4. OBJETIVO: DETERMINAGAO DO ATUAL VALOR DE LOCAGAO.

5.  DATA DA VISTORIA: 28 DE MAIO DE 2025.
CARACTERIZAGAO DO(S) BEM (ES):

*

6.1 IDENTIFICACAO DO BEM: /MOVEL LOCALIZADO NA RUA ICATU, S/N°, CENTRO, NO
MUNICIPIO DE BOM JESUS DAS SELVAS — MA, DE PROPRIEDADE DA SENHORA MARIA
EDUARDA DA SILVA BRAZ, APRESENTANDO AS SEGUINTES MEDIDAS E
CONFRONTAGCOES COMO SEGUE ABAIXO:

6.2LIMITES E CONFRONTAGCOES: FRENTE: Limita-se com Rua Icatu medindo 10,00m -
FUNDOS: Limita-se com Rubens Pereira de Souza Filho medindo 10,00m - LATERAL DIREITA:

Limita-se com Clcera Maria da Silva e Silva medindo 35,00m E, LATERAL ESQUERDA: Limita-se
com Jhonathan da Silva Matos medindo 37,00m.

6.3AREA TOTAL DO _TERRENO: 360,00M* (TREZENTOS E SESSENTA METROS
QUADRADOS), COM PERIMETRO TOTAL DE 92,00 M ( NOVENTA E DOIS METROS );

6.4 A drea do imével tem aproximadamente 112,66 M? de drea construida.

6.5LOCALIZAGAOQ: RUA ICATU, S/N°, CENTRO

6.6 MUNICIPIO: BOM JESUS DAS SELVAS

6.7 ESTADO: MARANHAO

7. CARACTERISTICAS DA REGIAO:

7.1 INFRA-ESTRUTURA:

[ 1 ENERGIA, AGUA, ESGOTO, TELEFONE [ 1 ENERGIA, AGUA, ESGOTO
[X] ENERGIA, AGUA, TELEFONE [ 1 ENERGIA

[ ] NENHUMA

7.2 ACESSO:

[X JASFALTO/BLOCO CONCRETO [ ] CASCALHO

[ ]1PEDRA PARALELA [ ] TERRA BATIDA

7.3 CARACTERIZAGCAO GERAL:
ZONA | SOLO | TOPOGRAFIA | FORMATO | TERRENO M? | AREA CONST W

1 3 1 1 360,00 112,66

RUAJOAO FABRICANTE, /N — NOIL A BOM JESUS.
CEP: 63.395-000 ~ BOM JESUS DAS SELV AS/MA
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ZONA: 1- URBANA 2 - SUBURBANA 3 -INDUSTRIA
SOLO: 1- ARENOSO 2 - ARGILOSO 3 - MISTO
TOPOGRAFIA: 1-PLANA 2 -EMACLIVE 3 -EM DECLIVE
FORMATO: 1- RETANGULAR 2- TRAPEZOIDAL 3-IRREGULAR

8. DA VISTORIA E DEFINIGAO DA METODOLOGIA DE ESTUDO:

Foi realizado uma vistoria "in loco" na data acima citada para determinar a metodologia aplicada para
calculo do objeto em estudo e constatou-se que o método que se aplica a realidade dos fatos & sem
davida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, onde o calculo para se obter o valor do
bem locado é estimado através da comparagdo com dados de mercado e assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do objeto presente de estudo.

9. FINALIDADE:

9.1 O presente trabalho busca identificar o valor de mercado correspondente a um imével urbano,
situado na RUA ICATU, S/N°, CENTRO — ZONA URBANA, NO MUNICIPIO DE BOM JESUS DAS
SELVAS/MA. O imével citado no presente laudo de avaliagdo, estd instalada a
DEPARTAMENTO DE ESPORTES.

10. 2-CONCLUSAO.

Aplicando as informagdes obtidas através da pesquisa de pregos baseadas nas informagdes colhidas
na regido e informag8es dos valores praticados no mercado e de particulares, conseguiu-se obter um
valor de Mercado aproximado de aluguel desse imoével objeto de estudo.

Todavia, considerando o imével livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se encontra
e em condicdes de ser colocado no mercado imobiliario para negociagéo, optamos pela adogéo do
limite inferior, chegando ao seguinte valor para fins de locagéo, R$ 1.500,00 (Hum mil e quinhentos
reais).

Todas as opinides, andlises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas informagdes
colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as
informacbes prestadas por terceiros. Consideramos, para fins de avaliagio, que o imo6vel se encontra
livre e desimpedido de quaisquer 6nus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que
possam influenciar, de algum modo, na posse e usufruto imediatodo mesmo.

Concluindo este trabalho, o elemento principal apurado nesta Pericia: IMOVEL URBANO, localizado na
RUA ICATU, S/N°, CENTRO - ZONA URBANA, neste Municipio de Bom Jesus das Selvas/MA
apresenta condigbes favoraveis ao uso a que se propde.

Tendo como referéncia monetaria o més de Maio/2025.

Bom Jesus das Selvas, MA 20 de junho de 2025.

ROZILENE FERREIRA ASiirado ce forma digital por
SILVA:34601392349 SLyAsionmis oo

ROZILENE FERREIRA SILVA
Pref. Mun. de Bom Jesus das Selvas/MA
Eng. Civil CREA/MA 6147-D
Portaria n° 267/2025

RUA JOAG FABRICANTE, SN~ NOVA BOM JESUS.
CEP: 65.395-000 ~ BOM JESUS DAS SELVAS/AMA
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Prezados Senhores,

Considerando a necessidade de locacdo de imével para fins ndo residenciais, situado
Rua Icatu, Q D 48, S/N, centro, Bom Jesus das Selvas/MA, propriedade/posse do sujeito
em epigrafe, verificado que apresenta as condigOes fisicas e de localizacdo ideais ao
funcionamento da departamento municipal de desportos da Secretaria Municipal de
Administracdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas.

PROPOSTA DE PRECOS:

RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por 12 meses, perfazendo o valor global de RS
18.000,00 (dezoito mil reais).

PRAZO DE LOCACAO: 12 (meses).

PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA: 60 (Sessenta) dias.

Bom Jesus das Selvas/MA, em 02 de julho de 2025.

Z\IEE&&‘ %D%A‘ 3

Secretaria Municipal de Adminfstracdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas
Aceito a proposta nos termos descritos:

MARIA EDUARDA DA SILVA BRAZ
CPF: 614.758.863-06
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DAS SELVAS

CNPJ: 01.612.668/0001-52 DAS SELVAS

TRARLL MAROD £ MReALANSA

JUSTIFICATIVA DA LOCAGAO

OBJETO: Locagdo de imdvel para fins ndo residenciais;

FINALIDADE: funcionamento do departamento municipal de desportos;

LOCADOR (A): MARIA EDUARDA DA SILVA BRAZ;

LOCATARIO(A): Secretaria Municipal de Administracdo, Planejamento, Infraestrutura e
Finangas;

CPF: 614.758.863-06;

PRAZO DE VIGENCIA: 12 (doze) meses;

VALOR DO CONTRATO: RS 1.500,00 {mil e quinhentos reais) por 12 meses, perfazendo
o valor global de RS 18.000,00 (dezoito mil reais).

A presente locagdo visa o funcionamento das instalagdes do departamento
municipal de desportos da Secretaria Municipal de Administragdo, Planejamento,
Infraestrutura e Finangas e se faz necessaria tendo em vista que a secretaria ndo dispde

de imével para alocar a presente escola naquela localidade.

O im6vel tem drea do total de 360 m? e perimetro total de 92 m, frente para a
rua Icatu, medindo: frente 10m — lateral direita limita-se com Cicera Maria da Silva e
Silva medindo 35m e lateral esquerda limita-se com Jhonathan da Silva Matos medindo
37m, ideal para abrigar as instalacGes do funcionamento do departamento municipal de

desportos.

Art. 74, E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V - Aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagbes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

§ 52 Nas contratactes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

1- Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos
de adaptacBes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - Certificacdo da_inexisténcia_de iméveis publicos vagos e
disponiveis que atendam ao objeto;

1) - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.

Diante do exposto, a locagdo em aprego se justifica tendo em vista a as

necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo, Planejamento, Infraestrutura e



ESTADO DO MARAN

CPL/PMBJS
Nesracseso: O

HAO  psna: Ol3 |

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM |

Finangas, uma vez que n3o tem imoével disponivel

CNPI: 01.612.668/0001-52

DAS SELVAS

TRAREL HINDD § AANG ANEC

para abrigar o funcionamento do

departamento municipal de desportos da Secretaria Municipal de Administracdo,

Planejamento, Infraestrutura e Finangas.

Sendo assim a locacdo é imprescindivel

atividades diarias.

e

para o desenvolvimento de suas

2\1/\2.&;1& BOG D?AM\

Secretaria Municipal de AdminiStracdo, Planejamento, infraestrutura e Finangas



UFL/IPMEBJIS
NeprAcessa; OUY

wid] Z{Q}j _

ESTADO DO MARANHKO  PAcia:OIY
PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DAS SELVAS .
; CNPJ: 01.612.668/0001-52

DAS SELVAS

FRADELIMIADO T K hNG ARG

CERTIFICACAOQ

A Prefeitura Municipal de Bom Jesus das Selvas, Estado do Maranh3o, pessoa
juridica de direito publico interno, por intermédio da Secretaria Municipal de
Administragdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas neste ato representada por
VALERIE IZAURA BOGEA DUARTE , portadora do CPF n? 856.488.413-53, CERTIFICA, a
inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam a alocac¢do do
funcionamento do departamento municipal de desportos da Secretaria Municipal de
Administracdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas, sendo assim, torna-se

imprescindivel a realizacdo da locagdo de imével, conforme Art. 74, V, Lei 14.133/21.

Bom Jesus das Selvas/MA, em 04 de julho de 2025.

VALERI
Secretaria Municipal de Ad

REBEA D

inistracdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas
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SOLICITACAO

ABERTURA DO PROTOCOLO
DO PROCESSO ADMINISTRATIVO
PAD N2 044/2025
EM 04 de jutho de 2025.

Ao Departamento de contabilidade,

A Secretaria Municipal de Administragdo, Planejamento, Infraestrutura e
Finangas, deste municipio vem solicitar ao Departamento de Contabilidade que informe
a existéncia de recursos orcamentarios para cobertura de despesas, com vistas a
realizagdo da locagdo de iméveis para fins ndo residenciais.

Na oportunidade encaminho os documentos do proprietario {(a) e comprovagdes
do imdvel que podera ser alugado.

Atenciosamente,

Secretaria Municipal de Admyriistracdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas
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CERTIDAO

Departamento de Contabilidade da PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM
JESUS DAS SELVAS/MA.

CERTIFICA:

Que revendo a Lei Or¢amentaria, para vigéncia no exercicio do ano de
2025, verificou-se dotagdo orcamentaria para o cumprimento dos encargos a serem
assumidos, com a locac3o de imével para fins ndo residenciais ideais ao funcionamento
do departamento municipal de desportos para atender a Secretaria Municipal de
Administracdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas da PREFEITURA MUNICIPAL DE
BOM JESUS DAS SELVAS/MA.

DOTACAO (BES) ORCAMENTARIA(S):

Poder :02 PODER EXECUTIVO

Orgdo : 03 SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO, PLANEI., INFRAES
Unidade : 00 SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO, PLANEJ., INFRAES
Dotagdo : 27.813.0282.2087.0000 3.3.90.36.00

ACAOQ: Manuteng3o das Atividades Esportivas

Bom Jesus das Selvas/MA, 07 de julho de 2025.

€ AsSIs
Contador Geral
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AUTORIZACAO

Bom Jesus das Selvas/MA, 08 de julho de 2025.

Na forma das Art. 53 da Lei n.2 14.133/21 e suas alterages subsequente,
autorizo a Comissdo de Contratac¢do a proceder conforme competéncia a ela delegada,
abertura de procedimento de contratagdo por INEXIGIBILIDADE, objetivando a locacdo
do imével situado na Rua Icatu, Q D 48, S/N, centro, Bom Jesus das Selvas/MA, ideais ao
funcionamento do departamento municipal de desportos.

ADEQUACAO ORCAMENTARIA E FINANCEIRA

Na qualidade de ordenador de despesa, declaro, para os efeitos do inciso
Il do artigo 16 da Lei Complementar n? 101 - Lei de Responsabilidade Fiscal, que a
despesa especificada pelo objeto acima tem adequagées orgamentaria e financeira com
a Lei Orcamentaria Anual (LOA) e compatibilidade com o Plano Plurianual Anual (PPA) e
com a Lei de Diretrizes Orgamentaria (LDO).

JUSTIFICATIVA

Esta locacdo de faz necessdria para atender as necessidades da Secretaria Municipal de
Administragdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas, cuja finalidade € locagdo do
imdvel situado na Rua Icatu, Q D 48, S/N, centro, Bom Jesus das Selvas/MA, ideais ao
funcionamento do departamento municipal de desportos.

Secretaria Municipal de AdminiStracdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas
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CONSIDERANDO que compete ao Municipio a preservagao do bem- estar da populagédo nas regides atingidas por eventos adversos causadores
de desastres, para, em regime de cooperagdo, combater e minimizar os efeitos das situagbes de anormalidade;
CONSIDERANDO o evidente interesse publico envolvido.

DECRETA:
Art. 1°. Fica declarado Estado de Calamidade Publica em todas as areas do Municipio de Bom Jesus das Selvas / MA constantes do Laudo
Técnico

em anexo, afetadas por vogorocas, de acordo com a Codificagdo Brasileira de Desastres n° 1.1.4.3.3, na conformidade da Portaria Fedaral n® 260,
de 02 de fevereiro de 2022, do Ministério do Desenvolvimento Regional, e suas alteragdes posteriores.

Art. 2°. Fica autorizada a mobilizacdo de todos os Orgdos municipais para atuarem sob a direcdo da Coordenadoria de Defesa Civil do Municibio,
nas agdes de resposta ao desastre, ha reconstrucao e reabilitacao das areas destruidas pelo processo erosivo.

Art. 3°. Fica autorizada convocagdo de voluntarios para reforgar as agbes de resposta ao desastre e realizagdo de campanhas de arrecadagio de
recursos junto 3 comunidade, com o objetivo de facilitar as agbes de assisténcia a populagao afetada pelo desastre, sob a coordenagao da
Coordenadoria Municipal de Defesa Civil.

Art. 4°. Fica autorizado, nos termos dos incisos Xl e XXV do art. 5° da Constituigdo Federal de 1988, as autoridades administrativas e aos agentes
da Coordenadoria de Defesa Civil diretamente responséveis pelas agbes de resposta aos desastres, em caso de risco iminente, a:

- Adentrar nas edificacdes, para prestar socorro ou para determinar a pronta evacuacao; e

- Utilizar propriedades particuiares, no caso de iminente perigo publico, assegurada ao proprietario indenizagéo ulterior, se houver dano.

Art. 5%, De acordo com o estabelecido no Art. 5° do Decreto-Lei n°® 3.365, de 21 de junho de 1941, autoriza-se o inicio de processos de
desapropriacao, por utilidade publica, de propriedades particulares comprovadamente localizadas em areas de risco de desastre.

§ 1°. No pracesso de desapropriacdo, deverdo ser consideradas a depreciacéo e a desvalorizagio que ocorrem em propriedades localizadas em
areas inseguras.

§ 2°. Sempre que possivel essas propriedades serdo trocadas por outras situadas em areas seguras, e o processo de desmontagem e de
reconstrucdo das edificages, em locais seguros, sera apoiado pela comunidade.

Art. 6°. Com fundamento no inciso Vil do art. 75 da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, sem prejuizo das restricoes da Lei
Compiementar Federal n° 101, de 04 de maio de 2000 - Lei de Responsabiiidade Fiscal, ficam dispensados de licitagdo os contratos de aguisigdo
de bens necessarios as atividades de resposta ac desastre, de prestacdo de servigos e de obras relacionadas com a reabilitagdo dos cenarios dos
desastres, desde que possam ser concluidas no prazo de 180 (cento e oitenta) dias consecutivos e ininterruptos, contados a partir da
caracterizagdo do desastre, vedada a prorrogagao dos contratos.

Art. 7°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao, produzindo efeitos pelo prazo de 180 (cento e oitenta) dias, podendo ser revisto a
qualquer tempo para as medidas necessarias, em decormréncia de fatos supervenientes no dmbito desta municipalidade.

Art. 8°. Revogam-se as disposiges em contrario, especialmente o Decreto n® 006/2025 e 012/2025.

Registre-se, Publique-se, Cumpra-se.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BOM JESUS DAS SELVAS, ESTADO DO MARANHAO, EM 05 DE MAIO DE 2025.

FRANKLIM WILLAME RODRIGUES ARAUJO DUARTE
Prefeito Municipal

PORTARIA N“347/2025

DISPOE SOBRE A DESIGNAGAC PARA RESPONDER PELA FUNCAO DE AGENTE DE CONTRATAGAO, EQUIPE DE APOIO E PREGCEIRGQ
DO MUNICIPIO DE BOM JESUS DAS SELVAS, NOS TERMOS DA LEI FEDERAL Ne° 14.133, DE 1° DE ABRIL DE 2021, LE} MUNICIPAL
N°008/2023 E DECRETO MUNICIPAL N° 076/2023.REVOGACAO DA PORTARIA 339/2025.

O PREFEITO MUNICIPAL DE BOM JESUS DAS SELVAS/MA, em pleno exercicio do cargo e usando de suas atribuiges e prerrogativas legais e
. atribuidas pela Lei Organica do Municipio:

RESULVE!

Art. 1° - Designar o Sr. Francisco Carlos Martins de Sousa, inscrito no CPF sob n°837.728.633-53, respondera pela fungdo de AGENTE DE
CONTRATAGCAO do Municipio de Bom Jesus das Selvas, nos termos da Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei Municipal n°008/2023,
¢/c Decreto Municipal n°076/2023.

Paragrafo unico. Em licitagdo na modalidade pregao, o agente responsavel pela condugdo do certame sera designado pregoeiro.

Art. 2° - O AGENTE DE CONTRATAGCAO, devera:

I - tomar decisdes acerca do procedimento kcitatono;

Il - acompanhar o trAmite da licitacdo, zelando pelo seu fluxo satisfatorio, desde a fase preparatoria;

11l - dar impulso ao procedimento licitatdrio, em ambas as suas fases e em observancia ao principio da celeridade; e
IV - executar quaisquer outras atividades necessarias ao bom andamento do certame até a homologacéo.

Art. 3° - O AGENTE DE CONTRATACAO, em especial:

I - acompanhar os tramites da fase preparatoria da licitagdo, promovendo diligéncias, se for o caso, para que o calendario de contratagao, de,
seja cumprido na data prevista, observado, ainda, o grau de prioridade da contratagdo, em especial na confecgdo dos seguintes artefatos:

estudos técnicos preliminares;

RUA JOAO FABRICANTE, 64, RESIDENCIAL JK — CEP: 65.395-000 —- BOM JESUS DAS SELVAS/MA — CNPJ: 01.612.668/0001-52 Pégina 4de27 -
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anteprojeto, termo de referéncia ou projeto basico;
pesquisa de pregos;
minuta do edital e do instrumento do contrato.

1l ~ conduzir a sessao pubiica da licitacao, promovendo as seguintes agoes:

receber, examinar e decidir as impugnagoes e os pedidos de esclarecimentos ao edital e aos seus anexos, além de poder requisitar subsidios
formais aos responsaveis pela elaboragdo desses documentos;

verificar a conformidade da proposta em relagao aos requisitos estabelecidos no edital;

coordenar a sessao publica e o envio de lances;

verificar e julgar as condicdes de habilitagao;

sanear erros ou falhas que ndo alterem a substancia das propostas;

encaminhar 4 comissao de contratagao os documentos de habilitagao, casc vertique a possibilidade de sanear erros ou tathas que nao alterem a
substancia dos documentos e sua validade juridica;

indicar o vencedor do certame;

conduzir os trabalhos da equipe de apoio; e

encaminhar o processo devidamente instruido, apos encerradas as fases de julgamento e habilitagdo, e exauridos os recursos administrativos, a
autoridade superior para adjudicagdo e homologagao.

§ 1° O agente de contratagio sera auxiliado por equipe de apoio, de que trata o art. 5° e respondera individualmente pelos atos que praticar,
saivo quando induzido a erro peia atuagao da equipe.

§ 2° A atuacgdo do agente de contratagdo na fase preparatoria deve se ater a supervisao e as eventuais diligéncias para o bom fluxo da instrucéo
processual, eximindo-se do cunho operacional da elaboragéo dos artefatos arrolados no inciso | do caput.

'Art. 4° - O agente de contratacao podera solicitar manifestagdo técnica da assessoria juridica ou de outros setores do 6rgéo ou da entidade, bem
como do érgdo de controle interno, a fim de subsidiar sua decisdo.

Art. 5° - Ficam designados os servidores abaixo relacionados como membros da equipe de apoio, que auxifiara o Agente de Contratagéo /
Pregoeiro(a), na condugdo dos processos licitatérios:

SR.(a) JOSE ITALO DA SiLVA SAMPAIO, inscrito no CPF sob o n° 623.885.423-84 - Membro
Sr.(a) VICTOR MARQUES DA SILVA ALVES, inscrito no CPF sob n° 610.827.393-32 - Membro
Sr.(a) JOSIEL BARBOSA DANTAS CARVALHO, inscrito no CPF sob n° 027.416.213.06 - Membro

Art. 6° - Cabera a equipe de apoio, auxiliar o agente de contratagdo ou a comissdo de contratagdo nas etapas do processo licitatério.

Paragrafo tinico. A equipe de apoio podera solicitar manifestacao técnica do drgio de assessoramento juridico ou de outros setores do 6rgao ou
da entidade licitante, bem como do drgéo de controle intemno, a fim de subsidiar sua deciso.

Art. 7° - E vedado ao agente piblico desighado para atuar na drea de licitagdes e contratos, ressalvados os casos previstos em lei:

1 - admitir, prever, \ncluir ou tolerar, nos atos que praticar, stuagbes que:

comprometam, restrinjam ou frustrem o carater competitivo do processo licitatério, inclusive nos casos de participagdo de sociedades
cooperativas;

estabelecam preferéncias ou distingdes em razao da naturalidade, da sede ou do domicilio dos licitantes;

sejam impertinentes ou irrelevantes para o objeto especifico do contrato;

li - estabelecer tratamento diferenciado de natureza comercial, legal, trabalhista, previdencidria ou qualquer outra entre empresas brasileiras e
estrangeiras, inclusive no que se refere a moeda, modalidade e local de pagamento, mesmo guando envolvido financiamento de agéncia
internacional;

111 - opor resisténcia injustiticada ao andamento dos processos &, mdevidamente, retardar ou deixar de praticar ato de olicio, ou pratica-lo contra
disposigdo expressa em lei.

§ 1° Nao podera participar, direta ou indiretamente, da licitagdo ou da execugdo do contrato agente publico de érgao ou entidade licitante ou
contratante, devendo ser observadas as situagBes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou ap6s o exercicio do cargo ou
emprego, nos termos da legislagdo que disciplina a matéria.

§ 2° As vedagoes de que trata este artigo estendem-se a terceiro que auxilie a condugdo da contratagéo na qualidade de integrante de equipe de
apoio, profissional especializade ou funcionario ou representante de empresa que preste assessoria técnica.

Art.8° - Fica revogada a Portaria n°335/2025;

Art.g°- tsta Portana entra em vigor na data de sua pubkcagao.

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DAS SELVAS/MA, 05 DE MAIO DE 2025.

FRANKLIM WILLAME RODRIGUES ARAUJU DUARILE
Prefeito Municipal

PORTARIA N° 348/2025
05 DE MAIO DE 2025
O PREFEITO MUNICIPAL DE BOM JESUS DAS SELVAS, no uso de suas atribuigdes legais e de conformidade com o que dispde o artigo 87,

Inciso |, Alinea “a” da Lei Organica do Municipio de Bom Jesus das Selvas e demais dispositivos pertinentes da Lei Municipal n® 001/2017
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| AUTUAGAO DO PROCESSO

No dia 09 de julho de 2025, autuo este processo administrativo que deu origem ao
presente processo licitatdrio nas condigdes abaixo:

DA LICITACAD

Processo Administrativo N2 044/2025

Inexigibilidade n. ¢ 015/2025

Modalidade: INEXIGIBILIDADE A LICITAGAO

Regime: Empreitada por prego global.

Requisitante: Secretaria Municipal de Administragdo, Planejamento, Infraestrutura e
Finangas.

DO OBJETO DA LICITACAO

Locagdo do imével situado na Rua Icatu, Q D 48, S/N, centro, Bom Jesus das Selvas/MA,
ideais ao funcionamento do departamento municipal de desportos.

ESTIMATIVA DO VALOR

RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por 12 meses, perfazendo o valor global de RS
18.000,00 (dezoito mil reais);

DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes desta contratagdo correrdo a conta da seguinte Dotagdo
Orcamentaria:

Poder: 02 PODER EXECUTIVO

Orgdo: 03 SECRETARIA DE ADMINISTRAGAO, PLANEJ., INFRAES
Unidade: 00 SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAQ, PLANEJ., INFRAES
Dotac¢do: 27.813.0282.2087.0000 3.3.90.36.00

ACAO: Manutencao das Atividades Esportivas
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SOLICITACAO DE PARECER JURIDICO

N

A

Assessoria Juridica do Municipio

Solicitagdo de Parecer Juridico acerca da possibilidade de contratagdo direta mediante
procedimento de inexigibilidade de licitacdo com base no art. 74, inciso V da Lei Federal
14.133/21.

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 044/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N.2012/2025

Bom Jesus das Selvas/MA, 09 de julho de 2025.

A Comissdo de Contratacdo vem a esta Assessoria Juridica, requerer o exame dos
documentos para emissdo de parecer acerca da possibilidade de contratagdo direta
mediante o procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo n.2 012/2025, fundamentado
no art. 74, inciso V da Lei Federal 14.133/21, cujo objetivo é a loca¢do de imével para
fins ndo residenciais.

Atenciosamente,

MiMartins de Sousa
'd¢ Contratacdo
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MINUTA CONTRATO

INEXIGIBILIDADE N¢ 044/2025.
PROCESSO N° 015/2025.
Contrato de Locagdo de Imdével que entre si celebram
0 Municipio de Bom Jesus das Selvas, por intermédio
do (a) Secretaria Municipal de Administragdo,
Planejamento, Infraestrutura e Finangas, e o (a)
, hos termos abaixo aduzidos.

A Secretaria Municipal de Administragdo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas,
inscrita no CNPJ/MF sob no 01.612.668/0001-52, com sede na Rua Jodo Fabricante, no
64, JK, Bom Jesus das Selvas - MA 65.395-000, neste ato representada por VALERIE
IZAURA BOGEA DUARTE , portadora do CPF n? 856.488.413-53, doravante designado
simplesmente LOCATARIO, e do outro lado da avenca a pessoa
, doravante denominado LOCADOR, celebram o presente
CONTRATO DE LOCACAO de imével, mediante as seguintes clausulas e condicdes que
se seguem:

FUNDAMENTO DO CONTRATO: Este contrato decorre do Processo n° 044/2025,
fundamentado em inexigibilidade de licita¢cdo, na forma do disposto no Artigo 74, V, da
Lei Federal n° 14.133, de 12 de abril de 2021 e na Lei Federal n. 8.245/1991 e suas
alteragdes posteriores, mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBIJETO.

1.1 Constitui objeto do presente contrato a locagdo do imovel de

propriedade de ____ para abrigar as instalagdes da

2. CLAUSULA SEGUNDA ~ DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR.

2.1. O LOCADOR obriga-se a:
2.1.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢Ses de uso para os fins a que se
destina;
2.1.2 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;
2.1.3 Manter, durante a locag¢do, a forma e o destino do imével;
2.1.4 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagado;
2.1.5 Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imédvel por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado e
eventuais defeitos existentes;
2.1.6 Responder pelos danos ao patrimdnio do LOCATARIO decorrentes de
seus atos, bem como de vicios e defeitos anteriores a locagdo, como
desabamentos decorrentes de vicios redibitérios, incéndios provenientes de
vicios pré-existentes na instalagdo elétrica etc.;
2.1.7 Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;
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2.1.8 Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como
impostos e taxas;
2.1.9 Responder pelas contribuicbes de melhoria incidentes sobre o imdvel,
ante o disposto no art. 82, §32, do Decreto-Lei n. 195/67;
2.1.10 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacdo genérica;
2.1.11 Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se
existirem;
2.1.12 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, se houver,
entendidas como aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manutengao do edificio, como, por exemplo:
a. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral
do imbvel;
b. pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e ilumina¢ao, bem
como das esquadrias externas;
¢. obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;
d. indeniza¢des trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de
empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo;
e. instalagio de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia,
de intercomunicacdo, de esporte e de lazer;
f. despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum;
g. constituicdo de fundo de reserva, e reposicdo deste, quando utilizado
para cobertura de despesas extraordinarias;
2.1.13 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas
existentes (ar-condicionado, extintores de combate a incéndio, hidraulico,
elétrica e outros porventura existentes);

2.1.14 Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de
habilitagdo e qualificacdo exigidas para a contratagdo;
2.1.15 Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90

(noventa) dias do término da vigéncia do contrato, quando ndo houver
interesse em prorrogar a lacacgdo;

2.1.16 Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes
relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;

2.1.17 Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros, se for o caso;

2.1.18 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do
imdvel, inclusive com a apresentac¢do da documentagdo correspondente.

3. CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

3.1 0 LOCATARIO obriga-se a:
3.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado
neste contrato;
3.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;
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3.1.3 Realizar, junto com o LOCADOR a vistoria do imdvel, por ocasido da
entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar no Termo de Vistoria fornecido pelo LOCADOR os eventuais
defeitos existentes;
3.1.4 Manter o imével locado em condigBes de limpeza, de seguranga e de
utiliza¢do;
3.1.5 Restituir o imoével, finda a locacdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria
para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal.
Alternativamente, podera repassar ao Locador, desde que aceito por este, a
importancia correspondente ao orcamento elaborado pelo setor técnico da
Administracdo, para fazer face aos reparos e reformas ali especificadas;
3.1.6 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
3.1.7 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR,
assegurando-se o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de
1991;
3.1.8 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados;
3.1.9 Ndo maodificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o
consentimento prévio e por escrito do LOCADOR;
3.1.10 Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
3.1.11 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo,
bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
que direcionada ao LOCATARIO;
3.1.12 Pagar as despesas ordindrias de condominio, se existentes, entendidas
como aquelas necessarias 3 sua administracdo, como, por exemplo:
a. saldrios, encargos trabalhistas, contribuigbes previdencidrias e sociais
dos empregados do condominio;
b. consumo de dgua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;
¢. limpeza, conservagdo e pintura das instalagdes e dependéncias de uso
comum;
d. manuten¢do e conservacdo das instalacbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;
e. manutengdo e conservagdo das instalagbes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;
f. manutencdo e conservacdo de elevadores, porteiro eletrénico e
antenas coletivas;
g. pequenos reparos nas dependéncias e instalagbes elétricas e
hidraulicas de uso comum;
h. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao
inicio da locacgao;
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3.1.14 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado
e examinado por terceiros, na hipétese de sua alienagdo, quando ndo possuir
interesse no exercicio do direito de preferéncia de aquisi¢do (artigo 27 da Lei
n2 8.245, de 1991);

3.1.15 Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos
internos, se existentes.

4. CLAUSULA QUARTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1 O LOCATARIO poderd realizar todas as obras, modificagdes ou benfeitorias sem
prévia autorizagdo ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a
continuacdo do presente contrato;

4.1.1 Asbenfeitorias necessdrias que forem executadas nessas situagdes serdo
posteriormente indenizadas pelo LOCADOR;

4.2 As benfeitorias Gteis, desde que autorizadas, serdo indenizadveis e permitem o
exercicio do direito de retencdo;

4.2.1 Na impossibilidade da obtenc3o da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizacdo da benfeitoria til sempre que assim determinar o
interesse pablico devidamente motivado;

4.2.2 As benfeitorias U(teis ndo autorizadas pelo LOCADOR poderao ser
levantadas pelo LOCATARIO, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia
do imdvel.

4.3 As benfeitorias voluptuérias serdo indenizdveis caso haja prévia concordancia do
LOCADOR;

4.3.1 Caso n3o haja concordancia da indenizagdo, poderao ser levantadas pelo
LOCATARIO, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia
do imovel.

4.4 O valor de toda e qualquer indenizagdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

4.5 Caso as modificacBes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a causar algum
dano ao imével durante o periodo de locagdo, este dano deve ser sanado as expensas
do LOCATARIO.

4.6. Finda a locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condi¢des em que foi
recebido pelo LOCATARIO, conforme documento de descri¢do minuciosa elaborado



CPLIPMBJIS
Ne PROCESSQO:; O"V{ [
i 9015
ESTADO DO MARANHAO ., p. 02

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM_JESUS D VAS
CNPJ: 01.612.668/0001-52

PECFLITERA DL

SELVAS

TRARGL MANOD L FORALANEG
quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso
normal.

5. CLAUSULA QUINTA — DO PRAZO, PRORROGACAO E RESTITUICAO.

5.1 O prazo do presente Contrato sera de 12 (doze) meses, nos termos do art. 3° da Lei
n. 8.245/91 a contar da data de sua assinatura.

5.2 Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, que devera ser precedida da assinatura do Termo de Vistoria do imével por
ambas as partes.

5.3 O prazo de vigéncia podera ser prorrogado, enquanto houver necessidade publica,
por consenso entre as partes e mediante Termo Aditivo.

5.3 A prorrogagcdo do prazo de vigéncia dependera da comprovagio pelo LOCATARIO de
que o imovel satisfaz os interesses do 6rgdo, da compatibilidade do valor de mercado e
da anuéncia expressa do LOCADOR, mediante assinatura do termo aditivo.

5.4 Caso ndo tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagdo
escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias (sugestdo) da
data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sang¢Bes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

6. CLAUSULA SEXTA — DO PREGO E DA FORMA DE PAGAMENTO.

6.1 O MUNICIPIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal no valor de .
6.2 O pagamento sera efetuado, até o 10° (décimo) dia util subsequente ao do
vencimento, por meio de Ordem de Pagamento.

6.2.1 Os pagamentos deverdo ser feitos na

6.2.2 Sobre os valores das faturas ndo quitadas na data de seus respectivos
vencimentos, incidird juros de 0,5% (meio por cento) a.m., pro rata die, desde
que solicitado pelo LOCADOR mediante comunicag¢do escrita a Administracdo,
constituindo-se por este ato a mora.

6.2.3. O pagamento do aluguel referente ao primeiro ou Gltimo més de locagdo
sera devido, proporcionalmente, a partir da data da efetiva ocupacao ou até a
desocupacio do imével pelo LOCATARIO.

6.3 As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes
sobre o imdvel (dgua e esgoto, energia elétrica etc.), cujo pagamento tenha sido
atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em
regime de rateio, a partir da data da efetiva ocupag¢do do imével.

6.4 O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencive! da despesa,
pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO
a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também sera observada no
encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no
pagamento do Gltimo aluguel.
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6.5 Quando do pagamento ao LOCADOR, sera efetuada eventual retengdo tributdria
prevista na legislagdo aplicavel.

6.6 O LOCATARIO ndo se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada no contrato.

7. CLAUSULA SETIMA — DO REAJUSTE.

7.1 Serd admitido o reajuste do prego do aluguel da locagao com prazo de vigéncia igual
ou superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice de Precos para o Consumidor
Amplo — IPCA, medido mensalmente pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
- IBGE (sugestdo), desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data da assinatura do contrato, para o primeiro reajuste, ou da data do
ultimo reajuste, para os subsequentes.

7.2 Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceitara negociar a adogdo de
preco compativel ao mercado de locagdo do municipio em que se situa o imével.

7.3 Caso o LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual, na
pactuagdo do termo aditivo, ocorrera a preclusdo do direito, e nova solicitagdo so6
podera ser pleiteada ap6s o decurso de novo interregno minimo de 1 (um) ano, contado
na forma prevista neste contrato.

7.4 O reajuste sera formalizado no mesmo instrumento de prorrogacdo da vigéncia do
contrato, ou por apostilamento, caso realizado em outra ocasido.

8. CLAUSULA OITAVA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA.

8.1 A presente despesa correra a conta da Dotagdo Orgamentdria:
(inserir)

9. CLAUSULA NONA - DA FISCALIZACAO.

9.1 A fiscalizacdo do presente contrato serd exercida por um representante da
Administragdo, a ser nomeado mediante Portaria, ao qual competird dirimir as dividas
que surgirem no curso da execugdo do contrato e de tudo dard ciéncia a Administragdo.

9.1.1 A fiscalizagdo de que trata esta cldusula n3o exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, por qualquer
irregularidade, ainda que resultante de imperfeicGes técnicas, vicios
redibitérios, ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior e, na
ocorréncia desta, n3o implica em corresponsabilidade do LOCATARIO ou de
seus agentes e prepostos.

9.1.2. O fiscal do contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como
o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que for
necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando
o0s apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.
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9.1.3. A gestdo e fiscalizagdo do contrato seguirdo as disposi¢des da Lei n.
14.133/21 e os atos normativos regulamentares correspondentes.
9.1.4. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a
adog¢do das medidas convenientes.
9.1.5. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na
execu¢do do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS.

10.1. A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados no contrato, sujeitard o LOCADOR, garantidos o contraditério e a
ampla defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal e nos moldes da Lei
14.133/2021 e do Decreto n. 966, de 14 de marco de 2022, ou outro que venha a
substitui-lo, as penalidades de:

a. Adverténcia em razdo do descumprimento, de pequena relevancia, de
obrigacdo legal ou infragdo a lei, quando ndo se justificar a aplicagdo de
san¢do mais grave ou inexecugdo parcial de obrigagdo contratual principal
ou acessoria de pequena relevancia, quando ndo se justificar a aplicacdo de
san¢ao mais grave;

b. Multa:

b.1. Moratéria de 0,5% (cinco décimos por cento) por dia de atraso
injustificado, sobre o valor mensal da contrata¢do;

b.2. Compensatdria: entre 0,5% (cinco décimos por cento) até 30% (trinta por
cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugdo parcial ou total
do objeto;

b.2.2. considera-se inexecucio total do contrato o atraso superior a 30 (trinta)
dias no cumprimento do prazo estabelecido no contrato ou entre as partes;
b.2.3. A multa podera ser descontada de pagamento eventualmente devido
pela contratante decorrente de outros contratos firmados com a administragdo
publica municipal.

b.2.4. A aplicagdo de multa moratoria ndo impedira que a administragao a
converta em compensatéria e promova a extingdo unilateral do contrato
cumulada de outras sangdes previstas na Lei federal n? 14.133, de 2021

¢. Impedimento de licitar e contratar, pelo prazo de até trés anos, a ser
aplicada quando n3o se justificar a imposi¢do de outra mais grave, aquele
que:

I Der causa a inexecugdo parcial do contrato, que supere a gravidade daquela
prevista no inciso | do art. 155 da Lei federal n? 14.133/21, ou que cause
grave dano a administragdo, ao funcionamento dos servigos publicos ou ao
interesse coletivo;

i. Der causa a inexecucdo total do contrato;
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. N3o manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente
devidamente justificado;

V. Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da
contratagdo sem motivo justificado.

d. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragao

Publica, no caso de:

I o LOCADOR apresentar declaragdo ou documentagdo falsa para a
celebragdo do contrato ou em sua execugao;

1L o LOCADOR fraudar a ou praticar ato fraudulento na execugdo do
contrato;

it Comportar-se de modo inidoneo ou cometer fraude de qualquer
natureza;

Iv. Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos do contrato;

V. Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei Federal n. 12.846/2013

10.1.1.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as
demais sang¢des.
10.1.2. Na aplicacdo das sangGes serdo considerados:
I- a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
- as peculiaridades do caso concreto;
111- as circunstancias agravantes ou atenuantes;
IV- os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

10.2 A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-d em processo
administrativo que assegurard o contraditério e a ampla defesa observando-se o
procedimento previsto na Lei n2 14.133/2021, Decreto n. 966, de 14 de margo de 2022,
ou outro que vier a substitui-lo, e subsidiariamente a Lei Municipal n. 9.861/2016.

10.3. As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio, ou ainda, quando for o
caso, serdo inscritos na Divida Ativa do Municipio e cobrados judicialmente.

10.4. As sanc¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas
isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas
cabiveis.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — MEDIDAS ACAUTELADORAS.

11.1 Consoante o artigo 46 da Lei Municipal n° 9.861, de 30 de junho de 2016, a
Administracdo Publica poderd motivadamente adotar providéncias acauteladoras,
inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil
ou impossivel reparagdo.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA ALTERACAO DO CONTRATO

12.1. Este contrato poderd ser alterado, mediante Termo Aditivo, para meihor
adequacdo ao atendimento da finalidade de interesse publico a que se destina e para os
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casos previstos neste instrumento, sendo assegurada ao LOCADOR a manutengdo do
equilibrio econdmico-financeiro do ajuste.

12.2. Caso, por razdes de interesse publico devidamente justificadas, o LOCATARIO
decida devolver o imével e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de
vigéncia, ficard dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique o
LOCADOR, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias;

12.2.1. Nesta hipétese, caso ndo notifique tempestivamente o LOCADOR, e desde que
este n3o tenha incorrido em culpa, o LOCATARIO ficara sujeito ao pagamento de multa
equivalente a 1 més de aluguel, segundo proporgdo prevista no art. 42 da Lei 8.245, de
1991 e no art. 413 do Cédigo Civil, considerando-se o prazo restante para o término da
vigéncia do contrato;

12.3. Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do LOCATARIO e 0
imovel ainda servir para o fim a que se disponha, a este caberd pedir redugdo

proporcional do valor da locagdo;

12.4. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo podera o LOCADOR
reaver o imével locado (art. 42 da Lei Federal n. 8.245/1991)

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA EXTINCAO CONTRATUAL.

13.1 O LOCATARIO, no seu lidimo interesse, poderd extinguir este contrato, sem
qualquer 6nus, em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula
contratual ou obrigacdo imposta ao LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das
penalidades cabiveis.

13.1.1 A extingdo por descumprimento das cldusulas e obrigagdes contratuais
acarretard a execugdo dos valores das multas e indenizagdes devidos ao
LOCATARIO, bem como a retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até
o limite dos prejuizos causados, além das sang¢des previstas neste instrumento.

13.2 Também constitui motivo para a extin¢do do contrato a ocorréncia de qualquer das
hipéteses enumeradas no artigo 137 da Lei n? 14.133, de 2021, que sejam aplicaveis a
esta relagdo locaticia.

13.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou forgca maior etc., o LOCATARIO
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha
concorrido para a situagdo.

13.4 O procedimento formal de extin¢do contratual terd inicio mediante notificagdo
escrita, entregue diretamente ao LOCADOR, por via postal, com aviso de recebimento,
ou enderego eletronico.

13.5 Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autoriza¢do escrita e
fundamentada da autoridade competente.
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13.6 O termo de rescisdo devera indicar, conforme o caso:
13.6.1 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;
13.6.2 Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
13.6.3 Indenizagdes e multas.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAOQ.

14.1 - Cabera ao LOCATARIO providenciar, por sua conta, a publicacdo resumida do
Contrato no Portal Nacional de Contratacdes Puablicas {PNCP), que é condigdo
indispensével para a sua eficdcia, conforme preceitua o art. 94 da Lei 14.133/2021.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

15.3 Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo
decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢Ses contidas na Lei n? 8.245, de 1991, e
na Lei n? 14,133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais atos normativos
correlatos, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas
transcrigdes.

15.4 Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdao do imoével
locado, na forma do artigo 82 da Lei n? 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada a
averbacdo deste instrumento na matricula do imdével junto ao Oficial de Registro de
Imdveis competente.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO.

16.1 Fica eleito o foro do Municipio de Buriticupu, com rentincia expressa a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha se tornar, para dirimir quaisquer questdes
que possam advir do presente Contrato.

E assim, por estarem assim justas e acordadas, apds lido e achado conforme, as

partes assinam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de igual teor e forma para um
50 efeito legal, na presencga das testemunhas abaixo nominadas.

Bom Jesus das Selvas/MA, XX de XXXXX de 2025.

LOCATARIO
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LOCADOR

Testemunhas:

12 CPF/MF:

22 CPF/MF:
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 044/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITA(;AO CONTRATO N°015/2025
OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL PARA FINS NAO RESIDENCIAIS

I - RELATORIO

Por forca do dispositivo Art. 74, III, alinea b, da Lei n°14.1333/21, foi
remetido a esta Assessoria Juridica para andlise e emissdo de parecer, acerca da
legalidade e possibilidade juridica da viabilidade da celebra¢do direta através de
Inexigibilidade de Licitagdo n°015/2025, cujo objeto é a locagdo de imdvel para fins
ndo residenciais, situado na Rua Icatu, QD 48, s/n, Centro, Bom Jesus das Selvas/MA,
para o funcionamento do Departamento Municipal de Desporto.

Cumpre aclarar que a presente manifestacdo tem por referéncia os
elementos constantes dos autos do processo administrativo em epigrafe. Compete a
esta Procuradoria Juridica prestar consultoria sob o prisma estritamente juridico, ndo
lhe sendo possivel adentrar a andlise da conveniéncia e da oportunidade da préatica de
atos administrativos e nem ainda manifestar-se sobre os aspectos de natureza
eminentemente técnico-administrativa, orcamentarios ndo abrangidos pela algada
desta Procuradoria.

E o relatério.

Rua Jodo Fabricante, n° 64, Residencial JK, Bom Jesus das Selvas / MA - CEP; 65.395-000 - Pag 1de5



- OPLIPNBUS
neppacevec: Off ’{—————

ESTADO DO MARANHAO I3 .._')_’9_2_'&5_ -

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOM JESUS DAS SELVAS y L|
DAGNA: D\B_______.A i

CNPJ N° 01.612.668/0001-52 Ater
PROCURADORIA MUNICIPAL DE BOM JESUS DAS SELVAS

II - FUNDAMENTACAO JURIDICA

Antes de tudo, é imprescindivel ter em mente o que a Constitui¢do Federal
traz em seu bojo matéria a respeito da obrigatoriedade de licitar.

O comando constante do art. 37, XXI, da CF/1988 determina que as obras,
servigos, compras e aliena¢des somente serdo contratados mediante processo de
licitagdo. Licitar é um procedimento formal que visa a contrata¢do de obras, servicos,
aquisicdes e alienagdes, tendo sempre em vista a busca da melhor proposta, obedecidos
os principios que regem a matéria e os principios gerais de direito. De modo geral, o
gestor publico s6 podera contratar se antes licitar.

Mas o proéprio texto constitucional excepciona essa regra, atribuindo ao
administrador publico o poder de, em algumas situagdes, até optar por néo licitar. H4
ocasides, ainda, em que nem o poder de optar existe, uma vez que a propria lei
determina a impossibilidade de assim fazer, ou mesmo porque inviavel a competicdo
para a escolha da melhor proposta. E o0 que prevé o mesmo dispositivo constitucional
acima citado:

Art. 37. (...)
XXI - ressalvados os casos especificados na legislacdo, as obras,

servicos, compras e alienagdes serdo contratados mediante
processo de licitagdo piiblica que assegure igualdade de condigdes
a todos os concorrentes, com clausulas que estabelecam obrigacgdes
de pagamento, mantidas as condi¢bes efetivas da proposta, nos
termos da lei, o qual somente permitird as exigéncias de
qualificagdo técnica e econdmica indispensaveis & garantia do
cumprimento das obrigacoes.

(Sem o destaque na versdo original do texto)

A obrigacdo de prévia licitacdo possui dois aspectos basilares, o primeiro é
assegurar isonomia de oportunidades entre os interessados na contratacdo, dando-se
efetividade aos principios da impessoalidade e da moralidade; o segundo revela-se no
propdsito do Poder Piblico de alcancar a proposta que lhe seja mais vantajosa.

No plano infraconstitucional coube a Lei n® 14.133/2020 (Nova Lei de
Licitacdes), regulamentar este dispositivo constitucional, fixando os procedimentos
licitatérios e as hip6teses de contratacdo direta, pelo que, em certas situa¢des o gestor
publico, embora podendo realizar o processo de licitacdo, podera dispensar ou inexigir
a realizacdo do certame (discricionariedade).

A inexigibilidade de licitacdo estd preceituada no artigo 74 e os casos de
dispensa no artigo 75 da referida de licitagées.

In casu, tratando-se de aquisicdo de imdvel especifico pela Administrac¢do
Publica, sem, portanto, prévio processo licitatério, a via instrumental correta é o
procedimento de inexigibilidade de licitacdo, disciplinado no artigo 74, inciso V, que
assim preveé:

Art. 74. E inexigivel a licitacdio quando inviavel a competi¢do, em especial
nos

casos de:

()

V - aquisi¢fo ou locagdo de imo6vel cujas caracteristicas de instalagbes e de
localizacio tornem necessaria sua escoltha.
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No que se refere aos requisitos legais para viabilidade e para a
instrumentalizacdo do procedimento, estes estdo descritos no paragrafo 5° do artigo
74, que dispde que:

§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo,
devem ser observados os seguintes requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptacbes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do
prazo de amortizag¢io dos investimentos;

II - certificacio da inexisténcia de imbveis plblicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

1I1 - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser
comprado ou locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para
ela.

Dos documentos apresentados a esta assessoria, passo a verifica-los sob a é6tica
dos requisitos acima descritos:

I - avaliagio prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do
prazo de amortiza¢do dos investimentos.

Quanto a questdo procedimental, verifico que o presente processo encontra-se
devidamente autuado e numerado; ha requisicdo/justificativa acerca da necessidade
da LOCACAO DE IMOVEL O PARA FUNCIONAMENTO DO DEPARTAMENTO MUNICIPAL
DE DESPORTO, despacho de processo administrativo, laudo técnico de avaliagdo de
locacdo de imével urbano, bem assim autorizacdo da autoridade competente
permitindo o inicio do processo de contratacgdo; declaracdo do responsavel pelo Setor
de Contabilidade atestando a existéncia de dotagdo orcamentéria especifica para
cobertura/realizacdo da despesa, autuacdo, portaria n°® 347/2025 dos membros que
compde a equipe de apoio, declaracdo e despacho do Agente de Contrata¢do, minuta
do contrato, termo de ratificacdo de dispensa, termo de dispensa de licita¢ao, contrato
e todos os documentos solicitados, manifestagdo pela aplicacdo ao caso concreto da
hipétese legal de dispensa de licitagao.

A presente locacdo se justifica tendo em vista as necessidades da Secretaria
Municipal de Administra¢do, sendo imprescindivel para o desenvolvimento de suas
atividades diarias.

A andlise do procedimento em apreciagdo, e na leitura da Minuta do Contrato
encaminhada a ser firmado com a Secretaria Municipal de Administrac¢ao, Planejamento,
Infraestrutura e Financas, inscrita no CNPJ/MF sob n° 01.612.668/0001-52, com sede na
Rua Jodo Fabricante, n°64, JK, Bom Jesus das Selvas - MA, CEP:65.395-000, representada
por VALERIE IZAURA BOGEA DUARTE, inscrita no CPF n° 856.488.413-53, e Sra. Maria
Eduarda da Silva Braz, inscrito no CPF sob 0 n°614.758.863-06, com a finalidade do
Funcionamento da Casa da Costura, com o valor mensal de R$ 1.500,00 (um mil e
quinhentos reais) por 12 meses, perfazendo o valor global de R$ 18.000,00 (dezoito mil
reais), constatou-se as garantias das partes, entre direitos e deveres a serem
estritamente observados quando da realizagdo do compromisso contratual, bem como
totalmente resguardados os interesses da Administracdo Piiblica em eventual
descumprimento das obriga¢des avencadas no instrumento.
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Com relagdo ao Contrato de Locagdo em que o Poder Publico seja locatario a
previsdo contida no art. 95 da Nova Lei de Licita¢cOes e Contratos Administrativos é a

seguinte:

Art. 95. O instrumento de contrato é obrigatério, salvo nas seguintes hipéteses,
em que a Administragio podera substitui-lo por outro instrumento habil, como
carta-contrato, nota de empenho de despesa, autoriza¢do de compra ou ordem
de execucdo de servico:

1 - dispensa de licitacdo em razdo de valor;

II - compras com entrega imediata e integral dos bens adquiridos e dos quais
ndo resultem obrigacdes futuras, inclusive quanto a assisténcia técnica,
independentemente de seu valor.

§ 1° As hipéteses de substitui¢do do instrumento de contrato, aplica-se, no que
couber, o disposto no art. 92 desta Lei
§ 29 £ nulo e de nenhum efeito o contrato verbal com a Administracao, salvo o
de pequenas compras ou o de prestagio de servigos de pronto pagamento, assim
entendidos aqueles de valor ndo superior a R$ 12.545,11 (doze mil quinhentos e
quarenta e cinco reais e onze centavos).

Considerando-se, pois, que o contrato de locagdo com o Poder Publico nao
consubstancia uma das excecdes a obrigatoriedade do contrato, entendemos
necessario e salutar a celebragdo de contrato formal entre as partes, dispondo acerca
de seus direitos e deveres. Segundo o art. 92 da Lei 14.133/2021, in verbis:

Sio necessarios em todo contrato clausulas que estabelecam:

I- o objeto e seus elementos caracteristicos;

II-  a vinculagdo ao edital de licitagdo e a proposta do licitante vencedor ou
ao ato que tiver autorizado a contratagdo direta e a respectiva proposta;

III- a legislacdo aplicavel & execugdo do contrato, inclusive quanto aos casos
omissos;

IV-  oregime de execugdo ou a forma de fornecimento;

V- o preco e as condicdes de pagamento, os critérios, a data-base e a
periodicidade do reajustamento de pregos e os critérios de atualizaglo
monetaria entre a data do adimplemento das obrigacSes e a do efetivo
pagamento;

VI-  os critérios e a periodicidade da medigdo, quando for o caso, e o prazo
para liquidagdo e pagamento;

VII- os prazos de inicio das etapas de execugdo, conclusdo, entrega,
observagdo e recebimento definitivo, quando for o caso;

VIII- o crédito pelo qual correrd a despesa, com a indicacdo da classificagio
funcional programatica e da categoria econdmica;

IX- a matriz de risco, quando for o caso;

X- 0 prazo para resposta ao pedido de repactuacio de precos, quando for o
caso;

XI- o prazo para resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro, quando for o caso;

Xil- as garantias oferecidas para assegurar sua plena execu¢do, quando
exigidas, inclusive as que forem oferecidas pelo contratado no caso de
antecipagdo de valores a titulo de pagamento;

XIII- o prazo de garantia minima do objeto, observados os prazos minimos
estabelecidos nesta Lei e as normas técnicas apliciveis, e as condigbes de
manutencao e assisténcia técnica, quando for o caso;

XIV- os direitos e as responsabilidades das partes, as penalidades cabiveis e
os valores das multas e suas bases de calculo;
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XV-  as condi¢Bes de importagdo e a data e a taxa de cambio para conversao,
quando for o caso;

XVI- a obrigacdo do contratade de manter, durante toda a execugdo do
contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ele assumidas, todas as
condigbes exigidas para a habilitagdo na licitagdo, ou para a qualificacdo, na
contratacio direta;

XVII- a obrigacdo de o contratado cumprir as exigéncias de reserva de cargos
prevista em lei, bemn como em outras normas especificas, para pessoa com
deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz;

XVIII-o modelo de gestdo do contrato, observados os requisitos definidos em
regulamento;

XIX- os casos de extingdo.

Os contratos individualizam relag¢des juridicas especificas, razdo pela qual as
minutas devem considerar as peculiaridades de cada caso, devendo contemplar
clausulas suficientes para detalhar o objeto, seu custo, os prazos, as obrigacdes
envolvidas, as condicdes de execugdo e etc.

Salienta-se que consta como diretriz da Nova Lei de Licitacdes e Contratos
Administrativos a institui¢cdo, com auxilio dos 6rgaos de assessoramento juridico e de
controle interno, de modelos de minutas de editais, de termos de referéncia, de
contratos padronizados e de outros documentos, admitida a ado¢do das minutas do
Poder Executivo federal por todos os entes federativos (art. 19, IV).

Recomenda-se, como condicdo sine qua non a adog¢ao da presente manifestacao
juridica referencial, que agente técnico do 6rgdo/entidade ateste de forma expressa
que o caso concreto se amolda aos termos do presente parecer. Eventualmente,
surgindo novas controvérsias juridicas, diversas das ja solucionadas por este Parecer,
a questdo deverd ser submetida a apreciacdo desta Procuradoria-Geral.

III - CONCLUSAO
Dessa forma, pautando-me nas informagdes e documentos trazidos aos autos,
o procedimento realizado para o processo de Inexigibilidade de Licitagdo, €
devidamente justificado, com fundamento juridico legal, a emissao do Parecer Juridico,
esta legalmente previsto no art. 74, 111, alinea b, da Lei n°14.1333/21 e suas alteracdes
posteriores, OPINO pela REGULARIDADE do procedimento, até o presente momento.
E o entendimento, salvo melhor juizo.

E o parecer.

Bom Jesus das Selvas/MA, 10 de julho de 2025.
Atenciosamente, \VALDEANNE DE Assinado de forma digital

por VALDEANNE DE SOUSA
SOUSA FERREIRA
Dados: 2025.07.10 10:58:36
FERREIRA 0300
DRA. VALDEANNE DE SOUSA FERREIRA MORAIS
PROCURADORA JURIDICA
PORTARIA N°034/2025

OAB/MA 15.497
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INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N¢ 015/2025

INTERESSADO: Secretaria Municipal de Administracdo, Planeiamento, Infraestrutura e
Finangas

OBJETO: Locacdo de imoével para fins ndo residenciais.
FINALIDADE: Funcionamento do departamento municipal de desportos.

VALOR: RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por 12 meses, perfazendo o valor global
de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

Acompanha o presente processo os documentos de habilitagdo do (a) Sr. (a).
MARIA EDUARDA DA SILVA BRAZ, assim como o valor a ser pago pela locacdo do imdvel.

Para o pagamento das despesas encontra-se informado pelo Departamento Contabil a
disponibilidade de Dotagdo Or¢amentaria.

Reportando-nos a Lei de LicitagOes que dispde sobre a possibilidade de realizar
contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo, encontra-se legalmente
fundamentada no art. 74, inciso V da Lei Federal 14.133/21, que determina o seguinte:

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competiciio, em
especial nos casos de:

V - Aquisi¢do ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes
e de localizagdo tornem necessaria sua escolha.

§ 52 Nas contratacdes com fundamento no inciso V do caput deste
artigo, devem ser observados os seguintes requisitos:

1 - Avaliaciio prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos
de adaptacBes, quando imprescindiveis as necessidades de
utilizacfio, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il_-_ CertificacBio da Inexisténcia de imodveis puiblicos vagos e

disponiveis que atendam ao objeto;
Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser

comprado ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem
para ela.

Diante do exposto e da evidente necessidade de contratagdo da aludida locagdo
de imdvel, justifica-se a presente inexigibilidade de Licitagdo, tendo em vista a existéncia
de parecer juridico favoravel, a satisfagcdo do interesse publico e a permissividade da
realizacdo de procedimento licitatério, submetemos a presente decisdo para andlise e
ratificacdo da Excelentissima Secretdria Municipal de Educacdo.

Bom Jesus das Selvas/MA, 11 de julho de 2025.
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TERMO DE RATIFICACAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO Ne 015/2025

Ratifico o presente Termo de Inexigibilidade de Licitagdo, para a despesa abaixo
especificada, devidamente justificada, com fundamento no art. 74, inciso V da Lei
Federal 14.133/21, e em conformidade com o Parecer Juridico, acostado aos autos,
conforme exigéncia do art. 53 da Lei 14.133/2021, do mesmo diploma legal.

OBIJETO: Locacdo de imdvel para fins ndo residenciais;
PROC. ADM, N.2: 044/2025

FUNDAMENTACAO: Art. 74, inciso V da Lei Federal 14.133/21;

VALOR: RS 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por 12 meses,
perfazendo o valor global de RS 18.000,00 {dezoito mil reais).

NOME DO CREDOR: MARIA EDUARDA DA SILVA BRAZ;
CPF N2: 614.758.863-06;
ENDERECO DO IMOVEL: Rua Icatu, Q D 48, S/N, centro, Bom Jesus das Selvas/MA;

FINALIDADE DO IMOVEL: Funcionamento do departamento municipal de desportos.

Bom Jesus das Selvas/MA, 08 de agosto de 2025.

Secretaria Municipal de Admiristra¢do, Planejamento, Infraestrutura e Finangas
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RESULTADO DE CREDENCIAMENTO
CREDENCIAMENTO N° 001/2025.

A Secretaria Municipa| de Satde de Bom jesus das Selvas/MA, neste ato representado pelo (a), Sr Jean Carlos Silva, brasileiro (a), casado(a),
inscrito no CPF sob o n° 821.031.193-04, torna publico para conhecimento dos interessados o resultado do Processo de Credenciamento, realizado
com fundamento na Lei n® 14.133/2021, destinado a contratagio de servicos médico hospitalares para realizagdo de cirurgias, com a finalidade de
suprir as necessidades da Secretaria Municipal de Salde no atendimento & populag8o (pacientes) do Municipio de Bom Jesus das Selvas/MA,
conforme condigGes estabelecidas no edital e seus anexos.

O presente credenciamento admite contratagdes paralelas e ndo excludentes, sendo garantida a igualdade de oportunidades entre os credenciados,
com observancia da ordem de inscri¢go como critério de distribuigdo da demanda.

Segue a relagdo das empresas credenciadas, classificadas conforme a ordem de inscrig@o no certame:

[ RAZAO SOCIAL CNPJ Data/Hora da Inscri¢do
DPS SERVICOS MEDICOS HOSPITALARES LTDA 27.024.065/0001-23 09/07/20265 14.46
R R SOARES INSTITUTO DE ORTOPEDIA LTDA 31.988.574/0001-43 28/07/2025 19:43
UROMED IMPERATRIZ LTDA 05.656.274/0001-57 29/07/2025 11:33

Bom Jesus das Selvas — MA, 07 de agosto de 2025.

Jean Carlos Silva
Secretaria Municipal de Saude

TERMO DE RATIFICAGAO DA INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO N*015/2025

Ratifico o presente Termo de Inexigibilidade de Licitag&o, para a despesa abaixo especificada, devidamente justificada, com fundamento no art. 74,
inciso V da Lei Federal 14.133/21, e em conformidade com o Parecer Juridico, acostado aos autos, conforme exigéncia do art. 53 da Lei 14.133/2021,
do mesmo diploma legal. OBJETO: Locagdo de imével para fins ndo residenciais; PROC. ADM. N.°: 044/2025 FUNDAMENTAGAO: 74, inciso V da
Lei Federal 14.133/21; VALOR: R$ 1.500,00 (mil e quinhentos reais) por 12 meses, perfazendo o valor global de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).
NOME DO CREDOR: MARIA EDUARDA DA SILVA BRAZ; CPF N° 614.758.863-06; ENDEREGO DO IMOVEL: Rua lcatu, Q D 48, S/N, centro,
Bom Jesus das Selvas/MA; FINALIDADE DO IMOVEL: Funcionamento do departamento municipal de desportos. Bom Jesus das Selvas/MA, 08
de agosto de 2025. VALERIE IZAURA BOGEA DUARTE - Secretaria Municipal de Administragéo, Planejamento, Infraestrutura e Finangas.




