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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

DESCRIGAO DA NECESSIDADE

O presente Estudo Técnico Preliminar tem por finalidade subsidiar a abertura de procedimento licitatdrio, na
modalidade Concorréncia Eletronica, nos termos da Lei Federal n? 14.133/2021, visando a contratagdo de
empresa especializada para execugao de obra de construcdo de 20 (vinte) unidades habitacionais destinadas
aos grupos familiares aprovados pelo Municipio, incluindo o fornecimento de mao de obra, materiais,
equipamentos e demais insumos necessarios a completa execucao dos servicos, conforme projetos, memoriais
descritivos, planilhas orcamentdrias e demais documentos técnicos integrantes do processo.

A necessidade da contratacdo decorre da demanda habitacional existente no Municipio, identificada por meio
de levantamento social e cadastro de familias em situacdo de vulnerabilidade social e habitacional, que ndo
disp6em de moradia adequada ou residem em condi¢Ges precarias.

A implementagdo das unidades habitacionais busca promover o acesso a moradia digna, em observancia aos
principios constitucionais da dignidade da pessoa humana e da funcdo social das politicas publicas,
contribuindo para a reducdo do déficit habitacional local e para a melhoria das condicées de vida das familias
beneficiarias.

Considerando a natureza da intervencdo, a contratacdo devera contemplar a execucdo integral da obra,
assegurando a compatibilidade entre os servicos, a qualidade dos materiais empregados, a observancia das
normas técnicas vigentes e o cumprimento dos prazos estabelecidos pela Administracao.

Dessa forma, verifica-se a necessidade da contratacdo de empresa especializada e devidamente habilitada para
executar a obra de forma completa e integrada, garantindo eficiéncia, economicidade e adequada fiscalizacdo
contratual.

ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A quantidade prevista atende integralmente a demanda identificada e ao nimero de grupos familiares
aprovados para recebimento das unidades habitacionais.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
O valor total estimado para contratagdo é de RS 2.729.299,22, conforme planilha orcamentaria.

JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO

Apds andlise técnica do objeto, conclui-se pela nao realizacdo do parcelamento da contratacdo, adotando-se a
execucdo integral do empreendimento por meio de contrato Unico, com julgamento pelo critério de menor
preco global, nos termos da Lei n? 14.133/2021.

Embora as 20 (vinte) unidades habitacionais sejam edificadas em terrenos distintos, o objeto possui
caracteristicas que recomendam sua contratagao de forma global.

A contratagdo global possibilita a obten¢do de economia de escala, uma vez que a empresa contratada podera
otimizar a aquisicdo de materiais, a logistica de transporte, a mobilizacdo e desmobilizacdo de equipes,
equipamentos e ferramentas, além de racionalizar a administracao da obra. Essa condicdo tende a reduzir os
custos unitdrios de execucdo das habitagdes, gerando maior economicidade para a Administragdo Publica
guando comparada a realizagdo de multiplas contrata¢des independentes.

Além disso, a execu¢do por uma Unica empresa reduz significativamente a complexidade da fiscalizagcdo
contratual. Caso houvesse a divisao do objeto em diversas contratacdes, a Administracdo necessitaria
acompanhar multiplos contratos, cronogramas, medicGes, equipes e responsabilidades técnicas distintas,
aumentando os custos administrativos e os riscos de inconsisténcias na execuc¢do. Com a contratacdo global, a
fiscalizagdo é centralizada, permitindo maior controle da qualidade dos servigos, da aplicagdo dos recursos
publicos e do cumprimento das obrigacGes contratuais.
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Outro aspecto relevante refere-se ao gerenciamento e ao cumprimento do cronograma fisico-financeiro do
empreendimento. A existéncia de uma Unica contratada favorece a coordenacdo simultdnea das frentes de
trabalho, a padronizacdo dos procedimentos construtivos e o adequado planejamento da execugdo das
unidades habitacionais, reduzindo riscos de atrasos decorrentes da necessidade de compatibilizagdo entre
diferentes empresas. Tal medida contribui para assegurar a entrega das moradias dentro dos prazos
estabelecidos e para garantir a adequada execugdo dos recursos publicos vinculados ao programa habitacional.

Por fim, ressalta-se que o ndo parcelamento ndo restringe a competitividade do certame, tendo em vista que o
objeto pode ser executado por empresas de construcao civil regularmente habilitadas e com capacidade
operacional compativel com o porte da contratagao.

Dessa forma, conclui-se que a contratacao pelo regime global apresenta-se como a alternativa mais vantajosa
para a Administracdo, em observancia aos principios da economicidade, eficiéncia, planejamento, interesse
publico e obtencio da proposta mais vantajosa previstos na Lei n? 14.133/2021.

DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base nas especificagcdes técnicas constantes neste Estudo Técnico Preliminar, no projeto de engenharia,
no memorial descritivo e nos demais documentos declaramos que a contratacdo é vidvel, atendendo aos
padroes e precos de mercado.

Sete de Setembro/RS, 8 de junho de 2026.

Marcelo D. Dalmaso
Secretario Municipal de Administracdo e Planejamento



