ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE SANTIAGO DO SUL/SC
CONTROLADORIA INTERNA MUNICIPAL

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

1 - Secretaria/Orgéo

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

2 - Descricdo do
Objeto

CONCORRENCIA ELETRONICA DESTINADA A CONTRATACAO DE
EMPRESA ESPECIALIZADA PARA PRESTACAO DE SERVICOS
TECNICOS  MULTIDISCIPLINARES DE  REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA — REURB, CONSISTENTES NA EXECUCAO
INTEGRAL DOS LEVANTAMENTOS, ESTUDOS, CADASTROS,
DIAGNOSTICOS, PROJETOS, PLANTAS, MEMORIAIS DESCRITIVOS,
PECAS TECNICAS, DOCUMENTOS E DEMAIS PROCEDIMENTOS
NECESSARIOS A INSTRUCAO, PROCESSAMENTO E CONCLUSAO
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA, INCLUINDO O APOIO A
EMISSAO DA CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA — CRF,
O ACOMPANHAMENTO DO PROCEDIMENTO PERANTE O
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E A ENTREGA DAS
MATRICULAS INDIVIDUALIZADAS DOS LOTES REGULARIZADOS,
CONFORME ESTUDO TECNICO PRELIMINAR, TERMO DE
REFERENCIA E DEMAIS DOCUMENTOS QUE INTEGRAM O EDITAL.

Item | Especificagdo/Descricéo do Item Qtd. | Unidade | Valor Valor Total
Unitéario
01 Prestacdo de servicos técnicos especi- | 10 UND R$ 4.350,00 | R$ 43.500,00

alizados para execucdo integral dos
procedimentos de Regularizacéo Fun-
diaria Urbana (REURB), compreen-
dendo a elaboracdo de levantamentos
técnicos, cadastrais e documentais,
estudos, projetos, plantas, memoriais
descritivos, cadastros, pecas técnicas
e demais documentos necessarios a

instrucdo dos processos, bem como o
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assessoramento técnico e administra-
tivo junto ao Municipio até a emissao
da Certiddo de Regularizacdo Fundia-
ria (CRF) e a conclusdo dos atos ne-
cessarios ao registro perante o Carto-
rio de Registro de Imoveis, em con-
formidade com a Lei Federal n°
13.465/2017, o Decreto Federal n°
9.310/2018, a Lei Federal n°
14.133/2021 e demais normas aplica-

veis, para regularizacdo de até 10

(dez) lotes.

3 -
Fundamentacéao

da Contratacao

Esta referida contratacdo esta fundamenta pelo estudo técnico preliminar.

4 - Estimativa de
Valor, indicando a
forma que se

chegou ao valor

O valor estimado da contratagdo € de R$ 43.500,00 (quarenta e trés mil e qui-
nhentos reais), correspondente ao valor unitario estimado de R$ 4.350,00 (qua-
tro mil e trezentos e cinquenta reais) por lote, considerando o quantitativo ma-

ximo estimado de 10 (dez) lotes.

A estimativa foi formada por pesquisa de precos realizada em conformidade
com o art. 23 da Lei Federal n® 14.133/2021 e com o Decreto Municipal n°
215/2022, mediante consulta a empresas especializadas e utilizagdo de refe-
réncias de contratacdes de objeto semelhante, conforme os documentos junta-

dos ao processo.

Conforme indicado no Estudo Técnico Preliminar, para a formacao do valor
de referéncia foi adotado o segundo menor valor orgado, por ter sido conside-
rado compativel com os precos praticados no mercado e suficiente para a exe-
cucéo adequada do escopo, evitando que a estimativa ficasse vinculada a valor

isolado que pudesse comprometer a exequibilidade da futura contratacao.
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O valor global resulta da multiplicacéo do valor unitario estimado por lote pelo
quantitativo maximo previsto, servindo como limite estimado da contratacéo,
sem prejuizo da apuragdo do valor efetivamente devido de acordo com os lotes
que concluirem integralmente o procedimento e atenderem as condigdes de

recebimento e pagamento previstas neste Termo de Referéncia.

5 - Dotacdo Orgcamentaria

Projeto/Atividade Recurso Despesa/Ano Elemento
2004 1500.0000.0000 16 33903905
6 - Vigéncia 360 dias

7 - Justificativa

A realizagdo da Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB justifica-se pela
necessidade de promover a regularizacéo juridica, urbanistica, ambiental e ca-
dastral de areas urbanas consolidadas que ainda se encontram em situacdo de
informalidade, possibilitando sua incorporacéo definitiva ao ordenamento ter-

ritorial do Municipio de Santiago do Sul/SC.

A permanéncia dessas ocupacdes sem regularizacdo impede ou dificulta a in-
dividualizacdo das unidades imobiliarias, a abertura das respectivas matriculas
e 0 pleno reconhecimento da situacéo juridica dos imdveis e de seus ocupantes.
Essa condi¢do também limita a atualizacdo do cadastro imobiliario municipal,
dificulta o planejamento urbano e pode comprometer a execuc¢do ordenada de
politicas publicas relacionadas a infraestrutura, habitacao, tributacdo e organi-

zacao territorial.

A REURB, disciplinada pela Lei Federal n® 13.465/2017 e regulamentada pelo
Decreto Federal n®9.310/2018, constitui instrumento destinado a incorporacédo
dos nacleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulacdo
de seus ocupantes. No &mbito municipal, sua realizag&o permite organizar tec-
nicamente as areas ocupadas, identificar e individualizar os lotes, elaborar 0s
levantamentos, plantas, memoriais e demais pegas necessarias e, ao final, via-

bilizar o registro imobiliario e a abertura das matriculas individualizadas.
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Além da seguranca juridica proporcionada aos ocupantes, a regularizacéo con-
tribui diretamente para a Administracdo Municipal, pois possibilita a atualiza-
cdo e maior confiabilidade do cadastro territorial, melhora o controle sobre o
uso e a ocupacdo do solo, fornece informacdes técnicas mais precisas para o
planejamento urbano e reduz situacdes de informalidade que podem gerar con-

flitos administrativos, registrais e patrimoniais.

No caso em andlise, a regularizacdo demanda a execucgdo de atividades técni-
cas multidisciplinares, abrangendo levantamentos planialtimétricos e georre-
ferenciados, cadastro territorial, diagndsticos, elaboracdo do Projeto de Regu-
larizacdo Fundiaria, plantas urbanisticas, memoriais descritivos, individuali-
zacdo dos lotes, preparacdo da documentacdo necessaria a emissdo da Certiddo
de Regularizacdo Fundiaria — CRF e acompanhamento do procedimento pe-
rante o Cartério de Registro de Imdveis. O ETP identifica justamente essa ne-

cessidade de atuacgdo técnica especializada e integrada.

Dessa forma, a realizacdo da REURB mostra-se necessaria para regularizar
definitivamente os imdveis abrangidos, proporcionar seguranca juridica aos
ocupantes, permitir a abertura das matriculas individualizadas, atualizar o ca-
dastro territorial municipal, melhorar o planejamento e a gestdo urbana e re-
duzir os passivos decorrentes da ocupacado informal do solo, atendendo ao in-

teresse publico e as disposi¢des da legislacao aplicavel.

8 - Requisitos da
contratagdo

Quanto a Qualificacdo da Contratada

A empresa a ser contratada devera atuar em area compativel com a execuc¢édo
de servicos de Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB e possuir capaci-
dade técnico-operacional e técnico-profissional suficiente para executar inte-
gralmente o objeto, considerando seu carater multidisciplinar e a necessidade
de realizacdo de levantamentos de campo, elaboracdo de pecas técnicas, orga-
nizacdo documental, processamento administrativo e acompanhamento do

procedimento registral.

A qualificacdo exigida deverd ser compativel com as atividades efetivamente

compreendidas no objeto, observando-se a Lei Federal n® 14.133/2021, a Lei
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Federal n°® 13.465/2017, o Decreto Federal n® 9.310/2018 e as normas dos res-

pectivos conselhos profissionais.

Para fins de habilitacdo, deverdo ser apresentados, conforme aplicéavel, os se-

guintes documentos:

e comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica —
CNPJ;

e ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, acompanhado
das respectivas alteragdes ou da consolidacao;

e prova de regularidade perante a Fazenda Federal, inclusive quanto aos
débitos relativos a Seguridade Social;

e prova de regularidade perante a Fazenda Estadual;

e prova de regularidade perante a Fazenda Municipal do domicilio ou
sede da licitante;

e Certificado de Regularidade do FGTS — CRF,;

e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT;

e declaracdo de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da
Constituicdo Federal, nos termos do art. 68, inciso VI, da Lei n°
14.133/2021;

e declaracdo de que atende aos requisitos de habilitacdo e de que as in-
formacdes e documentos apresentados séo verdadeiros;

e certiddo de registro ou inscri¢do da pessoa juridica perante o conselho
profissional competente, quando exigivel em raz&o das atividades téc-
nicas que serdo executadas;

e comprovacao de capacidade técnico-operacional mediante apresenta-
cdo de um ou mais atestados emitidos por pessoa juridica de direito
publico ou privado, que demonstrem experiéncia anterior na execucao

de servicos compativeis com a Regularizacdo Fundiaria Urbana, espe-

cialmente em atividades relacionadas a levantamentos topogréaficos e
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georreferenciados, cadastro territorial, elaboracdo de plantas e memo-
riais, projeto de regularizacdo fundiéria, individualizacdo de unidades
imobiliarias ou acompanhamento de procedimentos de REURB,;

e indicacdo dos profissionais que integrardo a equipe técnica, com for-
macdo e habilitagdo compativeis com as atividades sob sua responsa-
bilidade.

Considerando as caracteristicas do objeto, a empresa devera declarar que pos-
sui conhecimento das condi¢es necessarias a execugdo dos servigos e das par-
ticularidades do procedimento de REURB. Eventual visita as areas abrangidas
podera ser realizada quando disponibilizada pela Administracdo, ndo afas-
tando a responsabilidade da contratada pelo levantamento das informacdes ne-

cessarias a adequada execucdo do objeto.

Apdbs a homologacdo do certame e antes da emissédo da Ordem de Servico, a
empresa vencedora devera apresentar os documentos necessarios a definicdo

da equipe responsavel pela execucéo, incluindo:

¢ relacdo nominal dos profissionais que compordo a equipe técnica;

e certiddes ou comprovantes de registro dos profissionais nos respecti-
vos conselhos de classe, quando aplicavel;

e comprovacao do vinculo dos profissionais com a empresa contratada,
admitidas as formas juridicamente validas;

e comprovacao do acervo ou experiéncia técnico-profissional dos res-
ponsaveis pelas parcelas de maior relevancia técnica do objeto, quando
exigida no instrumento convocatoério;

e Anotacgdo de Responsabilidade Técnica— ART, Registro de Responsa-
bilidade Técnica — RRT, Termo de Responsabilidade Técnica — TRT
ou documento equivalente correspondente as atividades a serem de-
senvolvidas, conforme a atribuigdo profissional;

e plano de trabalho e cronograma inicial de execucao, contendo a orga-
nizacao das etapas, 0s responsaveis e a previsao das entregas documen-

tais.
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A substituicao de profissional indicado durante a execucdo dependera de pré-
via comunicacdo e aceitacdo da Administracdo, devendo o substituto possuir
qualificacdo e experiéncia equivalentes ou superiores as exigidas para o pro-

fissional substituido.
Quanto a Equipe Técnica Empregada

A execucdo da Regularizacdo Fundiaria Urbana possui natureza multidiscipli-
nar e exige a participacdo de profissionais legalmente habilitados, de acordo
com as atividades efetivamente necessarias ao desenvolvimento de cada etapa

do procedimento.

A CONTRATADA devera disponibilizar equipe técnica em quantidade e qua-
lificacdo suficientes para cumprir integralmente o escopo, podendo compre-
ender profissionais das &reas de engenharia, agrimensura, arquitetura e urba-
nismo, topografia, geoprocessamento, cadastro territorial e outras especialida-

des que se mostrem necessarias a adequada execuc¢do dos servicos.

Compete exclusivamente & CONTRATADA dimensionar e organizar sua
equipe, garantindo disponibilidade suficiente para o cumprimento dos prazos
estabelecidos e para o atendimento das solicitacdes da fiscalizacdo, da Admi-
nistracdo Municipal e, dentro de sua responsabilidade técnica, das diligéncias
provenientes do Cartério de Registro de Imoveis.

Os profissionais deverdo observar rigorosamente suas atribuicdes legais e pro-
fissionais, sendo vedada a execucao ou assinatura de atividade técnica por pro-
fissional sem habilitacdo especifica.

A CONTRATADA seréa integralmente responsavel pelos seus empregados,
profissionais, prepostos e eventuais subcontratados autorizados, inclusive
quanto a salarios, encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais, comerciais,
deslocamentos, alimentagdo, hospedagem e demais despesas necessarias a
execucao do objeto, inexistindo qualquer vinculo empregaticio com o Muni-
cipio.

Quanto aos Equipamentos, Softwares, Insumos e Recursos Necessarios
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A CONTRATADA devera fornecer, as suas expensas, todos 0s equipamentos,
instrumentos, softwares, licencas, materiais, veiculos, recursos tecnoldgicos e

demais insumos necessarios a execugdo completa dos servicos.

Deverdo estar disponiveis, conforme a metodologia empregada e as necessi-
dades de cada etapa, equipamentos apropriados para levantamentos planialti-
métricos, cadastrais e georreferenciados, equipamentos GNSS, estacdo total
ou outros instrumentos compativeis, computadores, softwares de desenho téc-
nico, geoprocessamento e tratamento de dados, bem como demais ferramentas
necessarias a elaboracao das plantas, memoriais, bancos de dados e arquivos

técnicos.

Os equipamentos e métodos utilizados deverao apresentar precisdo compativel
com as normas técnicas aplicaveis, com a legislacdo de Regularizacdo Fundi-
aria Urbana e com as exigéncias do Cartério de Registro de Imoveis compe-
tente.

Todos os custos decorrentes da utilizacao, aquisicdo, locacdo, manutencao, ca-
libracdo, licenciamento ou operacgao desses recursos estarao incluidos no pre¢o

contratado, ndo sendo admitida cobranca adicional ao Municipio.

A CONTRATADA devera ainda assegurar a compatibilidade e a integridade
dos arquivos produzidos, entregando ao Municipio, ao final dos servigos, 0s
documentos fisicos exigiveis e todo o acervo digital, incluindo arquivos em
PDF e arquivos editaveis em seus formatos de origem, tais como desenhos,
planilhas, bancos de dados, arquivos de coordenadas e bases georreferencia-
das, sem bloqueios ou restrigdes que impecam sua utilizacdo e atualizacao pela
Administracéo.

Quanto a Documentacdo Técnica Durante a Execucao

A documentagdo técnica constitui parte integrante do préprio objeto contra-
tado e devera ser produzida, organizada, atualizada e entregue de forma pro-

gressiva durante a execucao.
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A CONTRATADA devera manter controle documental de todas as etapas,
contemplando, conforme aplicavel, levantamentos de campo, arquivos de co-
ordenadas, bases georreferenciadas, cadastros, relatorios, diagndsticos, plan-
tas, memoriais descritivos, quadros de areas, Projeto de Regularizagdo Fundi-
aria, documentos relacionados aos ocupantes, pecas destinadas a analise mu-
nicipal, documentacdo necessaria a emissao da CRF e elementos destinados

ao procedimento registral.

As versdes encaminhadas a Administracdo deverdo possuir identificacdo, data
e controle de revisdo, de modo a permitir a rastreabilidade das alteracdes rea-

lizadas.

Sempre que forem identificados erros, omissdes, divergéncias entre plantas e
memoriais, incompatibilidades cadastrais ou exigéncias relacionadas aos ser-
vigos sob responsabilidade da CONTRATADA, esta deveré realizar as corre-

cOes e complementacBes necessarias sem custo adicional ao Municipio.

Apbs o protocolo perante o Cartdrio de Registro de Imoveis, a empresa devera
manter controle das diligéncias e notas de exigéncia emitidas, apresentar as
respostas e pegas técnicas pertinentes e acompanhar o procedimento até a con-

clusdo do registro.
Quanto a Garantia Contratual

Nos termos dos arts. 96 e sequintes da Lei Federal n°® 14.133/2021, a Admi-
nistracdo podera exigir garantia destinada a assegurar o fiel cumprimento das
obrigacdes assumidas pela CONTRATADA.

Caso seja estabelecida no edital a exigéncia de garantia contratual, seu valor
correspondera a 5% (cinco por cento) do valor inicial do contrato, observados
os limites e as condi¢Oes previstos na legislagéo.

A garantia poderéa ser prestada em uma das modalidades admitidas pela Lei
Federal n°® 14.133/2021, cabendo a CONTRATADA optar pela modalidade
legalmente disponivel, observadas as condi¢des e os prazos definidos no edital

€ no contrato.
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A garantia devera permanecer valida durante o periodo necessario ao cumpri-
mento das obrigacdes garantidas, inclusive quando houver prorrogacao ou ex-

tensdo da vigéncia necesséria a conclusao do escopo.

A garantia podera ser utilizada pela Administracdo para cobertura de prejuizos
decorrentes do inadimplemento das obrigacGes contratuais, multas e demais

hipoteses legalmente admitidas, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

A liberacdo ou restituicdo ocorrera apos a execucdo integral do contrato, o
recebimento definitivo dos servicos, a entrega das matriculas individualizadas
e de todo o acervo técnico e documental contratado, bem como o cumprimento

das demais obrigacGes assumidas pela empresa.

9 - Forma
Selecdo

Fornecedor

e
do

De acordo com a solugédo técnica definida para atendimento da necessidade
administrativa, a execugdo dos procedimentos de Regularizacdo Fundiaria Ur-
bana — REURB devera ocorrer mediante a contratacdo de empresa especiali-
zada, devidamente habilitada e com capacidade técnico-operacional e técnico-
profissional compativel com a complexidade e a natureza multidisciplinar dos

servigos a serem executados.

A solucdo compreende a execucdo integrada dos levantamentos técnicos e ca-
dastrais, georreferenciamento, elaboracdo dos estudos, diagnésticos, projetos,
plantas, memoriais descritivos, individualizacdo dos lotes, preparacao das pe-
cas e documentos necessarios ao processamento administrativo da REURB,
apoio técnico a emissao da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF e
acompanhamento do procedimento perante o Cartorio de Registro de Imdveis
até a conclusao do registro e a entrega das matriculas individualizadas. O ETP
identifica a contratacdo de empresa especializada como a alternativa mais ade-
guada sob os aspectos técnico, operacional e econémico, especialmente pela
necessidade de atuacdo integrada de profissionais especializados e pela redu-

cdo dos riscos de inconsisténcias, retrabalho e atrasos no procedimento.

Dentre as alternativas analisadas, a contratagcdo externa mostra-se a solugao

mais adequada e vantajosa para 0 Municipio, uma vez que a Administracao
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ndo dispbe de estrutura técnica, equipamentos e equipe multidisciplinar sufi-
cientes para executar integralmente todas as etapas da regularizacdo fundiéria.
A contratagdo permitird concentrar em uma Unica empresa a responsabilidade
pela coordenacdo e compatibilizacdo dos servicos, assegurando maior unifor-
midade das informacdes, rastreabilidade dos documentos, eficiéncia operaci-

onal e continuidade do acompanhamento até o resultado final.

A contratacdo deverd ser realizada por meio de procedimento licitatério, na
modalidade Concorréncia, na forma eletronica, adotando-se como critério de
julgamento o menor preco global, considerando que 0s servigos possuem ca-
rater integrado e etapas tecnicamente interdependentes, cuja fragmentagéo po-
deria comprometer a compatibilidade entre levantamentos, projetos, memori-

ais, cadastros e documentos registrais.

A solucdo deveré assegurar, ao final da contratacdo, a conclusao integral dos
procedimentos sob responsabilidade da CONTRATADA, com a entrega ao
Municipio das matriculas individualizadas dos lotes regularizados e de todo o
acervo técnico e administrativo produzido, em meio fisico e digital, inclusive

nos formatos editaveis.

10 - Prazo, Local de Entrega ou Execucéo e Resultados Pretendidos

10.1 - Prazo

10.1.1 O prazo para execucdo dos servigos serd de até 360 (trezentos e ses-
senta) dias, contados do recebimento da Ordem de Servico, devendo a CON-
TRATADA concluir todas as etapas da REURB, inclusive 0 acompanhamento
registral e a entrega das matriculas individualizadas.

10.1.1.1 O prazo podera ser prorrogado? (X) SIM () NAO

10.2 - Local

Os servicos objeto da presente contratacdo serdo executados no Municipio de
Santiago do Sul/SC, abrangendo as areas urbanas e nucleos urbanos informais
definidos pela Administracdo Municipal como passiveis de Regularizagdo
Fundiaria Urbana (REURB).
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A empresa contratada devera realizar as atividades in loco, incluindo levanta-
mentos técnicos, visitas de campo, coleta de informacdes, cadastramentos, me-
dicOes, inspecdes e demais procedimentos necessarios a elaboragéo dos estu-
dos, projetos e documentos técnicos previstos neste Termo de Referéncia.

A execucdo dos servicos devera ocorrer em conformidade com as orientacdes
da Administragdo Municipal, considerando as caracteristicas especificas de
cada &rea objeto de regularizacdo e as exigéncias dos 6rgdos publicos compe-

tentes.

10.3 - Resultados
pretendidos com o
objeto

10.3.1 Com a execucdo dos servicos de Regularizacdo Fundiaria Urbana —
REURB, espera-se alcancar resultados concretos em termos de economici-
dade, eficiéncia administrativa, seguranca juridica e melhor aproveitamento

dos recursos humanos, materiais e financeiros do Municipio.

A contratacdo de empresa especializada permitira a execucdo integrada das
etapas técnicas necessarias a regularizacao, evitando a necessidade de estrutu-
racao permanente de equipe multidisciplinar propria, aquisi¢do de equipamen-
tos especificos de topografia e georreferenciamento, contratacao de softwares
especializados e demais investimentos que teriam utilizacdo limitada apos a
conclusdo dos trabalhos. Essa solucédo esta alinhada ao ETP, que identifica a
contratacdo externa como alternativa mais eficiente e econdmica para atendi-

mento da demanda.

Do ponto de vista operacional, a execucao dos servigos por equipe especiali-
zada permitira maior organizacao e compatibilizacdo dos levantamentos, ca-
dastros, plantas, memoriais, projetos e demais pecas técnicas, reduzindo riscos

de inconsisténcias, retrabalho, atrasos administrativos e exigéncias registrais.

A regularizacdo também proporcionard maior seguranca juridica aos ocupan-
tes e a Administracdo Municipal, possibilitando a individualizacdo dos lotes,

a conclusdo do registro imobiliario e a abertura das respectivas matriculas,
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além de contribuir para a atualizacéo e qualificacdo do cadastro territorial mu-
nicipal e para o aprimoramento do planejamento urbano e do controle do uso

e ocupacéo do solo.

Além disso, a contratagdo permitira que os servidores municipais permanecam
concentrados nas atividades permanentes da Administracdo, enquanto a CON-
TRATADA ficara responsével pela execucdo dos servigos especializados e
pelo acompanhamento técnico necessario até a concluséo do procedimento re-

gistral.

Dessa forma, a contratacdo configura-se como medida adequada ao interesse
publico, proporcionando melhor aproveitamento dos recursos disponiveis, re-
ducdo de custos administrativos indiretos, maior eficiéncia na conducdo da
REURB e condi¢es para a regularizacdo definitiva dos imoveis abrangidos,
em conformidade com os principios da economicidade, eficiéncia e responsa-

bilidade na gestao publica.

11 - Forma de Solicitacdo, Forma/Cronograma de Entrega e ou Execucdo e Condicbes de

Recebimento

11.1 - Forma de

Os servigos serdo iniciados mediante a emissdo da Ordem de Servigo pela

Solicitacao Administracdo Municipal, na qual serdo identificadas as areas e os lotes
abrangidos pela Regularizagdo Fundiaria Urbana — REURB, bem como
estabelecidas as prioridades e demais orienta¢fes necessarias ao inicio da
execucdo contratual.

A execucdo serd organizada em fases de controle, com os prazos contados da

11.2 - Forma e | emissdo da Ordem de Servico. As entregas intermediarias destinam-se a fisca-

Cronograma  de | lizacdo e continuidade do procedimento e ndo geram direito a pagamento par-

Entrega e ou | cial.

Execucéo

FASE 1 — Mobilizagdo e Planejamento — até 15 dias

Apresentacdo da equipe técnica, plano de trabalho, cronograma, ARTS/RRTS

aplicaveis e relacdo dos documentos e pendéncias iniciais.
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FASE 2 — Levantamentos e Cadastro — até 60 dias

Execucéo dos levantamentos planialtimétricos, cadastrais e georreferenciados,
cadastro dos lotes e ocupantes, relatério fotogréfico, base cartogréfica e iden-

tificacdo de inconsisténcias.
FASE 3 — Diagndsticos — até 90 dias

Elaboracédo dos diagnosticos urbanistico, dominial, registral, ambiental, social
e cadastral, bem como identificacdo das providéncias necessarias a continui-
dade da REURB.

FASE 4 — Projeto e Pecas Técnicas — até 150 dias

Elaboracdo do Projeto de Regularizacdo Fundiéria, plantas, memoriais descri-
tivos, quadros de areas, arquivos georreferenciados e demais pecas técnicas

necessarias.
FASE 5 — Analise Municipal e Preparacdo da CRF — até 180 dias

Consolidacdo da documentacdo, atendimento as correcdes solicitadas, prepa-
racdo dos elementos necessarios a emissao da CRF e organizacdo da docu-

mentac&o para registro.
FASE 6 — Registro de Imoveis — durante a vigéncia contratual

Protocolo e acompanhamento do procedimento registral, atendimento as dili-

géncias e notas de exigéncia e apresentacao das correcdes necessarias.
FASE 7 — Conclusao e Entrega Final — até 360 dias

Entrega da comprovacéo do registro da REURB, das matriculas individuali-
zadas, plantas e memoriais finais, acervo técnico completo em meio fisico e

digital, arquivos editaveis e ARTS/RRTSs correspondentes.
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O objeto somente sera considerado concluido apds a entrega e aceitacao inte-

gral da documentacéo final e das matriculas individualizadas.

11.3 - Condic6es
de Recebimento

O recebimento observard o art. 140 da Lei Federal n® 14.133/2021 e somente
sera iniciado apds a comunicacdo formal da CONTRATADA de concluséo

integral do escopo, acompanhada de todos os documentos previstos na Fase 7.
Para o recebimento provisério deverdo ser apresentados, no minimo:

e comprovacao do registro da REURB e cdpia das matriculas individu-
alizadas dos lotes regularizados;

e mapa/planta final, memoriais, quadros de areas, cadastros e demais pe-
cas técnicas finais;

e acervo digital em PDF e em formatos editaveis, organizado por pasta,
area, etapa e lote;

e vias fisicas assinadas dos documentos que exijam apresentacdo mate-
rial;

o relatorio final e indice do acervo;

e ARTSs/RRTs ou documentos equivalentes aplicaveis.

O recebimento provisorio ocorrera em até 5 (cinco) dias Uteis ap6s a entrega
integral, mediante termo detalhado e conferéncia preliminar. O recebimento
definitivo ocorrera em até 30 (trinta) dias apds o provisoério, apos conferéncia
da integridade, coeréncia e conformidade dos documentos e da efetiva conclu-

sdo registral.

Se forem identificados erros, omissdes, arquivos ausentes, divergéncias entre
documentos ou desconformidades atribuiveis 8 CONTRATADA, o recebi-
mento definitivo ficara suspenso até a correcdo. A aceitacdo de entregas inter-
mediarias ndo impede a exigéncia de ajustes posteriores quando a inconsistén-

cia somente se revelar em fase subsequente.

11.4 - Critérios de
medicao e

pagamento

Né&o se aplica
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(apenas para

obras)

12 - Proposta

A proposta devera ser apresentada em conformidade com o edital e este
Termo de Referéncia, contendo o valor global para a execucdo integral do
objeto e o valor unitario por lote, com validade e demais condicdes

definidas no edital.
A proposta devera considerar como incluidos no preco:

e equipe técnica e administrativa, encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e comerciais;

e deslocamentos, visitas, levantamentos, equipamentos de campo,
receptores, estacoes, softwares, licencas e processamento de dados;

e emissdo de ARTS/RRTs e demais registros de responsabilidade
técnica de responsabilidade da CONTRATADA,

e celaboragdo, impressdo e organizacdo dos documentos fisicos
exigidos e producdo dos arquivos digitais e editaveis;

e correcOes, revisdes e complementacdes decorrentes de erro,
omissdo ou incompatibilidade atribuivel 8 CONTRATADA,;

e acompanhamento das diligéncias administrativas e registrais até a

concluséo do escopo.

A proposta que ndo contemple o escopo integral, imponha condicéo
incompativel com o edital, deixe de apresentar os pregos exigidos ou
ultrapasse o valor madximo admitido podera ser desclassificada, observadas

as regras do procedimento licitatorio.

13 - Condicdes de
Pagamento

O pagamento sera efetuado em parcela Unica, somente apos a conclusao
integral de todos os servicos abrangidos pela Ordem de Servico, o efetivo
registro da REURB, a abertura e entrega ao Municipio das matriculas indi-
vidualizadas dos lotes efetivamente regularizados, o recebimento definitivo

e 0 ateste da fiscalizacéo.
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Né&o serdo realizados pagamentos parciais por levantamento, diagnostico,
projeto, protocolo, aprovacdo municipal, emissdo da CRF ou qualquer ou-
tra etapa intermediaria. As entregas parciais possuem finalidade exclusiva
de acompanhamento e controle.

O valor devido correspondera ao preco unitario contratado multiplicado
pelo nimero de lotes efetivamente regularizados e aceitos, limitado ao
quantitativo e ao valor global contratados. Somente seré considerado regu-
larizado o lote cujo registro esteja concluido, cuja matricula individualizada
tenha sido entregue e cuja documentacdo técnica e administrativa corres-

pondente tenha sido aceita.
Documentos indispensaveis para autorizacdo da Nota Fiscal e pagamento:

e matriculas individualizadas dos lotes regularizados;

e mapa/planta final e memoriais correspondentes;

e acervo técnico e administrativo completo em meio fisico, quando
aplicavel, e digital em PDF;

e arquivos digitais editaveis nos formatos de origem e bases georre-
ferenciadas produzidas;

e relatorio final e indice do acervo;

e ARTS/RRTSs ou documentos equivalentes exigiveis;

e termo de recebimento definitivo e ateste da fiscalizacdo;

e Nota Fiscal/Fatura e demais documentos fiscais exigidos no edital

€ no contrato.

A Nota Fiscal/Fatura somente podera ser emitida/apresentada apés a fisca-
lizagcdo confirmar o atendimento das condic¢des anteriores. Havendo pen-
déncia documental ou técnica, a liquidacéo e o pagamento ficardo suspen-

sos até a regularizacdo, sem dnus adicional ao Municipio.

14 - Prazo e
Condicdes de
Garantia (se houver)

Neste caso ndo se aplica.
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15 - Obrigacbes da

Contratada

A CONTRATADA deveréa executar os servi¢os de Regularizacdo Fundia-
ria Urbana — REURB com idoneidade, observando integralmente as condi-
cOes estabelecidas no Edital, no Termo de Referéncia, no contrato e na le-
gislagdo aplicavel.

A CONTRATADA devera executar integralmente os servicos técnicos de
REURB, conforme as especificacOes, etapas, prazos e documentos previs-
tos na contratacdo, observando o prazo maximo de 360 (trezentos e ses-
senta) dias, contado da emissdo da Ordem de Servico, e mantendo ritmo de

trabalho compativel com a conclusdo do objeto.

Devera apresentar e manter atualizado o plano de trabalho e o cronograma
de execucdo, bem como relatérios periddicos de acompanhamento, con-
tendo a descri¢do dos servigos executados, documentos produzidos, pen-

déncias identificadas, diligéncias recebidas e providéncias adotadas.

Cabera a CONTRATADA realizar os levantamentos planialtimétricos, ca-
dastrais e georreferenciados, cadastros, diagndsticos, estudos, projetos,
plantas, memoriais descritivos e demais pecas técnicas necessarias a regu-
larizacdo, incluindo a elaboragdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e

dos demais documentos necessarios a analise e aprovacao pelo Municipio.

A CONTRATADA deveréa preparar os documentos e elementos necessa-
rios a emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF, respeitando
0s atos de competéncia exclusiva da Administracdo Municipal, bem como
organizar e, quando previsto contratualmente, protocolar a documentacéo
perante o Cartorio de Registro de Imoveis, acompanhando o procedimento
até a conclusdo do registro.

Devera atender as notas de exigéncia, diligéncias, solicitaces de esclare-
cimento, correcdes e complementacgdes relacionadas aos servicos de sua

responsabilidade, realizando, sem custo adicional ao Municipio, 0s ajustes,
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levantamentos, verificacdes, estudos ou complementacdes necessarios ao

correto desenvolvimento do objeto.

A CONTRATADA deverd apresentar ART, RRT, TRT ou documento
equivalente das atividades técnicas executadas, devidamente registrado pe-
rante o respectivo conselho profissional, mantendo durante toda a execucao
equipe técnica e profissionais legalmente habilitados e em quantidade su-

ficiente para o cumprimento do contrato.

Qualquer substituicdo de responsavel técnico ou de integrante da equipe
devera ser previamente comunicada a Administracdo, devendo o profissio-
nal substituto possuir qualificacdo compativel com as exigéncias estabele-

cidas na contratacéo.

A CONTRATADA devera corrigir, complementar ou refazer, sem 6nus a
CONTRATANTE, documentos, levantamentos, plantas, memoriais, ca-
dastros ou demais servicos que apresentem erros, omissdes, incompatibili-

dades ou desconformidades atribuiveis a empresa.

Caso haja atraso ou impossibilidade de cumprimento do cronograma, a
CONTRATADA deveréa apresentar justificativa formal, indicando as cau-
sas, as providéncias adotadas e, quando necessario, cronograma atualizado
para analise da fiscalizacéo.

A CONTRATADA deverda submeter-se a fiscalizacdo da CONTRA-
TANTE, prestar todos os esclarecimentos solicitados e disponibilizar do-
cumentos, informaces e registros necessarios ao acompanhamento da exe-
cucdo, sem que essa fiscalizacdo exclua ou reduza sua responsabilidade

pela qualidade, preciséo e regularidade dos servicos.
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A empresa devera assegurar a coeréncia e compatibilidade entre os levan-
tamentos, plantas, memoriais, coordenadas, cadastros e demais documen-
tos produzidos, mantendo durante toda a vigéncia contratual as condigdes
de habilitacéo e qualificagdo exigidas no procedimento licitatorio.

Também devera cumprir as normas de seguranca do trabalho aplicaveis as
atividades de campo, responsabilizando-se integralmente por seus empre-
gados, profissionais e prepostos, inclusive quanto a encargos trabalhistas,
previdenciarios, fiscais e demais obrigacGes decorrentes da execucdo do

contrato.

Todos os equipamentos, instrumentos, softwares, veiculos, materiais, li-
cencas e demais recursos necessarios a execucao dos servigos serao forne-
cidos as expensas da CONTRATADA, que também sera responsavel pela
guarda, seguranca e correta utilizacdo dos equipamentos, documentos e in-

formag0es sob sua responsabilidade.

A CONTRATADA devera observar integralmente as disposictes da Lei
Geral de Protecdo de Dados — LGPD quanto as informacGes pessoais, ca-
dastrais, patrimoniais e socioecondmicas acessadas durante a execugao dos

Servigos.

Ao final da contratacdo, a CONTRATADA deveréa entregar ao Municipio
as matriculas individualizadas dos lotes regularizados, 0 mapa ou planta
final da regularizacdo, os memoriais correspondentes e todo o acervo téc-
nico e administrativo produzido, em meio fisico quando exigivel e em meio
digital, incluindo arquivos em PDF e todos os arquivos editaveis de origem,
como desenhos, planilhas, bases georreferenciadas, arquivos de coordena-

das e bancos de dados.

16 - Obrigacbes da
Contratante

A CONTRATANTE devera emitir a Ordem de Servico, identificando as
areas e os lotes abrangidos pela Regularizacdo Fundidria Urbana —
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REURB, bem como disponibilizar a CONTRATADA as informac6es, do-
cumentos, cadastros, mapas, matriculas, registros e demais elementos exis-

tentes e necessarios ao desenvolvimento dos servicos.

Devera designar gestor e fiscal do contrato, responsaveis pelo acompanha-
mento da execucdo, verificacdo do cumprimento dos prazos, conferéncia
das entregas e registro das ocorréncias relacionadas a contratacéo, nos ter-
mos da Lei Federal n® 14.133/2021. O préprio ETP prevé a designacao de
gestor e fiscal e a disponibilizacdo dos documentos e informagdes munici-

pais necessarios aos trabalhos.

Compete a CONTRATANTE acompanhar e fiscalizar a execucdo dos ser-
vicos, verificando a conformidade dos levantamentos, cadastros, plantas,
memoriais, projetos, relatérios e demais documentos apresentados com as

exigéncias do Termo de Referéncia, do contrato e da legislacdo aplicavel.

A CONTRATANTE devera analisar as entregas realizadas pela empresa,
podendo solicitar esclarecimentos, corre¢fes, complementacGes ou ade-
quacOes sempre que forem identificadas inconsisténcias, omissdes ou des-

conformidades relacionadas ao objeto contratado.

Devera notificar formalmente a CONTRATADA acerca de falhas, irregu-
laridades ou pendéncias identificadas durante a execugdo, fixando prazo
adequado para a corre¢do, sem prejuizo das demais medidas administrati-

vas cabiveis.

Compete ao Municipio praticar os atos administrativos que lhe séo legal-
mente atribuidos no procedimento de REURB, especialmente a analise e
aprovacdo do Projeto de Regularizacdo Fundiaria, a classificacdo da moda-
lidade de REURB e a emissdo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria —
CRF, ndo podendo tais competéncias decisorias ser transferidas & CON-
TRATADA.
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A CONTRATANTE devera prestar o apoio institucional necessario a exe-
cucdo dos servicos, inclusive mediante participacao de seus representantes
em reunides, fornecimento de informagGes disponiveis e interlocu¢do com
beneficiarios, 6rgdos publicos e demais entidades quando a providéncia de-

pender da Administracdo Municipal.

Devera acompanhar a tramitagdo do processo administrativo e, quando ne-
cessario, apoiar a CONTRATADA nas providéncias que dependam exclu-
sivamente da Administracdo, inclusive quanto a emissdo de documentos,
certiddes, autorizacdes ou manifestacdes indispensaveis a continuidade do

procedimento.

A CONTRATANTE devera acompanhar o procedimento registral perante
o Cartorio de Registro de Imoveis, juntamente com a CONTRATADA,
adotando as providéncias de sua competéncia e encaminhando tempestiva-
mente os documentos ou manifestacdes solicitados quando n&o forem de

responsabilidade da empresa contratada.

Cabera a CONTRATANTE verificar a manutengdo, durante a vigéncia
contratual, das condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas no proce-
dimento licitatorio, bem como exigir o cumprimento das obrigacdes con-

tratuais assumidas pela empresa.

A CONTRATANTE deveré realizar o recebimento provisorio e definitivo
dos servicos apds a conferéncia da documentacdo apresentada, podendo re-
jeitar, no todo ou em parte, entregas que ndo atendam as especificacdes,
requisitos técnicos ou condicdes estabelecidas no Termo de Referéncia e

no contrato.

A medicdo somente devera ser realizada apds a conclusdo integral do ob-
jeto e a entrega das matriculas individualizadas e do acervo técnico e ad-

ministrativo correspondente, considerando que as etapas intermediarias
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possuem finalidade de acompanhamento e fiscalizacdo e ndo geram direito

a pagamento parcial.

Ap0s o recebimento definitivo e o atendimento integral das condigdes con-
tratuais, a CONTRATANTE devera atestar a Nota Fiscal/Fatura e efetuar

0 pagamento no prazo estabelecido no Edital e no contrato.

A CONTRATANTE devera ainda aplicar, quando cabiveis, as penalidades
previstas no instrumento convocatorio, no contrato e na Lei Federal n°

14.133/2021, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

17 - Da Amostra

Né&o se aplica.

18 - Gestor e Fiscal do Contrato

18.1 Gestor do Contrato

Nome

Cargo CPF

Edivan Mattiello

Assessor de Administracdo | XXX XXX XXX-XX

18.2 Fiscal do Contrato

Nome Cargo CPF Ato/Porta
ria

Vinicius Piaia Sabadin Engenheiro Civil XXX XXX XXX-XX

Tiago de Paris Técnico Em Agropecudria | XXX XXX XXX-XX

19 - Penalidades

O descumprimento total ou parcial das obrigacGes assumidas podera
caracterizar infracdo administrativa e sujeitar a CONTRATADA as sancdes
previstas nos arts. 155 a 163 da Lei Federal n°® 14.133/2021, no edital e no
contrato, observadas a natureza e a gravidade da conduta, 0s prejuizos
causados, as circunstancias do caso concreto e os critérios de dosimetria
legalmente aplicaveis. A aplicacdo de sancdo sera precedida do procedimento
cabivel, com garantia do contraditorio e da ampla defesa, sem prejuizo da
obrigacdo de reparar danos e das demais responsabilidades civis, trabalhistas,

fiscais, profissionais ou legais.

20 - Condig0es

Gerais

A execucdo dos servicos deverd observar integralmente este Termo de Refe-

réncia, o edital, o instrumento contratual, a proposta da CONTRATADA, a

Ordem de Servigo e a legislacdo vigente, especialmente a Lei Federal n°
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14.133/2021, a Lei Federal n® 13.465/2017, o Decreto Federal n°® 9.310/2018,
a Lei Federal n® 13.709/2018 e as normas urbanisticas, ambientais, registrais e

profissionais aplicaveis.

Os documentos e entregas previstos por fase constituem obrigacdes minimas.
Caso a legislacdo aplicavel, o Municipio ou o Registro de Imoveis exijam do-
cumento complementar necessario a conclusdo da REURB e relacionado ao
escopo contratado, a CONTRATADA devera elaboré-lo, ajusta-lo ou orga-
niza-lo, quando tecnicamente cabivel e de sua responsabilidade, sem custo adi-

cional decorrente de erro, omissao ou insuficiéncia de sua documentacao.

A fiscalizagdo do Municipio ndo exclui nem reduz a responsabilidade da CON-
TRATADA pela precisao dos levantamentos, consisténcia das pecas, controle
das versdes, atendimento das exigéncias e conclusdo das providéncias técnicas

sob sua responsabilidade.

O objeto somente sera considerado integralmente concluido apos o efetivo re-
gistro da REURB, a abertura e entrega das matriculas individualizadas dos lo-
tes regularizados e a entrega completa do acervo técnico em meio fisico e di-

gital, inclusive arquivos editaveis.
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Santiago do Sul/SC, em 22 de outubro de 2026.

Documento assinado digitalmente

“b EDIVAN MATTIELLO
g Data: 22/10/2026 08:51:44-0300

Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

Edivan Mattiello
Assessora de Administracéo
Responsavel Pela Elaboracdo do TR

DESPACHO: Determino ao Setor de Compras/Contabilidade, a realizacdo das despesas nos moldes

solicitados.

ALACIR
DURANTE
05481588943 &=

Alacir Durante
Prefeito Municipal

Ordenador da Despesa
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