ESTADODE SANTACATARINA
MUNICIiPIO DE SAO BERNARDINO
CNPJ N. 01.612.812/00001-50

Rua Verdnica Scheid, n° 1008, Centro

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INFORMACOES BASICAS

SECRETARIA SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE INFAESTRUTURA

OBJETO: SELECAO DA PROPOSTA MAIS VANTAJOSA PARA CONCESSAO DE
DIREITO REAL DE USO DE AREA DE TERRA E BARRACOES INDUSTRIAIS, PARA
INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA NO MUNICIPIO DE SAO
BERNARDINO-SC, DE ACORDO COM AS LEIS MUNICIPAIS N¢ 813/2010 DE
20/07/2010, N® 815/2010 DE 20/07/2010 E LEI N° 1.124/2015 DE 17/11/2015.

2. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

O presente estudo tem por objetivo demonstrar a viabilidade técnica e econdmica da
concessao de direito real de uso de bens patrimoniais publicos municipais, destinados a novos
empreendimentos industriais e /ou comerciais, como forma de prevencdo e evasdo de
empreendimentos ja existentes no municipio, bem como a implantagcdo de novos empregos,
visando promover o desenvolvimento econdmico e social do municipio. A gestdo adequada de
bens publicos é essencial para maiximizar seu potencial e gerar beneficios a populagéo,
especialmente em um contexto onde a eficiéncia na utilizagao dos recursos publicos se torna
cada vez mais necessaria.

Em respeito ao disposto na Lei n. 14.133, de 01 de abril de 2021, a Administragéo
Publica Municipal caracteriza a existéncia de interesse publico na presente concessao, diante do
fato de que os bens publicos devem cumprir seu papel no desenvolvimento do municipio e que o
fomento a implantacdo de empreendimentos Comerciais e/ou Industriais em perimetro destinado
para este fim € uma forma de proporcionar 0 aumento da receita municipal, bem como, criar
empregos, atendendo também a fungdo social a que se propde a Administracdo Publica
Municipal.

O objetivo primordial das concessodes é o fomento a instalagdo de novos empreendimentos
Comercias e/ou Industriais e a prevengdo da evasdo de empreendimentos ja existentes no
municipio, mas cujas empresas nao dispéem de infraestrutura propria.

3. I?ESCRIQAO DOS BENS A SEREM CONCEDIDOS, REQUISITOS DE CONTRATAGAO
E CRITERIOS DE JULGAMENTO

| ITEM | DESCRICAO/ESPECIFICACAO
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-01 (uma) area de terras, medindo 585,93 m? (quinhentos e oitenta e cinco virgula
noventa e trés metros quadrados), sendo parte do lote urbano n° 06 (seis) da quadra n°
04 (quatro), localizado na Rua da Praia, Bairro Scheid, parte da matricula n° 7.636,
Cartério Registro de Iméveis de Campo Eré — SC, com as seguintes confrontagdes:

o Ao norte com o lote n° 05 (cinco) da quadra n° 04 (quatro), numa
extensao de 23 m (vinte e trés metros);

o Ao sul, com parte do lote urbano n° 07 (sete) e n° 06 (seis) da
quadra n° 04 (quatro), numa extensao de 23,00 m (vinte e trés metros);

o Ao leste, com parte do mesmo lote urbano n° 06 (seis) da quadra
n° 04 (quatro), numa extensdo de 25,37 m (vinte e cinco metros virgula trinta e sete
metros);

o Ao oeste, com a Rua da Praia numa extensdo de 27,00 m (vinte e
sete metros).

-01 (um) barracao pré-moldado, construido sobre a area acima identificada, com area
de 320,00 m? (trezentos e vinte metros quadrados);

Lote urbano n? 11 (onze) da quadra n® 04 (quatro), localizado na Rua Doze de Outubro,
Bairro Scheid, que integra a matricula n° 7.636, Cartorio Registro de Iméveis de Campo
Eré — SC, com as seguintes confrontagdes:
e Ao norte com o lote n° 03 (cinco) da quadra n° 04 (quatro), numa
extensdo de 15,00 m (quinze metros);
e Ao sul, com a Rua Doze de Outubro, numa extensdo de 15,00 m
(quinze metros);
e Ao leste, com o lote urbano n° 12 (doze) da quadra n° 04 (quatro),
numa extensao de 30,00 m (trinta metros);
e Ao oeste, com o lote urbano n® 10 (dez), numa extensao de 30,00 m
(trinta metros).
Lote urbano n® 12 (doze) da quadra n°® 04 (quatro), localizado na Rua Doze de Outubro,
Bairro Scheid, que integra a matricula n° 7.636, Cartorio Registro de Iméveis de Campo
Eré — SC, com as seguintes confrontagdes:
e Ao norte com o lote n° 02 (dois) da quadra n° 04 (quatro), numa
extensdo de 15,00 m (quinze metros);
e Ao sul, com a Rua Doze de Outubro, numa extensdo de 15,00 m
(quinze metros);
e Ao leste, com o lote urbano n° 13 (treze) da quadra n° 04 (quatro),
numa extensao de 30,00 m (trinta metros);
e Ao oeste, com o lote urbano n® 11 (onze), numa extensao de 30,00 m
(trinta metros).
Parte do lote urbano n® 13 (treze) da quadra n® 04 (quatro), localizado na Rua Doze de
Outubro, Bairro Scheid, que integra a matricula n° 7.636, Cartério Registro de Imoéveis
de Campo Eré — SC, com as seguintes confrontagdes:
e Ao norte com o lote n° 02 (dois) da quadra n° 04 (quatro), numa
extensao de 3,00 m (trés metros);
e Ao sul, com a Rua Doze de Outubro, numa extensao de 3,00 m (trés
metros);
e Ao leste, com parte do mesmo lote urbano n° 13 (treze) da quadra n°
04 (quatro), numa extensao de 30,00 m (trinta metros);
e Ao oeste, com o lote urbano n° 12 (doze) da quadra n° 04 (quatro),
numa extensao de 30,00 m (trinta metros);
01 (um) barracdo industrial com area construida de 750m2 (setecentos e cinqlienta
metros quadrados), construido em parte do lote n® 11 (onze), lote n® 12 (doze) e em
parte do lote urbano n® 13 (treze), da quadra n° 04 (quatro), localizado na Rua Doze de
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Outubro, Bairro Scheid, no Municipio de Sao Bernardino-SC, construido por meio do
Convénio n? 011/2013, celebrado entre a Unidao, por intermédio do Ministério do
Desenvolvimento, Industria e Comércio Exterior e o Municipio, Processo n.
52001.001136/2013-53, SICONV n? 789026.

~ LEI'N® 815/2010 DE 20/07/2010 e LEI 1.124/2015 DE 17/11/2015
CRITERIOS MINIMOS estabelecidos pela Comissao homeada pelo Decreto n2
456/2025 de 01/10/2025 PARA O LOTE CONTENDO OS ITENS 1 E 2

CRITERIOS EXIGENCIA PONTUAGCAO

MINIMA
Empregos a| 20 empregos a | Para cada 10 emprego a serem gerados
serem gerados partir dos 120 | serao lhes atribuidos 02 pontos

dias apés a

assinatura do

contrato
Faturamento R$ 100.000,00 a | Para cada R$ 50.000,00 de faturamento
bruto mensal partir dos 120 | bruto mensal, serdo l|hes atribuidos 02

dias apés a | pontos

assinatura do

contrato
Do investimento | R$ 100.000,00 Para cada R$ 50.000,00 de investimentos
declarado declarados, serdo lhes atribuidos 02 pontos
Do capital social R$ 100.000,00 Para cada R$ 50.000,00 de capital social,

serdo lhes atribuidos 02 pontos

01 (uma) area de terras, medindo 3.074,54 m2 (Trés mil, setenta e quatro virgula
cinqiienta e quatro metros quadrados), localizada na area industrial, na sede do
Municipio de S&o Bernardino-SC, acesso a SC 473, parte da matricula n° 8.546,
Cartério Registro de Iméveis de Campo Eré — SC, com as seguintes confrontagdes:

J Ao norte com parte do lote rural n° 08 (oito) de llton Scheinder,
numa extensao de 49,279 metros;

J Ao sul, com a testada da estrada rural, saida para Linha Sao José,
que atravessa a mesma area;

J Ao leste, com parte da mesma area matricula n° 8.546, numa
extensao de 55,372 metros;

J Ao oeste, com parte da chacara n° 04 de Inacio Wolfart, numa

extensdo de 59,229 metros.

) ) LEI N2 813/2010 DE 20/07/2010
CRITERIOS MINIMOS estabelecidos pela Comissdao nhomeada pelo Decreto n®
456/2025 de 01/10/2025 para concessao do item 3

CRITERIOS EXIGENCIA PONTUACAO

MINIMA
Empregos a|2 empregos a | Paracada1emprego aserem gerados seréo
serem gerados partir dos 120 | Ihes atribuidos 02 pontos

dias apés a

assinatura do

contrato
Faturamento R$ 10.000,00 a | Para cada R$ 1000,00 de faturamento bruto
bruto mensal partir dos 120 | mensal, serdo lhes atribuidos 02 pontos
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dias apés a
assinatura do
contrato
Do investimento | R$ 50.000,00 Para cada R$ 5.000,00 de investimentos
declarado declarados, serdo lhes atribuidos 02 pontos
Do capital social R$ 20.000,00 Para cada R$ 10.000,00 de capital social,
serdo lhes atribuidos 02 pontos

3.1. Serd vencedora a empresa que atender os critérios minimos e somar a maior Nota
Técnica Final

3.2. Considerando que atualmente os referidos bens estdo concedidos e o prazo de
concessao estd chegando ao fim, a empresa vencedora do certame, apds a assinatura do
contrato, devera aguardar um prazo de até 90(noventa) dias para que a atual desocupe as
instalagdes, se for o caso.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Apoés levantamentos de empresas interessadas na concessao, a finalidade da concesséo
sera para empresas que tem interesse em investir no municipio de Sao Bernardino-SC com o
objetivo de gerar empregos e renda.

5. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A industria e comércio € uma importante area para trazer desenvolvimento ao municipio e
sua regiao e também uma importante fonte de renda para parcela da populagéo.

Contudo, a permissao do direito real de uso de bem publico prescinde de processo seletivo
e sujeicao dos participantes as regras e regulamentos da atividade e que estejam localizadas no
municipio de Sao Bernardino-SC ou se o vencedor ndo estiver sediado, este ter4d um prazo de
até 30(trinta) dias para transferir 0 endereco e apresentar a devida documentagao junto a
Secretaria de Administracdo e Fazanda, como condigéo para assinatura do contrato.

Desta forma, outra opgéao nao resta a municipalidade sendo a realizagao na modalidade
Concorréncia Eletronica para a escolha dos interessados, pelo critério de MELHOR TECNICA.

6. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONCEDIDAS

RELACAO E DESCRICAO DOS ITENS

ITE | DESCRICAO/ESPECIFICACAO
M
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-01 (uma) area de terras, medindo 585,93 m2 (quinhentos e oitenta e cinco virgula
noventa e trés metros quadrados), sendo parte do lote urbano n° 06 (seis) da quadra n°
04 (quatro), localizado na Rua da Praia, Bairro Scheid, parte da matricula n° 7.636,
Cartério Registro de Iméveis de Campo Eré — SC, com as seguintes confrontages:

. Ao norte com o lote n° 05 (cinco) da quadra n° 04 (quatro), numa
extensao de 23 m (vinte e trés metros);

o Ao sul, com parte do lote urbano n° 07 (sete) e n° 06 (seis) da
quadra n° 04 (quatro), numa extensao de 23,00 m (vinte e trés metros);

o Ao leste, com parte do mesmo lote urbano n° 06 (seis) da quadra
n° 04 (quatro), numa extensao de 25,37 m (vinte e cinco metros virgula trinta e sete
metros);

. Ao oeste, com a Rua da Praia numa extensao de 27,00 m (vinte e
sete metros).

-01 (um) barracéo pré-moldado, construido sobre a &rea acima identificada, com area de
320,00 m? (trezentos e vinte metros quadrados);

Lote urbano n? 11 (onze) da quadra n® 04 (quatro), localizado na Rua Doze de Outubro,
Bairro Scheid, que integra a matricula n° 7.636, Cartério Registro de Iméveis de Campo
Eré — SC, com as seguintes confrontagdes:
e Ao norte com o lote n° 03 (cinco) da quadra n° 04 (quatro), numa
extensao de 15,00 m (quinze metros);
e Ao sul, com a Rua Doze de Outubro, numa extensao de 15,00 m
(quinze metros);
e Ao leste, com o lote urbano n° 12 (doze) da quadra n° 04 (quatro),
numa extensao de 30,00 m (trinta metros);
e Ao oeste, com o lote urbano n? 10 (dez), numa extensado de 30,00 m
(trinta metros).
Lote urbano n® 12 (doze) da quadra n® 04 (quatro), localizado na Rua Doze de Outubro,
Bairro Scheid, que integra a matricula n° 7.636, Cartério Registro de Iméveis de Campo
Eré — SC, com as seguintes confrontagdes:
e Ao norte com o lote n° 02 (dois) da quadra n° 04 (quatro), numa
extensao de 15,00 m (quinze metros);
e Ao sul, com a Rua Doze de Outubro, numa extensao de 15,00 m
(quinze metros);
e Ao leste, com o lote urbano n° 13 (treze) da quadra n° 04 (quatro),
numa extensao de 30,00 m (trinta metros);
e Ao oeste, com o lote urbano n® 11 (onze), numa extensao de 30,00 m
(trinta metros).
Parte do lote urbano n® 13 (treze) da quadra n® 04 (quatro), localizado na Rua Doze de
Outubro, Bairro Scheid, que integra a matricula n° 7.636, Cartério Registro de Iméveis de
Campo Eré — SC, com as seguintes confrontagdes:
e Ao norte com o lote n° 02 (dois) da quadra n° 04 (quatro), numa
extensao de 3,00 m (trés metros);
e Ao sul, com a Rua Doze de Outubro, numa extensao de 3,00 m (trés
metros);
e Ao leste, com parte do mesmo lote urbano n° 13 (treze) da quadra n°
04 (quatro), numa extensao de 30,00 m (trinta metros);
e Ao oeste, com o lote urbano n° 12 (doze) da quadra n° 04 (quatro),
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numa extensao de 30,00 m (trinta metros);

01 (um) barracado industrial com area construida de 750m2 (setecentos e cinquienta
metros quadrados), construido em parte do lote n® 11 (onze), lote n® 12 (doze) e em parte
do lote urbano n® 13 (treze), da quadra n? 04 (quatro), localizado na Rua Doze de
Outubro, Bairro Scheid, no Municipio de Sao Bernardino-SC, construido por meio do
Convénio n® 011/2013, celebrado entre a Unido, por intermédio do Ministério do
Desenvolvimento, Industria e Comércio Exterior e o Municipio, Processo n.
52001.001136/2013-53, SICONV n® 789026.

~ LEI'N® 815/2010 DE 20/07/2010 e LEI 1.124/2015 DE 17/11/2015
CRITERIOS MINIMOS estabelecidos pela Comissao homeada pelo Decreto n2
456/2025 de 01/10/2025 PARA O LOTE CONTENDO OS ITENS 1 E 2

CRITERIOS EXIGENCIA PONTUACAO

MINIMA
Empregos a| 20 empregos a | Para cada 10 emprego a serem gerados
serem gerados partir dos 120 | serao lhes atribuidos 02 pontos

dias apés a

assinatura do

contrato
Faturamento R$ 100.000,00 a | Para cada R$ 50.000,00 de faturamento
bruto mensal partir dos 120 | bruto mensal, serdo lhes atribuidos 02

dias apdés a | pontos

assinatura do

contrato
Do investimento | R$ 100.000,00 Para cada R$ 50.000,00 de investimentos
declarado declarados, serdo lhes atribuidos 02 pontos
Do capital social R$ 100.000,00 Para cada R$ 50.000,00 de capital social,

serdo lhes atribuidos 02 pontos

01 (uma) area de terras, medindo 3.074,54 m? (Trés mil, setenta e quatro virgula
cinglienta e quatro metros quadrados), localizada na é&rea industrial, na sede do
Municipio de Sao Bernardino-SC, acesso a SC 473, parte da matricula n° 8.546, Cartério
Registro de Iméveis de Campo Eré — SC, com as seguintes confrontacdes:

o Ao norte com parte do lote rural n° 08 (oito) de llton Scheinder,
numa extensao de 49,279 metros;

o Ao sul, com a testada da estrada rural, saida para Linha Sao José,
gue atravessa a mesma area;

o Ao leste, com parte da mesma area matricula n° 8.546, numa
extensao de 55,372 metros;

. Ao oeste, com parte da chacara n° 04 de Inacio Wolfart, numa

extensédo de 59,229 metros.

] ) LEI N2 813/2010 DE 20/07/2010
CRITERIOS MINIMOS estabelecidos pela Comissao homeada pelo Decreto n2
456/2025 de 01/10/2025 para concessao do item 3

CRITERIOS EXIGENCIA PONTUAGCAO

MINIMA
Empregos a2 empregos a | Paracada 1 emprego a serem gerados serao
serem gerados partir dos 120 | Ihes atribuidos 02 pontos
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dias apés a

assinatura do

contrato
Faturamento R$ 10.000,00 a | Para cada R$ 1.000,00 de faturamento bruto
bruto mensal partir dos 120 | mensal, serdo lhes atribuidos 02 pontos

dias apés a

assinatura do

contrato
Do investimento | R$ 50.000,00 Para cada R$ 5.000,00 de investimentos
declarado declarados, serao lhes atribuidos 02 pontos
Do capital social R$ 20.000,00 Para cada R$ 10.000,00 de capital social,

serao lhes atribuidos 02 pontos

6.1.1.1. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

As empresas vencedoras deverdo comprovar os critérios minimos conforme edital e
Termo de Referéncia.

6.1.1.2. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
N&o se aplica

6.1.1.3. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES
Nao ha

6.1.1.4. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO
N&o se aplica

6.1.1.5. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

Desenvolvimento sustentavel a partir da impantagéao de novas empresas.

Pretende-se, com o presente processo licitatério, assegurar a selecao da proposta apta a
gerar a contratacdo mais vantajosa para o Municipio,consequentemente mais geracado de
empregos e renda.

7. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Para a contratagdo pretendida ndo havera necessidade de providéncias prévias no
ambito da Administracao.

A Administragdo Publica indicara servidores para atuarem como gestor e fiscal do
contrato.

Ademais, para que a pretendida contratacao tenha sucesso, é preciso que outras etapas
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sejam concluidas, quais sejam:

a) elaboracdo de minuta do edital;

b) encaminhamento do processo para analise juridica;

c) andlise da manifestagéo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no parecer,
mediante nota técnica com os ajustes indicados;

d) publicacao e divulgacéo do edital e anexos;

e) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacgao, caso aplicavel;

f) realizacdo do certame, com suas respectivas etapas;

g) assinatura e publicagdo do contrato;

7.1.1.1.  POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Dada a natureza do objeto que se pretende contratar, ndo se verifica impactos
ambientais relevantes, sendo necessario tdo somente que a licitante atenda aos critérios dos

orgaos fiscalizadores quanto a sua atividade.
7.1.1.2. DECLARACAO DE VIABILIDADE

Conclui-se que € viavel realizar o processo de concessao de direito real de uso dos bens

patrimoniais.

~ . Assinado de forma
S3o Bernardino — SC, 07/10/2025 DALVIR LUIZdigital bor DALVIR LUIZ

LUDWIG:96 LubwiG:96120410910

Dados: 2025.10.14

Mizael Dutkevis 120410910 07:39:18-0300

Secrtetario Municipal de Infraestrutura
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