ESTADODE SANTACATARINA
MUNICIPIO DE SAQO BERNARDINO
CNPJ N. 01.612.812/00001-50

Rua Verdnica Scheid, n® 1008, Centro

ANEXO |
TERMO DE REFERENCIA

OBJETO: SELECAO DA PROPOSTA MAIS VANTAJOSA PARA CONCESSAO
DE DIREITO REAL DE USO DE AREA DE TERRA E BARRACOES
INDUSTRIAIS, PARA INSTALACAO E FUNCIONAMENTO DE INDUSTRIA NO
MUNICiPIO DE SAO BERNARDINO - SC, DE ACORDO COM AS LEIS
MUNICIPAIS N2 813/2010 DE 20/07/20 20/07/2010, N2 815/2010 DE 20/07/2010 E
LEI N2 1.124/2015 DE 17/11/2015 ATRAVES DE CONCORRENCIA MELHOR
TECNICA.

1 APRESENTACAO

O presente documento apresenta a especificacdo, quantidade, endereco dos
bens publico a serem concedidos para empresas que tem interesse em se instalar no
municipio.

a) E de responsabilidade Unica e exclusiva da Secretaria Municipal solicitante a
descricdo e os demais complementos do objeto licitado; a sua aplicacdo e sua
correta condicdo de utilizacao;

b) Os critérios minimos para julgamento da Nota Técnica foram definidos pela
Comissao nomeada pelo Decreto n°456/2025 de 01/10/2025

c) A Comissao responsavel para analisar a proposta técnica e atribuir a nota final foi
nomeada pelo Decreto n?462/2025

d) Os itens solicitados s&o os que seguem:

LOTE 1 - CONCESSCAO DE DIREITO REAL DE USO DE BENS PATRIMONIAIS

ITEM | DESCRICAO/ESPECIFICACAO
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-01 (uma) area de terras, medindo 585,93 m? (quinhentos e oitenta e cinco
virgula noventa e trés metros quadrados), sendo parte do lote urbano n° 06
(seis) da quadra n° 04 (quatro), localizado na Rua da Praia, Bairro Scheid,
parte da matricula n° 7.636, Cartério Registro de Iméveis de Campo Eré — SC,
com as seguintes confrontagdes:

o Ao norte com o lote n° 05 (cinco) da quadra n° 04
(quatro), numa extensao de 23 m (vinte e trés metros);
. Ao sul, com parte do lote urbano n° 07 (sete) e n° 06

(seis) da quadra n° 04 (quatro), numa extensdao de 23,00 m (vinte e trés
metros);

o Ao leste, com parte do mesmo lote urbano n° 06 (seis)
da quadra n° 04 (quatro), numa extensao de 25,37 m (vinte e cinco metros
virgula trinta e sete metros);

o Ao oeste, com a Rua da Praia numa extensao de 27,00
m (vinte e sete metros).

-01 (um) barracao pré-moldado, construido sobre a area acima identificada,
com area de 320,00 m? (trezentos e vinte metros quadrados);

Lote urbano n® 11 (onze) da quadra n® 04 (quatro), localizado na Rua Doze de
Outubro, Bairro Scheid, que integra a matricula n° 7.636, Cartério Registro de
Iméveis de Campo Eré — SC, com as seguintes confrontagodes:
e Ao norte com o lote n° 03 (cinco) da quadra n° 04 (quatro),
numa extensao de 15,00 m (quinze metros);
e Ao sul, com a Rua Doze de Outubro, numa extensao de
15,00 m (quinze metros);
e Ao leste, com o lote urbano n° 12 (doze) da quadra n° 04
(quatro), numa extensao de 30,00 m (trinta metros);
e Ao oeste, com o lote urbano n® 10 (dez), numa extensao de
30,00 m (trinta metros).
Lote urbano n? 12 (doze) da quadra n® 04 (quatro), localizado na Rua Doze de
Outubro, Bairro Scheid, que integra a matricula n° 7.636, Cartério Registro de
Imoéveis de Campo Eré — SC, com as seguintes confrontagcdes:
e Ao norte com o lote n° 02 (dois) da quadra n° 04 (quatro),
numa extensao de 15,00 m (quinze metros);
e Ao sul, com a Rua Doze de Outubro, numa extensao de
15,00 m (quinze metros);
e Ao leste, com o lote urbano n° 13 (treze) da quadra n° 04
(quatro), numa extensao de 30,00 m (trinta metros);
e Ao oeste, com o lote urbano n® 11 (onze), numa extensao
de 30,00 m (trinta metros).
Parte do lote urbano n? 13 (treze) da quadra n® 04 (quatro), localizado na Rua
Doze de Outubro, Bairro Scheid, que integra a matricula n° 7.636, Cartério
Registro de Iméveis de Campo Eré — SC, com as seguintes confrontacdes:
e Ao norte com o lote n° 02 (dois) da quadra n° 04 (quatro),
numa extensao de 3,00 m (trés metros);
e Ao sul, com a Rua Doze de Outubro, numa extensao de
3,00 m (trés metros);
e Ao leste, com parte do mesmo lote urbano n° 13 (treze) da
quadra n° 04 (quatro), numa extensdo de 30,00 m (trinta
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metros);
e Ao oeste, com o lote urbano n° 12 (doze) da quadra n° 04

(quatro), numa extensdo de 30,00 m (trinta metros);
01 (um) barracado industrial com area construida de 750m2 (setecentos e
cinqlenta metros quadrados), construido em parte do lote n® 11 (onze), lote n®
12 (doze) e em parte do lote urbano n® 13 (treze), da quadra n® 04 (quatro),
localizado na Rua Doze de Outubro, Bairro Scheid, no Municipio de Séao
Bernardino-SC, construido por meio do Convénio n® 011/2013, celebrado entre
a Unido, por intermédio do Ministério do Desenvolvimento, Industria e
Comércio Exterior e o Municipio, Processo n. 52001.001136/2013-53, SICONV
n? 789026.

LEI N° 815/2010 DE 20/07/2010 e LEI 1.124/2015 DE 17/11/2015

CRITERIOS MiNIMOS estabelecidos pela Comissdo nomeada pelo
Decreto n2 456/2025 de 01/10/2025 PARA O LOTE CONTENDO OS ITENS 1

E2
CRITERIOS EXIGENCIA PONTUAGCAO
MINIMA
Empregos a |20 empregos a | Para cada 10 empregos a serem

serem gerados partir dos 120 | gerados serdao lhes atribuidos 02
dias apdés a | pontos
assinatura do

contrato
Faturamento R$ 100.000,00 a | Para cada R$ 50.000,00 de
bruto mensal partir dos 120 | faturamento bruto mensal, serdo Ihes

dias apdés a | atribuidos 02 pontos
assinatura do
contrato

Do investimento | R$ 100.000,00 Para cada R$ 50.000,00 de
declarado investimentos declarados, serdo lhes
atribuidos 02 pontos

Do capital social | R$ 100.000,00 Para cada R$ 50.000,00 de capital
social, serdo lhes atribuidos 02
pontos

LOTE 2 - CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO DE BENS PATRIMONIAIS

3| 01 (uma) area de terras, medindo 3.074,54 m2 (Trés mil, setenta e quatro virgula
cinqlenta e quatro metros quadrados), localizada na area industrial, na sede do
Municipio de Sao Bernardino-SC, acesso a SC 473, parte da matricula n°® 8.546,
Cartério Registro de Imoéveis de Campo Eré — SC, com as seguintes

confrontagdes:

o Ao norte com parte do lote rural n° 08 (oito) de llton
Scheinder, numa extensao de 49,279 metros;

J Ao sul, com a testada da estrada rural, saida para Linha

Sao José, que atravessa a mesma area;
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Ao leste, com parte da mesma area matricula n° 8.546,
numa extensao de 55,372 metros;
Ao oeste, com parte da chacara n° 04 de Inacio Wolfart,
numa extensao de 59,229 metros.

LEI N° 813/2010 DE 20/07/2010

CRITERIOS MiINIMOS estabelecidos pela Comissdo nomeada pelo Decreto
n? 456/2025 de 01/10/2025 para concessao do item 3

CRITERIOS EXIGENCIA PONTUAGCAO

MINIMA
Empregos a|2 empregos a |Paracada 1 emprego a serem geradc
serem gerados partir dos 120 | Ihes atribuidos 02 pontos

dias apés a

assinatura do

contrato
Faturamento R$ 10.000,00 a | Para cada R$ 1000,00 de faturamen
bruto mensal partir dos 120 | mensal, serdo lhes atribuidos 02 ponto

dias apés a

assinatura do

contrato
Do investimento | R$ 50.000,00 Para cada R$ 5.000,00 de inves
declarado declarados, serao lhes atribuidos 02 p¢
Do capital social R$ 20.000,00 Para cada R$ 10.000,00 de capita

serédo lhes atribuidos 02 pontos

Sera considerada vencedora a empresa interessada a proponente que somar o
maior numero de pontos (Nota técnica) a serem apurados da seguinte forma:

onde:

NT=FB+EP+CS+IV

FB = Faturamento

Bruto

Mensal

EP= Empregabilidade pretendida.
CS= Capital Social
IV= Investimento declarado

A empresa devera demonstrar, durante a vigéncia do contrato ou durante sua
prorrogacao, anualmente, por ocasiao da apresentagéo do balanco, crescimento que
resulte em aumento do tributo municipal decorrente, direta ou indiretamente, da

atividade da CONCESSIONARIA,

ocupacionais para empregados.

inclusive,

0o aumento das oportunidades

O nao atendimento dos compromissos assumidos nestes itens, implicardo na revisao
contratual ou na imediata devolugdo do imével ao Municipio, em qualquer caso,
ressalvado o interesse publico municipal.



ESTADODE SANTACATARINA
MUNICIPIO DE SAQO BERNARDINO
CNPJ N. 01.612.812/00001-50

Rua Verdnica Scheid, n® 1008, Centro

2 JUSTIFICATIVA

Em respeito ao disposto na Lei n. 14.133, de 01 de abril de 2021, a
Administragdo Publica Municipal caracteriza a existéncia de interesse publico na
presente concessao, diante do fato de que fomento a implantacdo de
empreendimentos Comerciais e/ou Industriais em perimetro destinado para este fim
€ uma forma de proporcionar o aumento da receita municipal, bem como, criar
empregos, atendendo também a fungédo social a que se propde a Administragéo
Publica Municipal.

O objetivo primordial das concessdes € o fomento a instalagdo de novos
empreendimentos Comercias e/ou Industriais e a prevencdo da evasdo de
empreendimentos ja existentes no municipio, mas cujas empresas nao dispdéem de
infraestrutura instalada propria, exercendo, atualmente, suas atividades mediante
locacao, permuta, comodato ou espécie similar.

Os imoveis publicos devem cumprir seu papel no desenvolvimento do
municipio e a forma de julgamento MELHOR TECNICA, esta previsto no inciso lll
do artigo 33 da Lei Federal n?14.133/2021.

2. APERFEICOAMENTO DO OBJETO

O objeto desta licitagcao é a selegao da proposta mais vantajosa para Concessao
de direito real de uso de barracdes e area de terras, conforme descrito nos itens,
desde que cumpridos o0s requisitos e a finalidade da concessao, com a finalidade de
incentivo e estimulo a instalacdo de empresa ou a prevencao de sua evasao do
municipio, e a geragao de emprego e renda, e clausula de reversao, conforme Leis
Municipais n° 813/2010, 815/2010 e 1.124/2015.

4. APRESENTACAO DO PROJETO - PROPOSTA TECNICA

a) Somente poderdo participar da concessao de direito real de uso sobre bens
imoveis empresas que apresentarem o projeto (ESCRITO) denominado de proposta
técnica referente a concessao de que trata o presente termo edital;

b) O projeto - proposta técnica sera submetida a analise da Comissao especial,
para analise da concessao de direito real de uso sobre bens iméveis do Municipio, a
qual emitirdA um parecer com atribuicio da Nota Técnica de aprovacdo e ou
reprovacao.

O projeto de empreendimento referido sera imediamentente submetido a
analise da Comissao Especial para analise da concessao de direito real de uso sobre
bens imoéveis do municipio nomeada pelo Decreto n® 462/2025, a qual aprovara ou
reprovara o projeto, sobre o qual terdo os interessados 0 prazo para recurso.

Somente os interessados que tiverem os projetos de empreendimento
aprovados pela Comissao Especial de Licitagcdo para analise da concessao de direito
real de uso sobre bens méveis do municipio poderao continuar participando.

6. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGCAO E VEDAGCOES
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Estardo aptas a participar da licitagdo, todas as empresas do ramo que
acorrerem aos documentos exigidos e explicitados no Edital. A contratacao sera feita
atraves de Licitacdo na modalidade concorréncia eletronica, com critério de julgamento
MELHOR TECNICA. Validade da proposta: minimo, 60 (sessenta) dias a contar da
data da sessao publica.

Estao proibidos de contratar com o municipio todos os agentes impedidos na
forma do artigo 77 da lei organica municipal e os que se enquadrem nas vedacoes
previstas nos artigos na Lei n® 14.133/2021.

6.1 DOCUMENTOS OBRIGATORIOS

HABILITACAO JURIDICA:

a) No caso de empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

b) Em se tratando de microempreendedor individual — MEI: Certificado da
Condicao de Microempreendedor Individual — CCMEI; cuja aceitagao ficara

condicionada a verificacao da autenticidade no sitio https:/www.gov.br/empresas-e-
negocios/pt-br/empreendedor;

C) No caso de sociedade empresaria: ato constitutivo, estatuto ou contrato social
em vigor, devidamente registrado na Junta Comercial da respectiva sede,
acompanhado de documento comprobatério de seus administradores;

d) Inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis onde opera, com
averbacao no Registro onde tem sede a matriz, no caso de ser o participante sucursal,
filial ou agéncia;

e) No caso de sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil
das Pessoas Juridicas do local de sua sede, acompanhada de prova da indicagdo dos
seus administradores;

f) No caso de cooperativa: ata de fundacao e estatuto social em vigor, com a ata
da assembléia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito
no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, bem como o registro de
que trata o art. 107 da Lei n® 5.764, de 1971;

9) No caso de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no Pais:
decreto de autorizacao;

h) Os documentos acima deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou
da consolidagao respectiva;

i) Em conformidade com a Lei Complementar n. 123/2006 alterada pela Lei
Complementar n. 147/2014, para terem o direito ao tratamento diferenciado e
favorecido, deverdo apresentar obrigatoriamente: para ME/EPP Certidao Simplificada,
emitida pela Junta Comercial do Estado de domicilio da licitante com data de
emissao nao superior a 30 (trinta) dias da data de abertura, ou que esteja dentro do
prazo de validade.

Regularidade Fiscal e Trabalhista:

a) CNPJ - Prova de inscricao no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas;
b) A prova de regularidade perante as Fazendas Nacional, Estadual e Municipal
do domicilio ou sede do licitante com a apresentagao das seguintes certidoes:
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C) a prova de regularidade com a Fazenda Federal serd efetuada por meio da
Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Uniédo, ou Certiddo Conjunta Positiva com efeito negativo, expedida pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), da sede do licitante.

d) Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, por meio da apresentacéo da
respectiva certiddo negativa de débito (ou positiva com efeito de negativa), ou, se for o
caso, certiddo comprobatoria de que o licitante, pelo respectivo objeto, esta isento de
inscricdo estadual;

e) a prova de regularidade com a Fazenda Municipal sera feita por meio da
certiddo negativa ou positiva com efeito negativo, ou se for o caso, certidao
comprobatéria de que o licitante, pelo respectivo objeto, esta isento de inscricao
municipal.

f) prova de regularidade perante o Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS);

9) A prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagéo de certiddo negativa (CNDT).

h) As microempresas e as empresas de pequeno porte deverao apresentar toda a
documentacgao exigida para efeito de comprovacéo de regularidade fiscal e trabalhista,
mesmo que esta apresente alguma restri¢ao.

i) Havendo alguma restricdo na comprovagdo da regularidade fiscal, sera
assegurado o prazo de 5 (cinco) dias Uteis prorrogaveis por igual periodo, cujo termo
inicial corresponderd ao momento em que o proponente for declarado vencedor do
certame, para a regularizagdo da documentagdo, pagamento ou parcelamento do
débito, e emissao de eventuais certiddes negativas ou positivas com efeito de certidao
negativa.

) A existéncia de restricao relativamente a regularidade fiscal e trabalhista néo
impede que o licitante qualificado como microempresa ou empresa de pequeno porte
seja declarado vencedor, uma vez que atenda a todas as demais exigéncias do Edital.
K) A declaragdo do vencedor acima referida sera realizada no momento
imediatamente posterior a fase de habilitagdo, aguardando-se os prazos de
regularizagédo fiscal para a abertura da fase recursal.

1) A nao-regularizacdo da documentacdo, no prazo previsto acima, implicara
decadéncia do direito a contratagdo, sem prejuizo de aplicacdo das sangdes previstas
neste Edital, sendo facultado ao Agente de contratagdo(a) convocar o autor do menor
lance seguinte aos ja convocados para apresentar sua documentacao de habilitagéo e,
se necessario, observada a ordem crescente de preco, os autores dos demais lances,
desde que atendam ao critério de aceitabilidade estabelecido pelo instrumento
convocatério, ou revogar a licitagao.

m) Os sites oficiais poderdo ser consultados para efeito de comprovacdo da
regularidade fiscal de documento.

Qualificacao Econémico-Financeira

a) certidao negativa de feitos sobre faléncia expedida pelo distribuidor da sede do
licitante, datado dos ultimos 60 (sessenta) dias, ou que esteja dentro do prazo de
validade expresso na prépria Certidao;

b) Declaracoes de Habilitagao — Anexo I
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6. PRAZO DE VIGENCIA

O contrato decorrente deste processo licitatério tera a vigéncia de 05(cinco) anos
contados a partir da data de sua assinatura, podendo ser prorrogado por igual periodo,
a critério da Administragéo.

7. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

a) O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as
cldusulas avengadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte responderd
pelas consequéncias de sua inexecugao total ou parcial.

b) Em caso de impedimento, ordem de paralisacao ou suspensao do contrato, o
cronograma de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo
correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

c) As comunicacbes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser
realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletrénica para esse fim.

d) O 6rgéao ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

e) Apoés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente o 6rgao ou entidade
podera convocar o representante da empresa contratada para reunido inicial para
apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das
obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das sanc¢oes aplicaveis, dentre outros.

8. Fiscalizacao

a) A execucgao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is)
do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput),
0s quais serdo designados posteriormente junto ao contrato conforme minuta de
contrato.

b) O fiscal do contrato verificara a manutencao das condi¢coes de habilitacao da
contratada, acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a
formalizagédo de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos
comprobatorios pertinentes, caso necessario.

C) Caso ocorra descumprimento das obrigagdes contratuais, o fiscal do contrato
atuara tempestivamente na solugdo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

9. Gestor do Contrato

a) O gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da
execugcao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo do registro de
ocorréncias, das alteragcdes e das prorrogacoes contratuais, elaborando relatério com
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vistas a verificagcdo da necessidade de adequagbes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administragéo.

b) O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do
contrato, de todas as ocorréncias relacionadas a execugcao do contrato e as medidas
adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem
a sua competéncia.

) O gestor do contrato acompanhara a manutengao das condi¢des de habilitagao
da contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os
problemas que obstem o fluxo normal da liquidagédo e do pagamento da despesa no
relatério de riscos eventuais.

d) O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagao realizada
pelos fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagdes
assumidas pelo contratado, com mengao ao seu desempenho na execugao contratual,
baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
obrigagées.

e) O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizagcdo para fins de aplicacdo de sangdes, a ser
conduzido pela comissado de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

f) O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informagbes sobre a
consecucgao dos objetivos que tenham justificado a contratagéo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administragéao.

9) O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de
contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestao nos termos do contrato.

h) O gestor de contrato sera designado posteriormente junto ao contrato conforme
minuta de contrato.

i) A fiscalizagdo de que trata este item n&o exclui nem reduz a responsabilidade
da Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que
resultante de imperfei¢cdes técnicas ou vicios redibitérios, e, na ocorréncia desta, ndo
implica em co-responsabilidade da Administragdo ou deseus agentes e prepostos, de
conformidade com a portaria designando o fiscal responsavel.

) O representante da Administracdo anotara em registro préprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execug¢ao do servigo, indicando dia, més e ano,
bem como o nome dos funcionarios eventualmente envolvidos, determinando o que
for necessario a regularizagédo das falhas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

Sao Bernardino — SC 13/10/2025



ESTADODE SANTACATARINA
MUNICIPIO DE SAQO BERNARDINO
CNPJ N. 01.612.812/00001-50

Rua Verdnica Scheid, n® 1008, Centro

DALVIR LUIZ f5ado e o
LUDWIG:96 )%

LUDWIG:96120410910

12041091(Q Dados:2025.10.14

08:18:51 -03'00'

Adelar Luis Banazeski

Secretario de Administragdo e Fazenda



		2025-10-14T08:18:51-0300
	DALVIR LUIZ LUDWIG:96120410910




