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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

O presente Termo de Referéneia tem como objeto Contratagdo dec empresa de cngenharia para a
Construgdo de 25 (vinte e cinco) unidades habitacionais no Municipio de Santana do
Maranhdo/MA, conforme Termo de Compromisso n° 974072/2024/MCIDADES/CAIXA -
Programa: Minha Casa, Minha Vida — FNHIS Sub 50. conforme especificagdes contidas neste
instrumento.

2. JUSTIFICATIVA

A presente contratagdo tem por objetivo a selegdo de empresa de engenhana especializada para a
construgdo de 25 (vinte ¢ cinco) unidades habitacionais no Municipio de Santana do
Maranhdo/MA, visando atender a demanda crescente por moradias adequadas e reduzir o déficit
habitacional existente no municipio.

O Municipio de Santana do Maranhao/MA possui areas com consideravel vulnerabilidade social e
déficit habitacional acumulado ao longo dos anos, especialmente entre familias de baixa renda que
se encontram em condigdes precarias de moradia, pelos mais diversos motivos. Diante desse
cenano, a construgdo das referidas unidades habitacionais ¢ medida essencial para assegurar o
direito 4 moradia digna, previsto no art. 6° da Constituigdo Federal, contribuindo para a melhoria
da qualidade de vida da populagdo beneficiada.

A execugdo das obras requer conhecimento técnico especializado, mdo de obra qualificada e uso
de materiais ¢ métodos construtivos adequados, o que torma indispensavel a contratagdo de
empresa de engenharia com capacidade comprovada para realizar servigos de construgdo civil de
porte compativel com este empreendimento. O Municipio ndo dispde, em seu quadro funcional, de
equipe técnica suficiente nem estrutura operacional necessaria para executar diretamente obras
dessa natureza ¢ complexidade, o que reforca a necessidade de contratagio externa.

A construgdo das unidades habitacionais proporcionara impactos sociais positivos, tais como:

1) Redugio do déficit habitacional local;

2) Melhoria nas condigdes de saide, seguranga ¢ bem-estar das familias contempladas;

3) Promogdo do desenvolvimento urbano ¢ fortalecimento da infraestrutura habitacional do
municipio.

Considerando o interesse publico, a relevancia social do projeto, a inexisténcia de meios préprios
para execugdo da obra ¢ a necessidade de observincia dos principios da legalidade, eficiéncia,
economicidade ¢ transparéncia, justifica-se plenamente a contratagdo de empresa de engenharia
especializada, mediante procedimento licitatorio adequado ou outra forma prevista em lei,
conforme o caso.

Assim, demonstra-se a pertinéncia, necessidade e oportunidade da contratagdo, garantindo que a
administragdo municipal possa cumprir seu papel na promogdo do desenvolvimento social ¢ na
efetivagdo do direito 4 moradia digna a populagdo de Santana do Maranhido/MA.
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2.1 DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A escolha da contratagdo de uma empresa especializada em contrugdo de unidades habitacionais
para atender as necessidades da Prefeitura Municipal de Santana do Maranhdo/MA se justifica
pelos seguintes motivos técnicos € operacionais:

Expertise técnica: Ao optar por uma empresa especializada na area supre mencionada, a Prefeitura
garantira que os servigos prestados sejam realizados por profissionais capacitados e experientes na
area. Isso proporcionara maior eficiéncia na resolugdo das falhas ¢ problemas estruturais nos
prédios publicos.

Atendimento personalizado: Essas empresas possuem conhecimento especifico sobre as demandas

de manutengdo predial ¢ poderdo oferecer um atendimento personalizado, adequando os servigos
as necessidades especificas de cada edificio publico. Isso contribuira para a otimizagdo dos
recursos ¢ a maximizagdo dos resultados.

Agilidade na resposta as emergéncias: Com a contratagdo de uma empresa especializada em
contrugdo de unidades habitacionais. onde a Prefeitura podera contar com um servigo rapido e
eficaz na resolugdo de eventuais emergéncias ou falhas imprevistas. Isso garantira a continuidade ¢
a qualidade na prestagdo dos servigos a comunidade.

Garantia de qualidade e seguranga: As empresas especializadas no objeto ora mencionado estdo
submetidas a normas ¢ padroes de qualidade que garantem a seguranga dos servigos prestados.
Assim, a Prefeitura tera a certeza de que os trabalhos realizados estardo dentro das normas
exigidas, assegurando a integridade dos prédios ¢ o bem-estar dos usuarios.

Portanto, a contratagdo de uma empresa especializada em contru¢do de unidades habitacionais se
mostra como a solugdo mais adequada para atender as demandas da Prefeitura Municipal de
Santana do Maranhdo/MA, proporcionando eficiéncia, qualidade, seguranga ¢ economia a longo
prazo.

3.DO VALOR ESTIMADO

O valor total estimado para o objeto do presente Termo de Referéneia é de R$ 3.250.000,00 (trés
milhdes, duzentos e cinquenta mil reais).

4. LOCAL E PRAZO DE EXECUCAO E RECEBIMENTO DO OBJETO

Os servigos a serem solicitados pela Secretaria Requisitante serdo realizados ao longo da
vigéncia do contrato, onde sera formalizada a emissio da Ordem de Servigo, com
detalhamento dos servigos e quantidades para a realizagdo, além do local exato onde sera
(ao) efetuada (s) a(s) referida(s) execugdes, a ser encaminhada a Empresa
vencedora/contratada.

A execugdo sera feita de forma parcelada, imedidtamente apos recebimento recebimento da
Ordem de servigo, nos enderegos que serdo informados pela Secretaria Requisitante, tudo
por conta do contratado.

O(s) servigo(s) sera(ao) recebido(s) provisoriamente no ato da realizagdo, e,
definitivamente, no prazo estipulado no projeto e proposta apresentada, contados do
recebimento provisorio e apos a verificagao da qualidade e do quantitativo dos servigos.
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Os servigos reprovados no recebimento provisorio serdo rejeitados, devendo a Contratada
refazé- los no prazo a serestipulado, contados a partir da Notificagdo, arcando com todos os
custos decorrentes. Caso este prazo nao seja observado, sera considerada inexecugdo
contratual. A substituigdo dos servigos, ndo exime a Contratada da aplicagdo de
penalidades por atraso na execugio.

Os servigos, objeto do presente Termo de Referéncia, deverdo ser executados em todo
territorio municipal, nos enderegos que serdo indicados pela Secretaria Requisitante.

A Secretaria Requisitante designardé uma comissdo ou um servidor para efetuar o
recebimento dos servigos, na forma prevista neste Termo de Referéncia, obedecidas as
disposi¢des constantes na alinea a, inciso 11 do Art. 140, da Lei n°. 14.133/21.

Os prazos de execugdo dos servigos, poderdo ser prorrogados, a critério da Secretaria
Requisitante, desde que a Contratada formalize o pedido por escrito e fundamentado em
motivosde caso fortuito, sujeigdes imprevistas e/ou de forga maior, observado o art. 105,
da Lei Federal n° 14.133/21.

As contratagoes dos servigos, constantes no Termo de Referéncia ocorrerdo de acordo com
as necessidades e conveniéncias das Secretarias Requisitantes, ¢ desde que exista o
respectivo crédito orgamentario, mediante a emissdo de Contrato, da respectiva Nota de
Empenho e posterior Ordem de Servigo.

5. DAS OBRIGACOES DAS PARTES

Das obrigac¢des da contratada

Executar os servigos conforme especificagoes definidas no presente Termo de Referéncia. ndo
podendo nunca ser inferior a esta;

Manter capacidade minima de execugdo para atender as demandas contratadas;

Prestar todos os esclarecimentos que lhe forem solicitados pelo Orgdo Gerenciador da Ata,
relacionados com as caracteristicas dos servigos:

Executar, nos locais determinados pelo CONTRATANTE nas Ordens de Servigo.os servigos objeto
da presente contratagdo. as suas expensas, dentro do prazo de execugdo estabelecido;

Comunicar a CONTRATANTE, por escrito, qualquer anormalidade de carater urgente em relagao
aos servigos que forem objetos do Contrato ¢ prestar os esclarecimentos necessarios;

Indicar, formalmente, preposto apto a representa-la junto a CONTRATANTE, quedevera responder
pela fiel execugdo do Contrato;

Atender prontamente quaisquer orientagdes e exigéncias dos Fiscais dos Contatose/ou dos Gestores
dos Contratos inerentes a execugdo do objeto contratual;

Reparar quaisquer danos diretamente causados a CONTRATANTE ou a terceiros,por culpa ou dolo
de seus representantes legais, prepostos ou empregados, em decorréncia da presente relagdo
contratual, ndo excluindo ou reduzindo essaresponsabilidade da fiscalizagdo ou 0 acompanhamento
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da execugio do objeto pelaCONTRATANTE.

Apurado o dano e caracterizada sua autoria por qualquer empregado da CONTRATADA,
esta pagara @ CONTRATANTE o valor correspondente, mediante o pagamento de
Documento de Arrecadagdao Municipal - DAM, a ser emitida pelo Gestor do Contrato no
valor correspondente ao dano, acrescido das demais penalidades constantes do instrumento
convocatorio e do contrato.

Propiciar todos os meios ¢ facilidades necessarias a fiscalizagdo da execugdo do objeto, pela
CONTRATANTE, cujo representante tera poderes para sustar o servigo, total ou parcialmente. a
qualquer tempo, sempre que considerar a medidanecessaria, e recusar os materiais empregados que
Julgar inadequados:

Manter, durante toda a exccucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por cle
assumidas, todas as condig¢des de habilitagdo e qualificagio exigidas na licitag3o;

Emitir fatura no valor pactuado e nas condigdes do Contrato, apresentando 8 CONTRATANTE
para pagamento,

Substituir/refazer os servigos rejeitados na aceitagdo, dentro do prazo estabelecido no Termo de
Referéncia, sem 6nus para a CONTRATANTE;

Apresentar os empregados devidamente uniformizados e identificados por meio decracha, além de
prové-los com os Equipamentos de Protegao Individual - EPI, quando for o caso;

Em relagdo a Ata de Registro de Pregos, compete as Empresas Registradas:

Aceitar os Termos e Condigdes da Ata de Registro de Pregos de acordo com a Legislagdo Vigente ¢
com o instrumento pactuado no Termo de Referéncia;

Manter, durante a vigéncia da Ata de Registro de Prego, as condigdes de habilitagdo exigidas no
edital;

Abster-se de transferir direitos ou obrigagdes decorrentes da ata de registro de pregos sem a
expressaconcordancia do Orgdo Gerenciador.

Executar, nos locais determinados pelo CONTRATANTE na Ordem de Servigo, objeto da presente
contratagdo, as suas expensas, dentro do prazo de execugdo estabelecido;

Arcar com todas as despesas relacionadas a execugdo do objeto.

A contratada estara obrigada a atender a todos os pedidos efetuados durante a vigéncia da Ata de
Registro de Prego, ainda que o servigo decorrente esteja previsto para ocorrer apos o término de sua
vigéncia.

A contratada estara obrigada a comparecer, sempre que solicitada, a sede da Unidade Requisitante.a
fim de receber instrug¢des, participar de reunides ou para qualquer outra finalidade relacionada ao
cumprnimento de suas obrigagdes.
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Das obriga¢des do Contratante

Nomear Gestor ¢ Fiscais Técnicos, Administrativo ¢ Requisitante do contrato para acompanhar ¢
fiscalizar a execugdo dos Contratos;

Vetar o emprego de qualquer produto que considerar incompativel com as especificagdes
apresentadas na proposta da CONTRATADA, que possa ser inadequado, nocivo ou danificar seus
bens patrimoniais, ou ser prejudicial & satide dos usuarios;

Efetuar o pagamento 8 CONTRATADA nas condigdes pactuadas;
Aplicar a CONTRATADA as sangdes administrativas regulamentares ¢ contratuais cabiveis;

Preencher e enviar a Ordem de Servigo de acordo com os critérios estabelecidos neste Termo de
Referéncia;

Aceitar os servigos executados pela CONTRATADA, que estejam em conformidade com a proposta
aceita, conforme inspegoes a serem realizadas, devendo assinar ao final o TERMO DE
RECEBIMENTO DEFINITIVO;

Solicitar a substitui¢ao imediata de servigos que julgar inadequados ou prejudiciais:

Recusar com a devida justificativa qualquer servigo executado fora das especificagdes constantes na
proposta da CONTRATADA;

Assumir a responsabilidade pelos prejuizos eventualmente causados 8 CONTRATADA,
decorrentes do mau uso ou operagdo impropria, a partir do ato da recepgdo dos servigos
executados, desdeque, na sua apresentagdo, o servigo ndo tenha apresentado defeitos ou falhas;

Liquidar o empenho e efetuar o pagamento da fatura da emitida pela CONTRATADA dentro dos
prazos preestabelecidos em Contrato;

Comunicar a CONTRATADA todas e quaisquer ocorréncias relacionadas com a prestagdo dos
SETVIgOos.

Promover o acompanhamento e a fiscalizagdo do objeto contratado, sob os aspectos quantitativos e
qualificativos, anotando cm registro proprio as falhas dctectadas ¢ comunicando por cscrito a
CONTRATADA, as ocorréncias de imperfeigdes, falhas ou irregularidades, fixando-lhe prazo para
corrigirdefeitos ou irregularidades constatadas na execugdo dos servigos.

6. ACOMPANHAMENTO E GESTAO CONTRATUAL

A fiscalizagdo ¢ 0 acompanhamento da eventual execugdo dos servigos, ficardo a cargo de servidor
designado, como fiscal de contrato, da Secretaria contratante, a quem compete verificar se a
contratada esta executando corretamente para o fomecimento, obedecendo aos termos da
Autorizagdo de servigos € aos demais documentos que o integram;,

A fiscalizagdo sera exercida no interesse da Administragido Publica e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade da Contratada, inclusive perante terceiros, por quaisquer irregularidades ¢, na sua
ocorréncia.ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e/ou preposto;
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Aos fiscais responsaveis, se reserva no direito de recusar os servigos fornecidos que ndo atenderem
as especificagdes estabelecidas na Autorizagdo de servigos € aos demais documentos que o
integram;

7.  CRITERIOS DE PAGAMENTO

O pagamento a licitante vencedora sera efetuado em até 30 (trinta) dias a partir da entrada da
NotaFiscal/Fatura, devidamente atestada e validada por quem de direito.

Os pagamcntos scrdo cfctuados a CONTRATADA, mcdiantc a aprcsentagdo das scguintes
certiddes deregularidade fiscal e trabalhista:

. Certiddo conjunta dc Tributos Federais ¢ da divida ativa da Unido, cxpedida pela Reecita
Federal, nostermos da Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 1751/14;

. Prova dc¢ Regularidade com a Fazenda Estadual;

° Certiddo de Regularidade do FGTS (CRF);

. Certiddo de regularidade de Tributos Municipais;

. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT):

A perda de regularidade fiscal no curso da execu¢do do presente contrato justifica a
aplicag@o de san¢desa contratada, mas nao autoriza a retengdo de pagamentos por servigos
ja executados, nos termos do Acorddo n® 964/2012-TCU-Plenario.

8. DA GARANTIA DOS SERVICOS

Todos os servigos deverdo ser realizados com zelo, de forma a garantir o bom
funcionamento dos aparelhos.

A CONTRATADA se responsabilizara pelo prazo de garantia de 90 (noventa) dias no caso
de equipamentos instalados.

A garantia dar-se-a para casos de mal funcionamento, falhas nos equipamentos, perda de
gas, ou defeitos. Em casos que a CONTRATADA identificar que o defeito/falha veio da
fabricagdo do equipamento, devera fornecer laudo circunstanciado a fiscalizagdo, assinado
por Responsavel Técnico, que encaminhara a unidade predial para solicitagdo de novo
equipamento ao setor competente.

9. VIGENCIA E PRORROGACAO DOS CONTRATOS

O prazo de vigéncia da contratagdo serd a partir de sua assinatura, ¢ na forma do artigo 106 ¢ 107
da Lei n® 14.133, de 2021.

O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado, independentemente de termo aditivo,
quando o objeto ndo for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis
no casode culpa do contratado, previstas neste instrumento.

O contratado ndo tem direito subjetivo a prorrogagio contratual.
A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.

O contrato ndo podera ser prorrogado quando o contratado tiver sido penalizado nas sangdes de
declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar ¢ contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicagdo.

Av. Governadora Roseana Sarney, n’. 1000, Bairro: Centro, Santana do Maranho — MA, CEP: 65.555 —000.



ESTADO DO MARANHEO |
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTANA DO |
_ MARANHAO | ——
COMISSAO DE CONTRATACAO - CPL i

10. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR

O procedimento sera realizado por Licitagdo na modalidade Concorréncia, na forma Eletronica.
Adotando o critério de menor prego golbal, buscando a proposta mais vantajosa para a
administragdo publica.

11. DISPOSICOES GERAIS/INFORMACOS COMPLEMENTARES

Este termo de referéncia, foi elaborado tendo como base referencial, o Estudo Técnico Preliminar —
ETP.que s¢ encontra nos autos do processo.

Santana do Maranhdo/MA, 08 de novembro 2025

LU

Marcos Fabri (onceigdo Lima
Sec. Municipal d¢ Adm. e Finangas
Portaria n® 01/2025
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