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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. Descricao da necessidade da contratagao (problema a ser resolvido)
Considerando a relevante destinacao do Centro de Tradicbes Gauchas — CTG para a preservagao

e difusdo da cultura gaucha, a valorizagao das tradi¢goes locais, a promogao de eventos culturais e
comunitarios e o fortalecimento da identidade histérica do Municipio de Princesa, sendo bem
municipal integrante do patriménio publico e vocacionado a realizagao de atividades de interesse
coletivo, havendo cessdo de uso a ASSOCIACAO CENTRO DE TRADICOES GAUCHAS
PRINCESA, formalizada pela Lei Municipal n°® 1.271/2023, que vinculou o imdvel a implementagao
e manutencgao de espaco adequado para o desenvolvimento dessas atividades, impde-se ao Poder
Publico o dever de assegurar condigdes materiais compativeis com a finalidade cultural e

comunitaria estabelecida em lei.
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Embora ja exista estrutura fisica construida e em uso como centro de eventos, a experiéncia pratica

demonstrou que a infraestrutura atualmente disponivel ¢ insuficiente para atender, com seguranca,
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conforto e regularidade, o conjunto de atividades que vém sendo realizadas no local, em especial
aquelas tipicas de um CTG. Verificam-se caréncias de ambientes de apoio e de areas especificas
para o desenvolvimento das ac¢des tradicionalistas e dos eventos comunitarios, como sanitarios em
numero e padrdao compativeis com o publico atendido, espagos adequados para preparo e
manuseio de alimentos, area coberta apropriada para praticas esportivo-tradicionalistas como a

bocha, bem como melhorias nas circulagdes, na cobertura, na drenagem e nos sistemas de
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instalagdes e de seguranca. Essa insuficiéncia compromete o conforto dos usuarios, a organizagao
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dos eventos, o atendimento as normas técnicas aplicaveis e a plena fruicdo do bem publico cedido.

5

Nesse contexto, a necessidade que fundamenta a contratagdo decorre justamente da inadequacgao
da infraestrutura hoje existente frente as exigéncias legais, técnicas e funcionais para o uso do
imovel como CTG e centro de eventos comunitarios. Faz-se necessario complementar e adequar a
estrutura fisica ja implantada, por meio da conclusdo da etapa prevista em projeto, com a
implantacdo e melhoria de areas de apoio, sanitarios, sala de carnes e churrasqueira, espacos
cobertos para atividades tradicionalistas, circulacbes e demais elementos construtivos e de
instalagdes, de modo a viabilizar o uso pleno, seguro e qualificado do imovel cedido em favor da
Associacao. Atender a essa necessidade significa garantir que o bem municipal, cedido em uso

pela Lei n® 1.271/2023, cumpra integralmente sua fungéo social e cultural, consolide o CTG como
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referéncia de convivéncia e identidade local e fortalega a politica publica de valorizagdo das

tradicdes gauchas em Princesa.

2. Area requisitante
Secretaria de Administragao, Planejamento e Fazenda;

3. Equipe responsavel pelo estudo

Gilson Loga Lisboa

4. Descrigao dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da solugao

Os requisitos necessarios e suficientes para a solugao pretendida dizem respeito, em esséncia, a
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complementacao e adequagao da estrutura fisica ja existente do Centro de Eventos / CTG, de forma

a permitir o uso pleno, seguro e confortavel do imoével cedido para as atividades cultural-
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tradicionalistas. A intervencdo a ser adotada sera detalhada em projeto técnico préprio,
contemplando, no minimo, a organizagcao funcional dos ambientes, a definicdo dos sistemas
construtivos, das instalacbes e dos acabamentos, em consonancia com a destinagdo do espaco

como equipamento publico de uso coletivo.

A solucao devera prever a existéncia de sanitarios em numero e padrdo compativeis com o porte

dos eventos, incluindo sanitario acessivel, area coberta adequada para praticas tradicionalistas e
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esportivas, como a cancha de bocha, sala de carnes e area de churrasqueira em condi¢cdes

adequadas de uso, circulagao interna e externa organizada, pontos de apoio para a realizagao de
eventos, bem como sistemas de drenagem, instalagdes elétricas e hidrossanitarias e medidas de
prevencgao contra incéndio proporcionais a ocupagao prevista. Todos esses elementos deverao ser
concebidos e dimensionados em projeto de forma articulada com a edificagao ja existente, evitando
interferéncias indevidas, garantindo a estabilidade e a durabilidade do conjunto e assegurando o

atendimento as normas técnicas aplicaveis.

No que se refere aos padrées minimos de qualidade, a execucao futura devera observar, de

maneira estrita, o projeto arquitetdnico e demais projetos técnicos, 0 memorial descritivo e a planilha

orcamentaria que integrarédo o processo de contratacédo, ndo se admitindo materiais ou servigos em
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desacordo com as especificagdes neles estabelecidas. Os materiais a serem empregados deverao
ser adequados ao uso em equipamento publico de grande circulagdo, com boa resisténcia,
facilidade de manutencao e desempenho condizente com o regime de utilizagao tipico de um centro
de eventos e CTG, especialmente em relacédo a revestimentos, estruturas de madeira e metalicas,

sistemas de cobertura e fechamento, instalagdes, drenagem e dispositivos de seguranca.

A solugdo a ser escolhida devera ainda garantir que a execugado seja conduzida sob
responsabilidade de profissional habilitado, com observancia das boas praticas de engenharia e
arquitetura, assegurando a compatibilizacdo entre as intervengdes novas e a estrutura existente.
As quantidades de servigos e insumos necessarios serao estimadas com base no projeto e na
planilha orgamentaria a serem adotados como referéncia, contemplando as interdependéncias
entre fundagdes, estruturas, alvenarias, acabamentos, instalagdes e elementos complementares.
Esses documentos técnicos, uma vez consolidados, serdo suficientes para caracterizar a solugao
pretendida e permitir, em momento oportuno, a definicdo do modelo de contratacido mais adequado
e vantajoso ao interesse publico, desde que respeitados os requisitos de seguranca, funcionalidade,

qualidade e aderéncia a finalidade cultural do CTG.

5. Levantamento de mercado (prospecgao e analise das alternativas possiveis de solugdes)

By

Considerando tratar-se de execugdo de obra de engenharia, voltada a complementagcéo e
adequacao da estrutura fisica do Centro de Eventos / CTG, o Municipio de Princesa ndo possui
estrutura prépria suficiente para realizar diretamente todos os servigos necessarios, seja em termos
de equipe técnica especializada, seja em relagdo a mao de obra operacional, equipamentos e
organizagdo de canteiro em padrées compativeis com as exigéncias técnicas e normativas
aplicaveis. Em razao dessa limitagdo estrutural, e tendo em vista a natureza e o porte da
intervengao pretendida, torna-se necessaria a contratacdo de empresa especializada para sua
execucao, nao restando, sob a otica da legalidade e da economicidade, alternativa viavel que nao
seja a instauracao de procedimento licitatério, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021 e do
Decreto Municipal n® 1.694/2023.

Foram consideradas, em tese, outras possibilidades, como a execugao direta com incremento

pontual de mao de obra, a celebragdo de convénios ou parcerias para que terceiros assumissem a
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realizacdo da obra ou ainda a fragmentagcdo de pequenos servigos para tentativa de execugao
isolada. Todas essas alternativas, contudo, se mostram inadequadas ou incompativeis com o
interesse publico, seja porque ndo superam a caréncia estrutural e técnica do Municipio, seja
porque n&o asseguram o nivel de controle, de responsabilidade técnica e de qualidade exigido para
obra em equipamento publico de uso coletivo. Ademais, diante da existéncia de mercado regional
consolidado de empresas de construcao civil aptas a execugao de obras de porte e complexidade
semelhantes, a licitagdo surge como o meio mais adequado para selecionar a proposta mais

vantajosa, garantindo isonomia, competitividade e transparéncia.

Nesse contexto, a solugéo identificada como tecnicamente adequada e juridicamente exigivel
consiste na contratagcdo, mediante licitacdo, de empresa especializada para execugao da etapa
necessaria a plena utilizacdo do CTG, observadas as especificagdes técnicas do projeto, os

memoriais € as demais pecas da fase de planejamento, em conformidade com a Lei n°® 14.133/2021.

6. Descrigao da solugéo, acompanhada das justificativas técnica e econémica da escolha do tipo
de solugao*

A solugao pretendida consiste, em linhas gerais, na conclusao e adequacéao da estrutura fisica ja
existente do centro de eventos destinado ao funcionamento do Centro de Tradi¢gdes Gauchas —
CTG Princesa do Oeste, por meio da execugado de obra de engenharia que complemente os
ambientes hoje disponiveis e supra as caréncias identificadas para o uso pleno do imével. Busca-
se estruturar, em etapa unica e de forma integrada, os espacos de apoio e de uso coletivo
necessarios ao desenvolvimento das atividades cultural-tradicionalistas e dos eventos
comunitarios, tais como sanitarios em quantidade e padrdo adequados (incluindo unidade
acessivel), area coberta apropriada para praticas tipicas do CTG, a exemplo da bocha, sala de
carnes e area de churrasqueira em condi¢des adequadas de preparo e manipulagao de alimentos,
circulagdes internas e externas organizadas, pontos de apoio para eventos, além das respectivas
instalagbes elétricas e hidrossanitarias, drenagem de aguas pluviais e medidas de seguranga e

prevencao contra incéndio.

Do ponto de vista técnico, trata-se de solugdo que aproveita a edificacdo existente, evitando
demolicbes desnecessarias e buscando complementar o programa de necessidades de maneira

compativel com a arquitetura e a estrutura ja implantadas. A obra devera empregar sistemas
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construtivos correntes na construgdo civil, amplamente dominados pelo mercado regional,
garantindo facilidade de execugdo, disponibilidade de materiais e mé&o de obra, bem como
manutencgao simplificada ao longo da vida util do equipamento. A concepg¢ao dos novos ambientes
devera observar as normas técnicas aplicaveis a seguranca das edificagdes, a acessibilidade, a
salubridade e a prevengéao contra incéndio, de modo a assegurar que o conjunto funcione como um

espaco seguro, confortavel e adequado ao fluxo de pessoas tipico de um centro de eventos e CTG.

Sob a perspectiva econbmica, a opgédo pela conclusdo e adequagao do centro de eventos ja
existente, com a implantacdo dos ambientes complementares em area contigua, mostra-se mais
vantajosa do que alternativas como a constru¢do de novo equipamento em outro local ou a adogéo
de solugdes provisorias e dispersas (locagdes, estruturas desmontaveis, adaptacdes precarias).
Essa escolha permite o aproveitamento de investimentos publicos ja realizados na estrutura atual,

reduz custos com novas infraestruturas e fundacgdes e evita a duplicidade de equipamentos. Além
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disso, ao concentrar em uma unica intervencio todos os elementos necessarios ao funcionamento

integral do CTG, obtém-se maior racionalidade na execug¢do, melhor controle técnico e
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possibilidade de economia de escala na contratagéo, favorecendo a obtengao de proposta mais

vantajosa na licitagao.

Em sintese, a solugao escolhida — conclusado e adequacéao da estrutura existente, com criagao de
sanitarios adequados, area coberta para atividades tradicionalistas, sala de carnes, churrasqueira

e demais espacos de apoio, acompanhados das instalagdes e sistemas necessarios — apresenta

> PARA CONFERENCIA DO SEU COMTEUDO ACESSE: hitps:

coeréncia com a destinagao cultural do imovel, compatibilidade com a realidade fisica atual e
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equilibrio entre funcionalidade, segurangca e custo, configurando-se como a alternativa
tecnicamente adequada e economicamente mais racional para viabilizar o uso pleno do CTG

Princesa do Oeste.

7. Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memorias de calculo e dos
documentos que lhe dao suporte, considerando a interdependéncia com outras contratagdes, de
modo a possibilitar economia de escala*

As quantidades de servicos e materiais a serem contratadas foram estimadas a partir de levantamento

técnico realizado pela equipe de engenharia do Municipio, considerando o programa de necessidades
definido para o Centro de Tradigdes Gauchas, a area a ser ampliada e adequada e os sistemas construtivos

previstos para a conclusao da etapa em analise. Esse levantamento resultou em planilha orcamentaria
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detalhada, na qual estdo discriminados os principais grupos de servigos de obra de engenharia, tais como
movimentacdo de terra, fundacbes, estrutura, alvenarias, coberturas, revestimentos, instalacbes
hidrossanitarias e elétricas, drenagem, elementos de prevengao contra incéndio e servigos complementares.
As memodrias de calculo utilizadas para dimensionar essas quantidades decorrem das medigdes em planta,
dos critérios de projeto e dos coeficientes de consumo usualmente adotados para cada tipo de servico,
estando consolidadas na referida planilha.

Para suporte da estimativa, foram adotados referenciais oficiais de custos da construgao civil, com destaque
para a tabela SINAPI, que embasa a maior parte das composi¢cbes e insumos, complementada, quando
necessario, por referéncias de outros sistemas oficiais e por cotagdes de mercado local para itens
especificos ndo contemplados diretamente nas tabelas. Esses parametros foram aplicados as quantidades
levantadas, permitindo obter uma estimativa consistente do esforgco de obra e do valor de referéncia, sem
prejuizo de ajustes pontuais que possam ocorrer na fase de orgamento definitivo ou de execugéo, desde
que mantida a solugao técnica aprovada.

As quantidades foram dimensionadas de modo a contemplar a totalidade da etapa de obra necessaria a
plena utilizagdo do CTG, evitando o fracionamento injustificado de servigos e possibilitando que a futura
contratagdo se dé de forma integrada, em um unico conjunto, o que favorece a economia de escala, a melhor
coordenacao técnica e a responsabilidade unitaria pela execugado. Eventuais contratacdes futuras relativas
a mobiliario, equipamentos de som, utensilios ou outros bens méveis nao interferem diretamente nas
quantidades de obra aqui estimadas, sendo tratadas, quando necessarias, em processos proprios, sem

prejuizo da funcionalidade do espago fisico a ser concluido.

8. Estimativa do valor da contratacdo, acompanhada dos precos unitarios referenciais, das
memorias de calculo e dos documentos que lhe ddo suporte, que poderdo constar de anexo
classificado, se a administragao optar por preservar o seu sigilo até a conclusao da licitagao*

Quantidade Objeto Valor
estimado (R$)

Execucao de obra de engenharia para conclusdo e ampliagao da| 469.171,26
estrutura fisica do Centro Cultural de Eventos do Municipio de
Princesa/SC.

Localizagao: https://maps.app.goo.gl/JsQPjUhvwnb5CXxf8

9. Justificativas para o parcelamento ou ndo da solugéo, se aplicavel*

N&o se entende como vantajoso o parcelamento da solugdo, uma vez que se trata de obra unica e
integrada, em que os servigos de conclusao e ampliagdo do Centro Cultural de Eventos sao
interdependentes entre si. O fracionamento em multiplas contratagdes poderia gerar dificuldades

de coordenacdo entre diferentes executores, aumento de custos, conflitos de responsabilidade

/lcipm.com.br/pcbasfiGeog2ie

/2025 14:17 -03:00 -03

ESTE DOCUMENTO FOI ASSINADO EN: 17/11

=
[=%
£
=
w
w
w
[}
oL
o
]
-
w
=
o
Q
]
w
w
(=]
(]
=
Q
|
o
w
o
o
(]
&
_

Hi

5



https://maps.app.goo.gl/JsQPjUhvwnb5CXxf8

P s Municipio de CNPJ 01.612.836/0001-00

princesa.atende.net
n ‘ es 0 Ruda Rio Grande do Sul esg. com a
Rua Nossa Senhora de Fatima, 545,

Nobre como seu povol - Centro, Princesa/sC

sobre eventuais vicios e comprometimento do cronograma. Assim, a execugao em contrato unico
favorece a economia de escala, a unidade técnica do empreendimento e a responsabilizacao clara

pela integralidade da obra.

10. Contratacdes correlatas e/ou interdependentes

Nao se identificam contratagdes correlatas ou interdependentes necessarias a viabilizagao da
presente solugdo, uma vez que todos os servigos de obra referentes a conclusao e ampliagao do
Centro Cultural de Eventos serao contemplados em um unico contrato.

11. Demonstragdo do alinhamento entre a contratacdo e o planejamento do 6rgdo ou entidade,
identificando a previsdo no Plano Anual de Contratagdes ou, se for o caso, justificando a auséncia
de previsao*

O Municipio de Princesa visa a contratacdo deste servigo, havendo previsdo sob o cédigo de

intencdo N° 104, no plano de contratagdes anual, (PCA).

12. Resultados pretendidos, em termos de efetividade e de desenvolvimento nacional sustentavel,

Pretende-se, com a conclusdo e ampliagcdo do Centro Cultural de Eventos do Municipio de
Princesa/SC, disponibilizar a comunidade um espacgo publico seguro, funcional e adequado para a
realizagcao de eventos culturais, tradicionalistas e comunitarios, ampliando o acesso da populagao
a atividades de lazer, cultura e convivéncia social. Em termos de desenvolvimento nacional
sustentavel, busca-se a utilizagdo racional de recursos, com adoc¢ao de solugdes construtivas
duraveis e de facil manutencdo, observancia as normas de acessibilidade e seguranga,
possibilidade de uso mais eficiente da infraestrutura ja existente e estimulo a economia local, tanto
na fase de execugéo da obra (giro de empregos e contratagdo de insumos) quanto na fase de uso

do equipamento, pela atracdo de eventos que movimentem o comeércio e os servigos do Municipio.

13. Providéncias a serem adotadas pela administragcao previamente a celebragdo do contrato,
inclusive quanto a capacitacédo de servidores ou de empregados para fiscalizacdo e gestao
contratual ou adequagao do ambiente da organizagao

“A Administragdo devera, previamente a celebracéo do contrato, assegurar a existéncia de dotagéo
orcamentaria suficiente, aprovar o projeto de engenharia e a planilha orgamentaria que servirdo de
referéncia a licitacdo, bem como verificar a compatibilidade da contratacdo com o Plano Anual de
Contratacoes. Devera ainda designar formalmente o gestor e o fiscal do contrato, promovendo, se

necessario, a capacitagdo quanto as rotinas de acompanhamento de obras, medi¢des e registros.
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Compete também ao Municipio providenciar a liberacdo da area para implantagao do canteiro de
obras e, quando cabivel, as licengas e autorizagbes exigidas pelos 6rgaos competentes, de forma

a criar condi¢gdes adequadas para o inicio e o regular desenvolvimento da execugao contratual.”

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento

Trata-se de interveng&o em area ja antropizada, com edificagdo existente e uso consolidado como
espaco de eventos, ndo se prevendo supressao de vegetacao relevante ou alteragao significativa
de curso d’agua, de modo que os impactos ambientais esperados sdo pontuais e restritos
basicamente a fase de obras, como geracao de residuos de construcdo civil, poeira, ruidos e
possivel risco de contaminacdo pontual do solo por manuseio inadequado de materiais. Como
medidas de tratamento, deverao ser adotadas a correta segregagao, acondicionamento, transporte
e destinacao final ambientalmente adequada dos residuos, em local licenciado; a organizagao do
canteiro de obras de forma a evitar disposicao irregular de entulhos e materiais; o controle de poeira
e de ruidos dentro de horarios compativeis com a vizinhanga; bem como o cuidado com o
armazenamento de tintas, solventes, 6leos e demais insumos que possam causar contaminacao,
evitando derramamentos e promovendo o descarte adequado de embalagens. Recomenda-se,
sempre que viavel, o uso de materiais e solugdes construtivas que favoregcam a durabilidade, a
eficiéncia no uso de recursos e a reducdo de retrabalho, em atencdo aos principios da

sustentabilidade.

15. Declaragao de viabilidade*

Declaramos, considerando todo o exposto neste Estudo Preliminar, que a contratagao:

[ X]é viavel [ ]nao é viavel

16. Ha necessidade de classificar os Estudos Preliminares como sigiloso, nos termos da Lei n°
12.527/20117 Caso negativo, estes Estudos Preliminares devem ser anexos do TR/PB.

Nao ha necessidade de manter documentos sob sigilo. E os anexos podem ser disponibilizados.

Princesa SC, 17 de novembro de 2025.

Assinatura dos membros da Equipe de Planejamento da Contratagéo, e dos fiscais de contratos que

participaram da elaboragao dos EP:

g ASSinado eletronicamente por:
GILSON LOGA LISBOA
105.841.949-86

2 17/11/2025 14:17:27
Assinatura digital avancada com certificado digital nao ICP-
Brasil.
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