ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARICA

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR (ETP)
MUNICIPIO DE ARARICA /| RS

1. Centro do Idoso - Edificacao para instalacio de piscina térmica — 1* Etapa
Orgio: Municipio de Ararica/RS

Secretaria requisitante: Gabinete do Prefeito

Responsavel pela demanda: Secretaria de Planejamento

Processo administrativo:

Data: 13/10/2026

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

2. Descriciao da necessidade da contratacao

O Municipio de Ararica dispde de um=espaco publico localizado no bairro Imperatriz
denominado Centro do Idoso, equipamento publico utilizado como espago de encontro, convivéncia
e desenvolvimento de atividades sociais € de politicas publicas destinadas as pessoas idosas do
municipio. Localizado dentro de uma éarea publica que integra prédios escolares, posto de saude,
subsecretaria de obras, area esportiva, estd sendo desenvolvido uma area destinada a um parque de
convivéncia, onde o citado prédio integra a paisagem, de frente a um lago e pista de caminhada. O
espaco denominado centro do idoso, além da area de convivéncia possui banheiro adaptado para PNE
e uma pequena copa. O prédio estd adaptado para cadeirantes, com rampas nas duas portas de acesso.

A Administragdo pretende ampliar a estrutura de atendimento ao publico especifico no local,
com a implantacdo de uma piscina terapéutica aquecida, vestidrios acessiveis e equipamentos
destinados a fisioterapia aquatica e a atividades terapéuticas voltadas a populagdo idosa. O espago
também propde que sejam atendidos pacientes pelos servigos municipais de saude que estejam em

recuperagdo terapéutica e exercicios em piscina seja uma opg¢ao viavel e necessaria.
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A necessidade desta contratagao corresponde exclusivamente a execugao da primeira etapa da
obra, compreendendo os servicos de fundacao com estacas, blocos de fundacao, vigas de baldrame,
alvenaria dos vestidrios e pilares de concreto até a altura de 2,20 m, conforme projetos e documentos
técnicos aprovados.

A conclusdo da piscina, dos vestiarios, das instalagoes, dos acabamentos ¢ a instalagdo dos
equipamentos terapéuticos dependerao de etapas posteriores, condicionadas a disponibilidade de
recursos ¢ a realiza¢do das contratagdes cabiveis.

3. Alinhamento com o interesse publico
A contratacao busca:
I.  ampliar a infraestrutura publica destinada a convivéncia e a aten¢ao as pessoas idosas;
II.  preparar a edificacdo para a futura implantagdo de atividades de fisioterapia aqudtica e
terapéuticas;
III.  contribuir para a promocao da saude, da socializa¢ao e da qualidade de vida dos usuarios;
I.  executar a obra de forma planejada e compativel com a disponibilidade or¢amentéaria do

Municipio;

II.  assegurar que a primeira etapa seja realizada de acordo com os projetos € com as normas
técnicas e de seguranga aplicaveis.

A execucdo desta etapa, por si s6, nao disponibilizard piscina ou servico terapéutico ao
publico. A edificacdo somente poderd receber usuarios apos a conclusdo das etapas necessarias,
obtencdo das aprovagdes cabiveis e verificagao de seguranca e acessibilidade.

4. Requisitos da contratacao
A contratacdo devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

I.  Execucao dos servigos conforme os projetos, memoriais descritivos, especificagdes, planilha
orcamentaria e cronograma fisico-financeiro aprovados pelo Municipio.

II.  Inclusdo apenas dos servigos correspondentes a etapa licitada, sem antecipar ou presumir a
contratacdo das etapas futuras.

III.  Compatibilidade da etapa com o projeto global da edificacdo e com as interfaces previstas
para sua continuidade.
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Indicacao, nos documentos técnicos, das caracteristicas, dimensdes, materiais, métodos exe-
cutivos, quantitativos e critérios de medi¢do dos servigos.

Responsabilidade técnica pela execugdo, com emissao e registro das Anotacdes ou Registros
de Responsabilidade Técnica cabiveis.

Atendimento as normas técnicas aplicaveis, as exigéncias de satde e seguranga do trabalho,
as regras de acessibilidade pertinentes ao projeto e as condigdes das licencas e aprovacdes
emitidas.

Protecdo e sinalizacdo do canteiro e das areas de intervengdo, inclusive para evitar acesso
indevido de usuarios do Centro do Idoso e do publico.

Adog¢ao de medidas de protecdo, conservagao e segurancga dos elementos executados, especi-
almente se houver intervalo entre esta etapae a continuidade da obra.

Destinagdo adequada dos residuos da construgdo e manuten¢ao da limpeza e organizagao do
local.

Execucao por empresa legalmente habilitada € com qualificagdo técnica compativel com o
objeto, nos limites definidos no edital.

5. Estimativa das quantidades

As quantidades e valores deverao ser apuradas a partir dos projetos e levantamentos técnicos

da etapa.
Item Descricao Referéncia

01 Administracao de obra 2 meses

02 Servigos preliminares Area de construcio

03 Fundagdes e movimentagdo de solo Projeto estrutural e
planilha orgamentaria

04 Impermeabilizagao Projeto estrutural e
planilha or¢amentaria

05 Alvenaria Projeto Arquitetdnico e
planilha or¢amentaria

06 Estrutura de concreto (pilares) Projeto estrutural e
planilha orgamentaria

6. Levantamento de mercado e alternativas

Foram consideradas, em carater preliminar, as seguintes alternativas:
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Alternativa 1 — N&o executar a obra

Mantém a estrutura atual do Centro do Idoso, sem avanco na ampliacdo pretendida. Nao
atende ao planejamento municipal de implantagdo futura do espago terapéutico.

Alternativa 2 — Contratar de imediato a obra completa

Permite a execucao integral do empreendimento em uma unica contratacao, mas depende da
existéncia de recursos suficientes e disponiveis para todas as etapas. Caso nao haja disponibilidade
orcamentdria e financeira, essa alternativa pode ndo ser viavel neste momento.

Alternativa 3 — Executar a obra em etapas planejadas

Consiste em contratar a etapa atual, limitada aos servigos de fundagdo, baldrame, alvenaria
dos vestiarios e pilares até¢ 2,20 m, deixando as demais etapas condicionadas a disponibilidade de
recursos ¢ a futuras decisdes administrativas.

Alternativa preliminarmente indicada: execucao por etapas, desde que os projetos e documentos
técnicos demonstrem que a fase ¢ tecnicamente executavel, delimitada, segura e compativel com a
futura continuidade da obra. A segmentacao nao deve comprometer a estabilidade, a conservagao ou
a funcionalidade futura do empreendimento nem serutilizada para afastar indevidamente as regras
legais de contratagao.

7. Descricdo da solucdo como um todo

A solucdo consiste na contratacao de empresa especializada para executar a primeira etapa da
ampliagdo do Centro do Idoso, com fornecimento de mao de obra, materiais, equipamentos,
ferramentas, transporte, administracao local, encargos e demais insumos necessarios, conforme o
projeto e a planilha aprovados.

O escopo fica limitado aos servigcos previstos nos documentos técnicos da etapa, especialmente:
I.  implantacdo e servigos preliminares definidos no projeto e na planilha;
II.  execucdo das estacas de fundacao;
II.  execugdo das vigas de baldrame;
IV. impermeabilizagdo da viga de baldrame;

V. execucdo da alvenaria dos vestiarios;

Doe 6rgaos, doe sangue: Salve Vidas.

Av. José Antdnio de Oliveira Neto, 355 — Ararica — Rio Grande do Sul — CEP: 93.880-000 — CNPJ: 01.612.918/0001-54
Pagina 4 de9



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE ARARICA

VI.  execugdo dos pilares de concreto até 2,20 m, conforme projeto estrutural e delimitagdo da
etapa;

VII.  protecdo, limpeza e desmobiliza¢do necessarias a entrega da etapa.
Niao integram esta contratacgio, salvo se expressamente incluidos nos documentos técnicos e na
planilha do edital: execugdo total da estrutura de concrecto com lajes, vigas intermediarias e superior,
fechamento dos vaos onde se dard o-acesso da piscina, execugao da piscina, sistemas de aquecimento
e tratamento de agua, instalagdes hidraulicas, elétricas e de climatizagdo, cobertura, fechamentos,
revestimentos, loucas, metais, acabamentos, equipamentos de fisioterapia ou quaisquer servigos das
etapas posteriores.
8. Estimativa do valor da contratacao

O valor estimado devera ser calculado com base em orcamento detalhado elaborado por
profissional habilitado, com data-base, fontes de precos, composi¢des, encargos sociais, BDI,
memoria de calculo e demais elementos exigidos pela legislacdo aplicavel.
Valor estimado: R$ 120.000,00
Data-base do or¢camento: Outubro/2026
Referencial(is) de precos utilizado(s): SINAPI
Responsavel técnico pelo or¢amento: Eng. Civil Gerson Lamberti — CREA-RS 78311
9. Justificativa para o parcelamento ou nao parcelamento

A contratacdo esta sendo delimitada a uma etapa construtiva, em razao da disponibilidade de
recursos indicada pela Administragdo. A divisdo entre esta etapa e as futuras devera estar justificada
no processo € ser compativel com o planejamento global da obra.

Para a etapa licitada, recomenda-se avaliar a contratacio em lote unico, considerando a
integracao entre fundacdes, baldrames, alvenaria e pilares, a responsabilidade pela execucdo e a
necessidade de coordenacao técnica. A decisdo final devera ser registrada pela area competente, apos

analise da possibilidade de parcelamento sem prejuizo técnico, economico ou administrativo.
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A delimitacao por etapas nao autoriza fracionamento indevido de despesa nem dispensa a
consideragdo do empreendimento em sua totalidade para fins de planejamento, estimativa e
observancia da legislagdo.

10. Resultados pretendidos
Com esta contratagao, pretende-se:
I.  executar os elementos construtivos previstos para a primeira etapa;
II.  preparar a obra para futura continuidade, de acordo com o projeto aprovado;

II.  reduzir riscos de retrabalho, incompatibilidades e deteriora¢dao dos servicos executados;

IV. ampliar gradualmente a infraestrutura piblica destinada as politicas de convivéncia, satde e
aten¢do as pessoas idosas;

V. assegurar uso eficiente dos recursos disponiveis, com medicdo e pagamento vinculados aos
servicos efetivamente executados e aceitos.

11. Providéncias prévias a contratacio

Antes da publicagdo do edital, deverdo estar disponiveis e aprovados, conforme a aplicabilidade ao
caso:
I.  projeto arquitetonico e projetos complementares necessarios a etapa;

II.  projeto estrutural e detalhamento das fundagdes, com os elementos de investigacdo do solo
que o responsavel técnico considerar necessarios;

III.  memorial descritivo e especificagdes técnicas;
IV.  planilha orcamentéria detalhada e memoria de calculo dos quantitativos;
V.  cronograma fisico-financeiro;
VI.  identificacdo do responsavel técnico pelos projetos e pelo orcamento;
VII. ART/RRT dos documentos técnicos cabiveis;
VIII.  definicdo do regime de execucao, critério de medicao e critérios de aceitagao;
IX. verificagdo da situacdo do terreno, interferéncias, redes existentes e condi¢des de acesso;
X.  licengas, autorizacdes e aprovagoes exigiveis;
XI.  designagdo de gestor e fiscais do contrato;

XII.  definicdo das medidas de isolamento, sinaliza¢do e seguranc¢a do canteiro.
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12. Contratacoes correlatas e interdependéncias

A conclusdo da ampliacdo dependera de etapas e contratagdes futuras, que poderao abranger,
conforme os projetos e a decisdo administrativa, estrutura complementar, cobertura, instalacdes,
execu¢do da piscina, impermeabilizagdo, aquecimento, tratamento de agua, acessibilidade,
acabamentos e aquisi¢ao de equipamentos terapéuticos.

Essas futuras contratacdes ndo integram o objeto desta licitacio e dependerdo de
planejamento, disponibilidade” orcamentaria e financeira, atualizacdo ou compatibilizacdo dos
documentos técnicos e autorizagao administrativa propria.

13. Impactos ambientais e medidas de mitigacao

A contratada devera observar as exigéncias ambientais aplicaveis a obra e ao local, incluindo,

conforme pertinente:

I.  segregacdo, acondicionamento, transporte € destinagdo adequada dos residuos da construgcao
civil;
II.  prevencdo de carreamento de sedimentos, poeira e materiais para areas publicas, redes pluviais
ou imoveis vizinhos;
III.  uso racional de agua e energia durante.a execugao;
IV. armazenamento seguro de materiais ¢ produtos;
V. prevengao de ruido e incomodos, observadas as regras municipais;
VI.  apresentacdo de comprovantes de destinagdo de residuos, quando exigidos pela fiscalizagdo.

VII. As medidas especificas deverao constar do memorial, das licencas e das condicoes

locais verificadas pela Administracao.

14.13. Analise e tratamento de riscos

Risco Possivel consequéncia Medida preventiva ou de

tratamento

Projetos ou quantitavos incompletos | Aditivos, atrasos, paralisagdo ou | Revisar e compatibilizar projetos,

ou incompativeis retrabalho memoriais e or¢amento antes do

edital
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Condic¢des do solo divergentes das

consideradas no projeto

Alteragdes nos servigos de fundagao

e impacto no custo e prazo

Realizar as investigagdes necessarias
e prever procedimento formal para

situagdes ndo previstas

executados ou risco de acidentes

Interferéncias com  redes ou | Danos, riscos a seguranga e | Verificar cadastros, inspecional o

estruturas existentes paralisacao local e definir procedimentos de
comunicacao

Longo intervalo até a etapa seguinte | Deterioragao dos elementos | Definir protecao, drenagem,

isolamento, inspe¢des € conservacio

na entrega da etapa

Acesso de usuarios ou terceiros ao

Acidentes e danos

Implantar - barreiras, sinalizagdo e

programacao municipal

canteiro controle de acesso
Falta de recursos para a continuidade | Obra  inacabada por periodo | Definir  claramente a  etapa,
prolongado documentar o estado da obra e adotar
medidas de conservagio
Atraso na execugao Prejuizo ao cronograma e a | Aprovar cronograma realista,

fiscalizar marcos ¢ aplicar as medidas

contratuais cabiveis

Incompatibilidade com a futura

piscina ou instalagdes

Necessidade - -de — demoligdo ou

retrabalho

Compatibilizar a etapa atual com o

projeto global antes de licitar

15. Viabilidade da contratacao

A contratacdo ¢ considerada tecnicamente viavel em carater condicionado, desde que os

projetos e documentos técnicos demonstrem que a etapa pode ser executada e entregue com

seguranga, com limites claros e compatibilidade com a continuidade prevista.

A viabilidade econdmica dependera da aprovagdo do or¢gamento detalhado e da confirmagao

de dotacao e disponibilidade orgamentaria e financeira. A contratacdo devera ser reavaliada caso a

documentagao técnica nao permita delimitar, quantificar ou fiscalizar adequadamente o objeto.
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16. Manifestaciao conclusiva

Diante da necessidade publica identificada, da inten¢do municipal de ampliar gradualmente a

estrutura do Centro do Idoso e da possibilidade de delimitacdo da obra em etapas, manifesta-se a

viabilidade de prosseguimento da contratagao da primeira etapa, condicionada:

1.

A

a aprovacgao dos projetos, memoriais € planilha orgamentaria;

a comprovacdo de que a etapa € tecnicamente segura ¢ compativel com a futura continuidade;
a confirmacao de recursos or¢gamentarios e financeiros;

a defini¢do do regime de execugdo, critério de julgamento, prazo, medigdo e fiscalizagao;

ao atendimento das exigéncias legais e das normas técnicas aplicaveis.

Ararica, 13 de outubro de 2026

Documento assinado digitalmente

b GERSON LAMBERTI
g 9 Data: 22f10f2025 16:58:43-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Eng. Civil Gerson Lamberti
CREA-RS 78311
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