ESTADO DE SANTA CATARINA
MUNICIPIO DE CHAPADAO DO LAGEADO

. PROCESSO LICITATORIO N° 124/2026
CONCORRENCIA PARA OBRAS E SERVICOS DE ENGENHARIA N° 08/2026

ANEXO1I
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1 INTRODUCAO

1.1

1.2

1.3

14

O presente Estudo Técnico Preliminar — ETP constitui a etapa inicial do planejamento da contratagdo e
tem por finalidade caracterizar o interesse publico envolvido, identificar a necessidade administrativa e
avaliar a solugdo mais adequada para sua satisfagdo, observando os principios do planejamento, da
eficiéncia, da economicidade, da transparéncia e do interesse publico, nos termos da Lei Federal n°
14.133/2021.

O estudo tem por objeto subsidiar a contratacdo de empresa especializada para o fornecimento de
materiais e execucdo dos servicos necessarios a construcdo, reforma e ampliagdo de espaco publico
destinado aos atendimentos de fisioterapia, hidroterapia, atividades fisicas e demais servigos relacionados,
no Municipio de Chapadéo do Lageado/SC.

A contratagdo devera observar os projetos técnicos, o memorial descritivo, as especificagdes técnicas, o
orcamento detalhado, o cronograma fisico-financeiro e os demais documentos integrantes do processo,
que estabelecerdo os pardmetros para execucao, fiscalizagdo e recebimento da obra.

A solugdo devera assegurar a adequada aplicacdo dos recursos publicos, a qualidade construtiva, a
seguranca dos usuarios e trabalhadores, a acessibilidade e a funcionalidade das instalagdes,
proporcionando condigdes apropriadas para a prestacdo dos servigos publicos previstos.

2 IDENTIFICACAO DA DEMANDA

2.1

2.2

2.3
2.3.1
2.3.2
2.3.3
2.34
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2.5

A demanda consiste na contratagdo de empresa do ramo da construgdo civil, devidamente habilitada, para
execucdo de obra destinada a implantagdo de estrutura publica voltada aos atendimentos de fisioterapia,
hidroterapia, atividades fisicas e demais servigos, mediante reforma parcial ¢ ampliagdo da edificagdo
existente.

A obra serd executada na Rua Allan Régis Inacio, Centro, no Municipio de Chapaddo do Lageado/SC,
contemplando a adequagdo da estrutura existente e a constru¢do de nova clinica em dois pavimentos, com
abertura para integragdo ao saldo de atividades coletivas existente.

Conforme o memorial descritivo, o empreendimento apresenta as seguintes areas:
Area existente: 220,50 m?;

Area nova do primeiro pavimento: 276,00 m?;

Area nova do segundo pavimento: 276,00 m?;

Area total indicada: 772,50 m2.

A contratagdo esta vinculada ao Plano de Acdo n° 09032026-094078/2026, devendo sua execucao
observar as condigdes estabelecidas no respectivo instrumento de transferéncia de recursos € as exigéncias
aplicaveis a utilizagdo dos recursos publicos.

O objeto compreende o fornecimento dos materiais e a disponibilizacdo da mao de obra, equipamentos,
ferramentas, servigos técnicos € demais recursos necessarios a execugdo integral da obra, conforme os
projetos ¢ documentos técnicos aprovados.



2.6

2.7

A solugdo contempla, entre outros servigos previstos nos documentos técnicos, administragdo local,
instalacdo do canteiro de obras, demoli¢des, infraestrutura e fundagdes, constru¢do da piscina para
hidroterapia, estruturas de concreto pré-fabricado e metalicas, fechamentos, cobertura, instalacdes
elétricas, hidrossanitarias e de rede logica, revestimentos, pisos, pintura, esquadrias, instalagdes sanitarias,
acessorios de acessibilidade, dispositivos de prevencdo e combate a incéndio ¢ acabamentos finais.

A relagdo definitiva dos servicos, materiais, quantidades e especificacdes serd aquela constante do projeto,
do memorial descritivo e do orgamento que integrardo o edital e seus anexos.

3 MOTIVACAO DA CONTRATACAO

3.1

3.2
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3.5

3.6

3.7

A contratacdo justifica-se pela necessidade de proporcionar ao Municipio de Chapadao do Lageado/SC
uma estrutura fisica adequada para a realizacdo de atendimentos de fisioterapia, hidroterapia e demais
atividades relacionadas a promogao da satde, reabilitagdo e qualidade de vida da populagdo.

A disponibilizagdo de instalacdes apropriadas constitui condicdo essencial para a organizacdo e a
continuidade dos servigos publicos, permitindo que os atendimentos sejam realizados em ambientes
planejados, seguros, acessiveis € compativeis com as atividades desenvolvidas pelos profissionais
responsaveis.

A execucdo da obra permitird ampliar e qualificar a infraestrutura publica disponivel, mediante integracao
da edificacdo existente com os novos ambientes, incluindo espago especifico para hidroterapia,
instalacdes de apoio, sanitarios e vestiarios, além das demais estruturas previstas nos projetos técnicos.

A implantacdo de piscina apropriada para hidroterapia e de ambientes destinados as atividades fisicas
possibilitara a disponibilizagdo de melhores condig¢des estruturais para o desenvolvimento das agdes de
reabilitagdo e atendimento da populacdo, conforme os servicos que vierem a ser organizados pela
Administracdo.

Além dos beneficios assistenciais, a interven¢do permitird adequar e aproveitar a estrutura publica
existente, promovendo sua integragdo a nova edificagdo e contribuindo para a racionalizacdo do uso do
patriménio municipal.

A contratagdo também se justifica pela necessidade de executar a obra de forma coordenada, sob
responsabilidade de empresa especializada, garantindo compatibilidade entre os diferentes sistemas
construtivos, instalagdes ¢ acabamentos, bem como a observancia das normas técnicas e das exigéncias de
seguranga e acessibilidade.

Diante disso, a realizacdo da obra atende ao interesse publico, buscando ampliar a capacidade de
atendimento municipal, melhorar as condigdes de prestacdo dos servigos e oferecer infraestrutura
compativel com as necessidades da populacao.

4 ESTIMATIVA DA DEMANDA

4.1

4.2

4.3

4.4

A demanda corresponde a execucdo integral da obra de reforma e ampliagdo da estrutura publica
destinada aos atendimentos de fisioterapia, hidroterapia, atividades fisicas e demais servigos previstos nos
projetos.

A estimativa fisica da contratacdo foi estabelecida a partir dos projetos técnicos, do memorial descritivo,
das especificacdes e do orgamento elaborado para o empreendimento, contemplando os quantitativos
necessarios a execugao dos servigos previstos.

A contratagdo compreenderd um conjunto integrado de servigos de engenharia, incluindo materiais € mao
de obra, de modo a assegurar a entrega da obra concluida, em condi¢des de utilizagdo, conforme os
requisitos estabelecidos pela Administragao.

A estimativa contempla os servigos necessarios a preparacdo do local, execucdo das fundagdes e
estruturas, construgdo da piscina, implantagdo dos sistemas e instalagdes, execucdo dos fechamentos e
coberturas, instalagdo de componentes e acessorios, realizagdo dos acabamentos e limpeza final.



4.5

4.6

4.7

4.8

O memorial descritivo prevé, ainda, a elaboragdo ou contratagdo, pela empresa executora, dos projetos
executivos relativos as estruturas pré-fabricadas e metalicas ¢ aos demais elementos estruturais de sua
responsabilidade, com apresentacdo das respectivas Anotagdes de Responsabilidade Técnica — ARTs e
submissdao dos documentos a andlise da fiscaliza¢do antes do inicio da fabricagdo ou execugdo dos
elementos correspondentes.

Os quantitativos deverdo observar o orcamento detalhado e as pecas graficas que integram o projeto, ndo
sendo admissiveis altera¢des sem a devida justificativa técnica, analise da fiscalizacdo e formalizagao dos
procedimentos cabiveis.

Quanto ao prazo, o cronograma fisico-financeiro apresentado distribui a execu¢do em 8 meses,
equivalentes a 240 dias, contados conforme o marco inicial que vier a ser estabelecido no edital e no
contrato.

A execugdo deverd respeitar as etapas e os marcos de medi¢do previstos, permitindo o acompanhamento
fisico e financeiro da obra e a verificacdo da compatibilidade entre os servigos executados e os
pagamentos correspondentes.

5 ESTIMATIVA DO PRECO DA CONTRATACAO

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

A estimativa do valor da contratagdo foi elaborada com base no or¢amento detalhado da obra,
acompanhado dos projetos, do memorial descritivo, das especifica¢des técnicas e do cronograma fisico-
financeiro.

Conforme o cronograma fisico-financeiro apresentado, o valor total estimado da obra ¢ de RS
1.834.960,35 (um milho, oitocentos e trinta e quatro mil, novecentos e sessenta reais e trinta e cinco
centavos).

O orcamento contempla os custos dos materiais, da mao de obra, dos equipamentos, dos servigos
auxiliares, da administra¢do local e dos demais componentes necessarios a execucao do objeto, de acordo
com os quantitativos e pregos discriminados na planilha orgamentaria.

A estimativa devera ser conferida com a planilha or¢amentaria completa que instruird o procedimento
licitatorio, incluindo a verificacdo dos custos unitarios, dos quantitativos, dos encargos sociais, do BDI e
das demais composigdes aplicaveis, de forma a assegurar a consisténcia do valor estimado e sua
compatibilidade com os pregos de mercado.

O valor definitivo de referéncia sera aquele formalmente aprovado pela Administragdo e constante dos
documentos que integrarem o edital.

A contratagdo devera observar o regime de execucdo e os critérios de medigdo e pagamento definidos no
instrumento convocatoério, com pagamentos vinculados aos servigos efetivamente executados, medidos e
aceitos pela fiscalizagdo, respeitado o cronograma fisico-financeiro e as condi¢des contratuais.

6 AVALIACAO DE RISCOS

6.1

6.2
6.2.1

6.2.2

A execucdo da obra envolve riscos de natureza técnica, operacional, financeira e administrativa que
deverao ser identificados e acompanhados durante o planejamento, a contratagdo e a execugdo contratual.

Os principais riscos identificados sdo:

Incompatibilidade entre projetos e condicdes encontradas no local: podera ocasionar
retrabalho, atrasos e necessidade de ajustes. Como medida preventiva, deverdo ser realizadas a
conferéncia das condi¢des existentes, a compatibilizagdo dos projetos e a comunicacdo formal de
eventuais divergéncias a fiscalizacdo antes da execu¢ao dos servicos afetados.

Condicoes do solo e necessidade de ajustes nas fundacdes: as solugdes de fundagdo indicadas
no memorial possuem carater preliminar e poderao exigir adequagdes apos o desenvolvimento
dos projetos executivos e a verificagdo das condi¢des definitivas da obra. A mitiga¢do devera
ocorrer mediante elaboragdo dos projetos por profissionais habilitados, apresentacao das
respectivas ARTs, andlise técnica e aprovacado prévia da fiscalizacao.



6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.2.11

6.3

Atrasos na execuc¢do: poderdo decorrer de falhas de planejamento, indisponibilidade de
materiais, insuficiéncia de mao de obra, condigdes climaticas ou problemas de coordenacgio.
Deverao ser exigidos planejamento executivo, cumprimento do cronograma, acompanhamento
periddico e adocao tempestiva de medidas corretivas.

Elevacao de custos e desequilibrio da execucdo financeira: podera decorrer de erros de
orcamento, quantitativos inadequados ou ocorréncias supervenientes. A prevengdo exige analise
prévia da planilha or¢amentaria, fiscalizacdo das medicdes, controle dos quantitativos e
observancia das hipdteses legais de alteragao contratual.

Utilizacio de materiais inadequados ou execu¢do em desacordo com as especificacoes:
podera comprometer a durabilidade, a seguranga e o desempenho da edificagdo. Deverdo ser
verificados os materiais empregados, os procedimentos executivos, os ensaios e certificados
exigiveis e a conformidade dos servigos com os projetos e as normas técnicas aplicaveis.

Falhas de impermeabilizacao e estanqueidade da piscina e das areas molhadas: poderao
provocar infiltragdes, danos a estrutura e custos de manutencdo. A mitigagdo exige execucao
conforme as especificagdes técnicas, controle das etapas de impermeabilizacao, realizacdo dos
testes previstos e aceitacdo dos servigos pela fiscalizacao.

Acidentes de trabalho e danos a terceiros ou a edificacao existente: deverdo ser prevenidos
mediante isolamento e sinalizagdo do canteiro, utilizagdo de equipamentos de protecio,
observancia das normas de seguranca e adogdo de procedimentos adequados para demoligdes,
escavacdes, icamento e montagem das estruturas.

Interferéncias na estrutura existente: as demoligdes e intervencdes deverdo respeitar os
elementos que permanecerdao na edificagdo. A contratada devera observar os projetos e
comunicar previamente a fiscalizagdo qualquer condi¢do que possa comprometer a estabilidade
ou a integridade das estruturas existentes.

Falhas nas instalacdes e nos sistemas de seguranca: poderdo comprometer o funcionamento
dos ambientes e a seguranga dos usuarios. Deverdo ser realizados testes, verificacdes e
comissionamentos dos sistemas instalados, observadas as exigéncias dos projetos, das normas
aplicaveis e dos 0rgaos competentes.

Descumprimento das obrigacdes contratuais: devera ser mitigado por meio da defini¢do clara
das responsabilidades, fiscalizacdo formal, registro das ocorréncias, controle dos prazos e
aplicagdo das medidas administrativas e san¢des cabiveis, quando necessarias.

Inadequacdo da obra as condicées de acessibilidade e utilizacdo: deverd ser prevenida
mediante execuc¢ao dos elementos de acessibilidade, sanitarios, vestiarios, circulagoes e demais
componentes conforme os projetos € as normas aplicaveis.

A gestdo dos riscos devera ocorrer durante toda a execugdo contratual, com atuagdo preventiva da
fiscalizacdo e do gestor do contrato, registro das ocorréncias e adocao das providéncias necessarias para
preservar a qualidade, o prazo e o interesse publico.

7 RESULTADOS ESPERADOS

7.1
7.2

7.3
7.4

7.5

Com a contratagdo, espera-se alcangar os seguintes resultados:

Implantacdo de estrutura publica adequada para atendimento de fisioterapia, hidroterapia e demais
servigos previstos;

Ampliagdo e qualificag@o da infraestrutura municipal destinada ao atendimento da populagéo;

Disponibilizagdo de ambientes planejados, seguros, acessiveis e compativeis com as atividades a serem
desenvolvidas;

Integragdo da nova edificagdio com a estrutura existente, promovendo melhor aproveitamento do
patrimoénio publico;



7.6

7.7
7.8

7.9

Execucdo da piscina e dos sistemas de apoio necessarios ao funcionamento dos ambientes de hidroterapia,
conforme os projetos técnicos;

Melhoria das condic¢des de trabalho dos profissionais e de atendimento aos usudrios;

Maior capacidade de organizacdo e oferta dos servigos publicos relacionados a reabilitagdo, a atividade
fisica e a promogao da satde;

Reducdo de riscos de falhas construtivas e de gastos decorrentes de retrabalho, mediante fiscalizacao,
controle tecnoldgico e cumprimento das especificagoes;

7.10Aplicagdo eficiente dos recursos publicos, com acompanhamento das medi¢cdes ¢ dos pagamentos

vinculados aos servicos efetivamente executados;

7.11Entrega de obra concluida, limpa, funcional e em conformidade com os projetos, memoriais, normas

técnicas e demais exigé€ncias contratuais;

7.12Disponibilizagdo dos documentos técnicos, registros de responsabilidade profissional e manual basico de

operacgdo e manutencao dos sistemas instalados, conforme previsto no memorial descritivo.

7.130s resultados deverdo ser avaliados com base na conclusdo dos servigos, no cumprimento dos prazos e

das especificagdes, na conformidade das medigdes, na realizagdo dos testes pertinentes e no recebimento
da obra pela Administracao.

8 JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Considerando a natureza do objeto, entende-se que a contratacdo devera ocorrer de forma integrada,
abrangendo o fornecimento dos materiais e a execugdo da mao de obra necessarios a conclusdo da obra,
conforme os projetos e o orcamento detalhado.

Embora o empreendimento seja composto por diferentes etapas e servicos de engenharia, tais atividades
apresentam interdependéncia técnica e operacional, uma vez que as fundacdes, estruturas, piscina,
instalagdes, fechamentos, cobertura ¢ acabamentos devem ser executados de maneira coordenada e
compativel com o conjunto da edificacao.

O parcelamento da execugdo entre diferentes empresas podera aumentar a complexidade do
gerenciamento, gerar dificuldades na defini¢do de responsabilidades por incompatibilidades, ampliar os
riscos de atrasos entre etapas e comprometer a integragao dos sistemas construtivos.

A contratagdo integrada da execucdo da obra, sob responsabilidade de uma Unica empresa contratada,
favorece a coordenacdo dos servicos, a fiscalizagdo, o controle do cronograma e a responsabilizagdo por
eventuais falhas de execucao, sem afastar a necessidade de observar os principios da competitividade, da
economicidade e da selegcdo da proposta mais vantajosa.

A opgdo pelo ndo parcelamento devera ser respaldada pela natureza e pelas caracteristicas técnicas do
objeto, conforme a analise de viabilidade econdmica e técnica prevista no art. 18, § 1°, inciso VIII, da Lei
n°® 14.133/2021.

Assim, justifica-se a contratagdo em lote Unico para execucdo integral da obra, desde que confirmada a
adequacdo dessa solugdo pela equipe de planejamento e pela area técnica responsavel, considerando a
preservacdo da competitividade e a inexisténcia de prejuizo a obtenc¢do da proposta mais vantajosa.

9 DO PLANO ANUAL DE CONTRATACAO E PREVISAO ORCAMENTARIA

9.1

9.2

Existe Plano de Contratagdes Anual — PCA para o exercicio de 2026, bem como previsdo or¢amentaria
estabelecida na Lei Orcamentaria Anual — LOA, devendo ser confirmada a correspondente
disponibilidade de dotag¢do orgamentaria ¢ a adequagdo dos recursos destinados a execugdo do objeto.

A contratagdo pretendida encontra-se contemplada no planejamento de contratagdes do oOrgdo e esta
vinculada ao Plano de Agao n° 09032026-094078/2026, devendo sua execugdo observar a finalidade dos
recursos, as condigdes do instrumento de transferéncia e as demais exigéncias legais e administrativas
aplicaveis.



9.3 A formalizagdo da contratagdo ficara condicionada a confirmacdo da disponibilidade or¢amentaria e
financeira necessaria, a indicacdo da dotagdo correspondente e ao atendimento das exigéncias
relacionadas a execugdo dos recursos vinculados.

10 JUSTIFICATIVA DA PRIORIDADE REGIONAL

10.1Considerando o disposto no art. 48, § 3° da Lei Complementar n° 123/2006, a Administracdo podera
estabelecer prioridade de contratagdo para microempresas ¢ empresas de pequeno porte sediadas local ou
regionalmente, desde que a medida esteja devidamente justificada no processo administrativo e sejam
observados os requisitos e limites legais aplicaveis.

10.2A eventual aplicacdo da prioridade regional busca fomentar o desenvolvimento econdmico local e
regional, estimular a circulagdo de recursos na economia, incentivar a participacdo de pequenos negdcios
e contribuir para a geragdo de emprego e renda, sem comprometer a economicidade, a competitividade e a
qualidade da contratagdo.

10.3No caso especifico da execucdo da obra publica, eventual prioridade regional podera contribuir para:

10.3.1 ampliar a participagcdo de microempresas e empresas de pequeno porte locais e regionais, quando
possuirem capacidade técnica e operacional compativel com o objeto;

10.3.2 estimular a geracdo de emprego e renda no Municipio e na regido;
10.3.3 favorecer a circulagdo de recursos publicos na economia regional;
10.3.4 incentivar o desenvolvimento e a competitividade dos fornecedores regionais;

10.3.5 facilitar, quando tecnicamente pertinente, a logistica de mobilizagdo, fornecimento de materiais e
atendimento as necessidades operacionais da obra.

10.4Para fins de eventual aplicagdo da prioridade regional, podera ser considerada a regido formada pelos
Municipios integrantes da Associacdo dos Municipios do Alto Vale do Itajai — AMAVI, desde que essa
delimitagdo seja devidamente justificada e compativel com a legislagdo aplicavel.

10.5A aplicagdo da prioridade devera observar os limites e as condi¢des estabelecidos na Lei Complementar
n°® 123/2006, especialmente a margem de até¢ 10% em relagdo ao melhor prego valido, quando cabivel,
bem como as regras especificas do procedimento licitatorio.

10.6 A adogdo da medida devera ser avaliada a luz das caracteristicas do objeto, do valor estimado, da estrutura
do mercado fornecedor e das condi¢des de competitividade, nao podendo representar restri¢do indevida a
participagdo de interessados ou prejuizo a selecdo da proposta mais vantajosa.

10.7A prioridade regional somente devera ser incorporada ao edital apos a confirmagdo de sua adequagdo
juridica e técnica ao objeto, considerando tratar-se de obra de engenharia com execugao integrada e valor
estimado superior a R$ 1,8 milhdo.

11 VIABILIDADE DA CONTRATACAO

11.1Com base na necessidade identificada, nas caracteristicas da obra, nos projetos técnicos, no memorial
descritivo, no orcamento e no cronograma fisico-financeiro, considera-se tecnicamente justificavel a
contratagdo de empresa especializada para execucdo da reforma e ampliagdo da estrutura publica
destinada aos atendimentos de fisioterapia, hidroterapia, atividades fisicas e demais servigos previstos.

11.2 A solugdo proposta mostra-se compativel com a finalidade publica pretendida, uma vez que possibilita a
execucdo coordenada das diferentes etapas construtivas, sob responsabilidade de empresa habilitada, com
fornecimento de materiais ¢ mio de obra necessarios a conclusdao do empreendimento.

11.3A viabilidade econémica devera ser confirmada pela analise e aprovagdo do orcamento detalhado,
incluindo a consisténcia dos quantitativos, dos pregos unitarios, dos encargos ¢ do BDI, bem como pela
verificacdo da compatibilidade dos recursos or¢camentarios e financeiros disponiveis com o valor da
contratacao.



11.4A viabilidade operacional dependera da adequada elaboragdo dos documentos técnicos, da definicdo das
condi¢bes de execucdo, da designagdo de gestor e fiscais do contrato, do acompanhamento das etapas
previstas e do cumprimento das exigéncias técnicas e legais aplicaveis.

11.5A execucdo deverd observar os projetos aprovados, o memorial descritivo, o cronograma fisico-
financeiro, as normas técnicas pertinentes, as exigéncias de acessibilidade, as condi¢des de seguranca do
trabalho e os requisitos de prevencao e combate a incéndio.

11.6Dessa forma, conclui-se pela viabilidade técnica e pela justificativa administrativa da contratacio,
condicionadas a aprovagdo final dos documentos técnicos e orcamentarios, a confirmacdo da
disponibilidade dos recursos e a observancia dos procedimentos previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

11.7A contratacdo deverd ser processada mediante procedimento licitatério compativel com a natureza do
objeto, observados o regime de execu¢do definido pela area técnica, os critérios de julgamento, os
requisitos de habilitacdo e as demais disposi¢des legais aplicaveis as obras e aos servi¢os de engenharia.

Chapadao do Lageado, 09 de novembro de 2026.

Assinado de forma digital por

EUGENIO ANTONIO  Ecenio ANToNio
ROLING:46184619934 FotNGe1sisions

Dados: 2026.11.09 11:40:33 -03'00'

EUGENIO ANTONIO ROLING
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