ESTADO DO PARA SECRETARIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS MUNICIPAL DE
SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO A
RUA ITAMARATI, S/N, BAIRRO NOVO HORIZONTE — CANAA DOS CARAJA%— PA, CEP: 68537-000 EDUCAGAO
TERMO DE REFERENCIA 0024

O Fundo Municipal de Educacéo de Canaa dos Carajas - PA, pessoa juridica de direito publico, devidamente
inscrito no CNPJ-MF 28.559.363/0001-80, com sede na Rua Itamarati, S/N, Bairro Novo Horizonte — Canaa dos
Carajas — PA CEP: 68356 - 103, representado neste ato pelo Sr. Leonardo de Oliveira Cruz, inscrito no CPF n°
274 XXX.XXX-28, Secretario Municipal de Educag&o nomeado pela portaria N° 035/2023-GP, resolve formalizar
a seguinte Solicitagdo para fins licitatorios, com o objeto mais abaixo descriminado, amparado legalmente pela

Lei Federal Lei Federal 14.133/2021, Lei de Licitagoes e Contratos Administrativos e suas alteragdes posteriores.

OBJETO: Locagao de imovel destinado ao funcionamento da Universidade do Estado do Para - UEPA, no
Municipio de Canaa dos Carajas - PA.

VALOR
N° DESCRIGAO DOS ITENS UND. QUANT UNITARIO VALOR TOTAL

Locagdo de imdvel destinado ao
1 | funcionamento da Universidade do Estado do | Meses 12 | R$12.000,00 | R$ 144.000,00
Para - UEPA, no Municipio de Canaa dos
Carajas - PA.

TOTAL GERAL = | R$ 144.000,00

1. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL:

1.1. Conforme o art. 74, inc. V, da Lei Federal n® 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando inviavel a
competicdo, em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de
instalagdes e de localizago tomem necessaria sua escolha.”
1.2. Ademais, o citado artigo em seu § 5°, estabelece as exigéncias necesséarias a legalidade da contratagéo,
vejamos:
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:
| — Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservagao, dos custos de adaptagdes,

quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizagdo dos

<
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Il - Certificacdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; o5
Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado ou locado pela
Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

1.3. Requisitos estes que se encontram atendidos, na presente contratag&o.

2. DA JUSTIFICATIVA DO OBJETO:

2.1. Considerando a necessidade de locagao de imovel destinado a instalagéo, gerenciamento e execugao das
atividades bésicas de funcionamento dos cursos de graduacéo ofertados no Municipio pela Universidade do
Estado do Para - UEPA,;

2.2. Considerando também que a Administracdo Publica, ndo disponibiliza imével proprio para instalagdo
mencionada;

2.3. Considerando que, a educagédo é um preceito basico previsto na Constituicdo de 1988, no qual exige do
gestor publico esforgo, diligéncia e tenacidade, devendo fazer bom uso das normas legais, com vasta e imensa
sensibilidade para buscar sempre agir com legalidade, razoabilidade e eficiéncia;

2.4. Considerando ainda que, o imovel se encontra em bom estado geral e atende as necessidades desta
Secretaria, além de estar em uma localizagdo privilegiada em uma rua que estruturalmente favorece o facil
acesso dos usuarios;

2.5. Considerando que, o imovel em questdo esta localizado no enderego: Rua Getllio Vargas, n® 16, Bairro
Novo Horizonte |, com espago fisico possivel de atender a referida demanda, o qual no presente momento, se
apresenta como opg¢ao viavel

2.6. Ante 0 exposto, torna-se necessaria a locagao do imével acima mencionado para instalagéo do referido Polo
da Universidade Estadual do Para — UEPA. Assim, no intuito de dar celeridade a contratagao pretendida, buscou
identificar imével em condigdes de atendimento da demanda pretendida;

2.7. Portanto, é de suma importancia frisar que o prego locativo foi estabelecido previamente através de laudo
de avali¢ao e vistoria técnica, elaborado por engenheiro civil, bem como realizou a analise da estrutura e estado
de conservagao, precificando o valor fotal ser pago em R$ 181.309,32 (Cento e oitenta e um mil, trezentos e
nove reais e trinta e dois centavos), havendo disponibilidade orgamentaria para o ajuste contratual e futura
execugdo financeira da avenga sem prejudicar o orgamento fiscal vigente.

2.8. Nesse contexto, versa a Lei de Licitagdes, em seu art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021, in verbis:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando inviavel a competicdo, em
especial nos casos de: [...]
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V - Aquisigéo ou locagao de imével cujas caracteristicas de instalacées e

de localizaga@o tornem necesséria sua escolha. 00286

2.9. Justifica ainda, o Secretario solicitante que o Municipio nao disponibiliza de imével préprio para a instalagdo
mencionada, conforme declaracéo que atende o requisito do inciso “II” do § 5° do Artigo 74 da Lei Federal n°
14.133/2021.

2.10. Quanto a singularidade do objeto, fica demonstrado a vantagem da locagao especifica e o valor

estabelecido no laudo técnico, expedindo por servidor competente.

3. DO PRECO AVALIADO DO IMOVEL E DO PRAZO:

3.1. O Setor de Engenharia, Arquitetura e Manutengéo - SEAM da Secretaria Municipal de Educagéo de Canaa
dos Carajas, a quem compete, avaliagdo dos imdveis que sdo destinados a atender as necessidades desta
secretaria, tomado por base 0s pregos que sao praticados no Municipio;

3.2. O prego proposto para a locagao é de R$ 12.000,00 (Doze mil reais) mensais, perfazendo o valor global
de R$ 144.000,00 (Cento e quarenta e quatro mil reais), compativel, portanto, com o prego de mercado
demonstrado no laudo técnico;

3.3. O prazo para a locagéo é de 12 (Doze) meses, periodo suficiente para que a Administragdo analise e

decida sobre a continuidade ou néo da locagao.

4. CONTRATADO:

HUMAITA SERVICOS DE LOCAGOES, CONSTRUCOES E COMERCIO LTDA, inscrito no CNPJ n°
40.523.063/0001-47, imovel localizado na Rua Getulio Vargas, n® 16, Bairro Novo Horizonte |, 68.356 - 101,
Canaa dos Carajas, estado do Para.

5. SINGULARIDADE DO OBJETO:

O imovel a ser locado atende satisfatoriamente as necessidades de atendimento dos cursos de graduagéo
ofertados pela Universidade Estadual do Para, por intermédio da Secretaria Municipal de Educagao devido as
suas caracteristicas e localizagao. Com a locagao deste imovel sera possivel proporcionar de forma eficiente e
eficaz o funcionamento dos cursos. Visando uma acomodagao adequada para o atendimento das necessidades
relacionadas a espaco fisico, dentro de um padrao aceitavel, 0 imovel a ser locado atende aos requisitos minimos
as normas da ABNT. Uma vez que a secretaria ndo dispde de um espago proprio para o funcionamento desta

unidade de apoio, recorrendo para isso, utilizagéo de outros espagos.
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Quanto a escolha do imével, ressaltamos que n&o ha outro imével equivalente disponivel para locagdo nas
proximidades, que seja capaz de suprir as necessidades e que atendem de forma adequada. 0027

6. DO VALOR:

6.1. O prego total apresentado para a locagéo do imével em sua proposta, solicita o valor total de R$ 144.000,00
(Cento e quarenta e quatro mil reais).

6.2. Ressaltando que o prego ajustado entre as partes € bruto, sem nenhum 6nus adicional, cabendo & empresa
contratada assumir todos os encargos de natureza fiscal, trabalhista, comercial, secundario e previdenciario;
6.3. Nestes termos a proposta pleiteada enquadra-se no ambito deste municipio, ndo comprometendo o

orcamento de 2024, conforme estabelece na Lei Federal 14.133/2021.

7. RAZAO DA ESCOLHA:

7.1. Considerando, que na Administragao Publica em regra todas as contratacdes devem ser precedidas de
processos licitatorios, no entanto, a Lei n® 14.133/21, em seu artigo 74, V, trata da inexigibilidade de licitagdo
para a aquisicao ou locagao de imével cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tomem necesséria a

sua escolha.

7.2. A escolha recaiu-se sobre o imével localizado na Rua Getulio Vargas, n°® 16, Bairro Novo Horizonte |, CEP:
68.356 - 101, Canaa dos Carajas - PA. Considerando o Laudo Técnico de Avaliagdo do Imovel, atestando a
adequacao do imovel escolhido a satisfag@o da necessidade do ente municipal, bem como, a compatibilidade do
prego com os parametros de mercado. Assim os requisitos a dispensa de licitag@o restam satisfeitos no presente

caso concreto de locagao de imovel pela municipalidade;

7.3. A secretaria optou pela contratacdo do Imével pertencente ao locador: HUMAITA SERVICOS DE
LOCACOES, CONSTRUGOES E COMERCIO LTDA, dada as caracteristicas do imével, com a localizagéo

privilegiando o acesso das pessoas que utilizardo dos servigos ofertados.

8. DA FORMALIZAGAO E VIGENCIA DO CONTRATO:

8.1. Para a prestagao de servigos inerentes ao objeto sera formalizado Contrato Administrativo, estabelecendo
em suas clausulas todas as condigdes, obrigagdes e responsabilidades entre as partes, em conformidade com a
legislacéo vigente.

8.2. A vigéncia contratual seré de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura.
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9. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO DOS SERVIGCOS EXECUTADOS:
0028

9.1. A execugéo dos servigos sera acompanhada e fiscalizada pelo Sr. SAMUEL PEDREIRA DE JESUS, gestor
de Coordenagéo da Coordenadoria de Apoio ao Estudante (COOAES) da Secretaria Municipal de Educag&o.

9.2. Afiscalizag&o de que trata esta clausula ndo exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive
perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante dé imperfeicdes técnicas, vicios redibitorios,
ou emprego de material inadequado ou de qualidade inferior.

9.3. O acompanhamento e a fiscalizagao da execugao do contrato consistem na verificagao da conformidade da
prestacao dos servigos e da alocagado dos recursos necessarios, de forma a assegurar o perfeito cumprimento
do ajuste, devendo ser exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especialmente designados.

9.4. Averificacao da adequacéo da prestagao do servigo devera ser realizada com base nos critérios previstos
neste Termo de Referéncia e na proposta de pregos apresentadas, ao qual integrardo o contrato para fins de
dirimir casos omissos no mesmo.

9.5. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execugao do contrato, com a descri¢ao do que for necessario para a regularizagdo das faltas ou
dos defeitos observados.

9.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob
sua responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou a prorrogagao contratual.

9.7.  Afiscalizagdo do contrato abrange, ainda, as seguintes rotinas:

v"intervir na programagao dos servigos para melhor adequé-la as necessidades da contratante;
v" Solicitar a substituicao de empregado da Contratada que dificultar a agao fiscalizadora ou cuja
permanéncia nas dependéncias do érgao julgar inconveniente, a seu critério, sem que tal fato acarrete
quaisquer tipos de dnus para o 6rgdo contratante;

v" Reprovar servigos executados em desacordo com as especificacoes;

v' Paralisar todo 0 servico que essa sendo executado sem condigbes de seguranga ou em
desacordo com as especificagdes;

9.8. Caso a contratada, quando acionada pela fiscalizagao, ndo cumprir suas determinagdes serdo aplicadas as
sangdes previstas no Contrato e na legislag&o vigente.

10.META FISICA:

10.1. Viabilizar Locagao de imével destinado ao funcionamento da Universidade do Estado do Para - UEPA,
no Municipio de Canaa dos Carajas - PA.

sl
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11. PRAZO DE EXECUGAO DOS SERVIGOS:
0023

11.1.0 prazo de locagéo do imével sera de 12 (doze) meses, a contar a partir da assinatura do contrato;

12. RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:
12.1. Manter a compatibilidade com as obrigacdes assumidas durante todo o processo de locagéo;

12.2. No ato da entrega do imovel para a contratada, o locador devera apresentar documentos que

comprovem a inexisténcia de qualquer debito anterior a locagao atual;

12.3. Manter a compatibilidade com as obrigagdes assumidas durante todo a execugao dos servigos e vigéncia

contratual;

12.4. Disponibilizar-se a prestar quaisquer esclarecimentos solicitados pela Administragdo ao longo da

vigéncia do contrato;
12.5. Responsabilizar-se pela fiel execugao dos servigos no prazo estabelecido;

12.6. Prestar todos os esclarecimentos que forem solicitados pela Administrag@o, durante a execugao e

vigéncia contratual

12.7. Realizar os servigos de acordo com o Termo de referéncia.
13. RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

13.1.  Efetuar o pagamento das contas das contas de agua e luz do imével durante o periodo de locagéo, exceto

0 pagamento do IPTU;

13.2.  Efetuar o pagamento na forma e no prazo estabelecido no Contrato e/ou Empenho.

13.3. Realizar nele, por sua conta, a obra de reparagdo dos estragos a que der causa, desde que nao
provenientes de seu uso normal.

13.4. Restituir o imovel, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria,
salvo as deterioragdes de seu uso normal, e que o Locatario podera exercer o direito de reten¢do do imovel

locado até que seja devidamente indenizado pela execugao.
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14. PENALIDADESE SANCOES ADMINISTRATIVAS: 0 0 - 0

14.1. A licitante vencedora esté sujeita @ multa de 0,3% (zero virgula trés por cento) sobre o valor total do
contrato por dia por descumprimento de obrigagdes fixadas neste termo de referéncia. A multa tem de ser

recolhida pela licitante vencedora no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da comunicag&o;

14.2. Pelainexecugdo total ou parcial do objeto deste Termo de Referéncia, a Administrag&o podera garantida
a prévia defesa, aplicar a licitante vencedora as seguintes sangdes:
v" Adverténcia;
v" Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugéo total do objeto
contratado, recolhida no prazo de 15 (quinze) dias, contado da comunicag&o oficial;
v Suspensao temporaria de participar em licitagao e impedimento de contratar com a Administracao,

pelo prazo de até 05 (cinco) anos.

14.3. Ficara impedida de licitar e de contratar com a Administragao Publica, pelo prazo de até 05 (cinco) anos,
garantido o direito prévio da citagdo e da ampla defesa, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
puni¢éo ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, a licitante
que:

Deixar de assinar o contrato;

Ensejar o retardamento da execugao do objeto deste termo de referéncia;
N&o mantiver a proposta, injustificadamente;

Comportar-se de modo inidéneo;

Fizer declaracao falsa;

Cometer fraude fiscal;

Falhar ou fraudar na execugao do contrato.

NEUE UG NE RN

14.4. As sangbes de adverténcia e de impedimento de licitar e contratar com a Administrag@o Publica poderao
ser aplicadas a licitante vencedora juntamente com a de multa, descontando-a dos pagamentos a serem

efetuados.

15. DO VALOR:

15.1. O valor maximo proposto a ser pago pela Fundo Municipal de Educag&o para execucao total dos servicos
é de R$ 144.000,00 (Cento e quarenta e quatro mil reais).
15.2.  Nestes termos, cada més gerara o custo de R$ 12.000,00 (Doze mil reais) mensais.
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15.3. Ressaltando que o prego ajustado entre as partes € bruto, sem nenhum 6nus adicional, cabe6d6 a0,
locador assumir todos os encargos de natureza fiscal, trabalhista, comercial. Ji

16. CONDICOES DE PAGAMENTO:

16.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

16.2. Nenhum pagamento sera efetuado a Empresa Contratada se a mesma n&o estiver em dia com suas
regularidades fiscal e trabalhista.

17. ORIGEM DO RECURSO E DOTAGAO ORGAMENTARIA:

17.1. As despesas serao pagas com recursos proprios, conforme abaixo descriminado e planilhas em anexo:

Orgdo: 15 - Fundo Municipal de Educagéo;

Unidade Orgamentaria: 1526 — Secretaria Municipal de Educacgao;
Projeto/Atividade: 12 122 1315 2.147 — Manter a Secretaria Municipal de Educacao;
Classificagao Econdmica: 3.3.90.39.00 — Outros servigos de ter. Pessoa Juridica;
Subelemento: 3.3.90.39.10 - Locag@o de imoveis;

Fonte de Recurso: 15001001 — Receita de imposto e trans. - Educagao;

Valor Total: R$ 144.000,00 (Cento e quarenta e quatro mil reais).

CVL\L&,&LWW\L@{!

Leonardo dtLQiiveira Cruz Nesinado de
Portaria. N° 035/2023-GP LEONARDO DE -y o L FONARDO

s ] . OLIVEIRA
DE OLIVEIRA
Secretario Municipal de Educacao CRUZ27410788828 cmorei s
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