ESTADO DO PARA
S PREFEITURA MUNICIPAL DE CANAA DOS CARAJAS
- SECRETARIA MUNICIPAL DE PLA NTO

¢anaR DS CARMIAS

TERMO DE REFERENCIA

SONARYR.,
., Rubrica

A Prefeitura Municipal de Canaa dos Carajas - PA, pessoa juridica de direito publico, devidamente ins
MF 01.613.321/0001-24, com sede na Rua América, S/N°, Bairro Novo Horizonte Ill - Cana& dos Carajas - PA CEP:
68537-000, representado neste ato pelo Sr. Béarbara Vaz Andrade, Secretario Municipal de Planejamento, nomeado
pela portaria n® 137/2025-GP, resolve formalizar a seguinte Solicitagéo para fins licitatérios, com o objeto mais abaixo
descriminado, amparado legalmente pela Lei Federal Lei Federal 14.133/2021, Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos e suas alteragdes posteriores.

(OBJETO: Locagao de imovel localizado na rua Belém, Qd. 17, Lote 05 Loteamento Monte Castelo zona urbana
clo municipio de Canaa dos Carajas - PA, destinado ao funcionamento do Polo da Universidade Aberta do Brasil-
UAB.

| VALOR
N° DESCRIGAO DOS ITENS UND. | QUANT | UNITARIO | VALORTOTAL

1 LLocagéo de imével localizado na rua Belém, Qd. 17,
1 | Lote 05 Loteamento Monte Castelo zona urbana do | Meses 12 | R$15.980,68 | R$ 191.768,16
| municipio de Canaa dos Carajas - PA, destinado ao
funcionamento do Polo da Universidade Aberta do
Brasil-UAB.

TOTAL GERAL = | R$ 191.768,16

. DAFUNDAMENTAGAO LEGAL:

1.1. Conforme o art. 74, inc. V, da Lei Federal n° 14.133/2021, é inexigivel a licitagio quando inviavel a competicéo,
em especial, dentre outros casos, na “aquisicdo ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localizag@o tomem necessaria sua escolha.”

1.2. Ademais, o citado artigo em seu § 5°, estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da contratagéo, vejamos:
§ 5° Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:
| - Avaliag&o prévia do bem, do seu estado de conservagéo, dos custos de adaptacées, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizag&o, e do prazo de amortizag&o dos investimentos;

II - Certificagéo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto
Il - Justificativas que demonstrem a singularidade do imovel a ser comprado ou locado pela
Administragao e que evidenciem vantagem para ela.

1.3. Requisitos estes que se encontram atendidos, na presente contratagao.

2. DA JUSTIFICATIVA DO OBJETO:
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2.1 O Sistema Universidade Aberta do Brasil (UAB) foi instituido pelo Decreto n® 5.800, de 8 de junho de 2006,
com a finalidade de expandir e interiorizar a oferta de cursos e programas de educagao superior no Pais, priorizando a
formacao inicial e continuada de professores da educagao basica.

O referido sistema & operacionalizado em regime de cooperagao entre a Unidao e os entes federados,
especialmente 0s municipios, mediante a criagdo e manutencao de polos de apoio presencial — espagos dotados de
infragstrutura fisica, tecnologica e de pessoal —, destinados a viabilizar o desenvolvimento das atividades pedagdgicas
e administrativas dos cursos ofertados pelas Instituicdes Publicas de Ensino Superior (IES) participantes.

Nesse contexto, o Acordo de Cooperagao Técnica n® 865/2022 (Processo n® 23038.020619/2017-65), celebrado
entre a Coordenagao de Aperfeicoamento de Pessoal de Nivel Superior (CAPES) e o Municipio de Canaa dos Carajas,
estabelece, em sua Clausula Primeira, o compromisso de garantir aimplementacao e continuidade dos cursos a distancia
ofertados no ambito do Sistema UAB.

Conforme a Clausula Quinta — Das Obrigagdes do Mantenedor, compete ao Municipio:

“Criar e manter infraestrutura fisica, tecnologica, documental e de recursos humanos necessérias para 0
funcionamento do polo UAB e a oferta dos cursos com qualidade.”

Dessa forma, a disponibilizacdo de espago fisico adequado constitui requisito indispensavel para o cumprimento
das obrigagdes pactuadas, sendo dever do Municipio assegurar as condigbes estruturais necessarias ao
desenvolvimento das atividades de ensino, aprendizagem e gestéo administrativa do Polo.

2.2 A locagao de imovel destinado ao funcionamento do Polo da Universidade Aberta do Brasil (UAB) em Canaé
dos Carajas € necessaria e plenamente fundamentada no dever do Municipio de garantir ambiente fisico adequado as
atividades presenciais dos cursos ofertados em parceria com as Instituigoes de Ensino Superior conveniadas a CAPES.

2.3 Apos analise técnica e vistoria de imoveis disponiveis no municipio, constatou-se a inexisténcia de prédio
publico préprio que atenda integralmente aos requisitos estruturais exigidos pela CAPES e pelas |ES parceiras. Diante
disso, verificou-se ser mais vantajoso e célere proceder a locagdo de imével particular ja adequado, garantindo a
continuidade das atividades académicas e o cumprimento do cronograma dos cursos vigentes.

2.4 A manutengdo do Polo UAB em funcionamento regular & de extrema relevancia social e educacional, pois o
espaco € responsavel pela oferta de cursos de graduagéo, especializagdo e capacitagdo profissional, ampliando o acesso
da populagdo local e regional ao ensino superior publico e gratuito.

2.5 Da Fundamentacao Legal da Contratagao

Considerando que, no ambito da Administragao Publica, as contratagcbes em regra devem ser precedidas de
procedimento licitatorio, a Lei n® 14.133/2021, em seu artigo 74, inciso V, prevé a inexigibilidade de licitagdo para a
equisicao ou locagao de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagao tornem necesséria sua escolha, nos

seguintes termos:
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Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competicao, em especial nos casos de:

V - Aquisicao ou locagao de imdvel cujas caracteristicas de instalagoes e de localizag@o tornem necessaria sua
escolha.

2.6 A solicitagao em analise se justifica, portanto, em razéo da necessidade de locagao de imovel para suprir as
demandas do Polo UAB de Canaé dos Carajas, vinculado a Secretaria Municipal de Planejamento (SEPLAN), garantindo
o pleno atendimento as exigéncias estabelecidas no Acordo de Cooperagdo Técnica n° 865/2022.

2.7 O imdvel proposto apresenta localizagao estratégica, de facil acesso aos educandos, alem de condicoes
estruturais adequadas ao desenvolvimento das atividades educacionais e administrativas, atendendo plenamente as
finalidades do contrato.

Para instruir o processo, foi apresentado Laudo de Avaliagéo e Vistoria Técnica emitido pela Secretaria Municipal
de Educagdo, por meio de sua Equipe de Engenharia, que atesta as condigdes fisicas e a adequagao do imovel ao uso
pretendido.

2.8 Diante do exposto e considerando as disposicées do Acordo de Cooperagao Técnica n°® 865/2022, que atribui
ac Municipio o dever de garantir infraestrutura fisica para o funcionamento do Polo UAB;a necessidade de assegurar a
continuidade dos cursos e programas ofertados no municipio;e a inviabilidade de competicéo, conforme previsto no art.
74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021 justifica-se plenamente a locagao do imével para o funcionamento do Polo
da Universidade Aberta do Brasil- UAB em Canaé dos Carajas-Pa.

2.9 O contrato decorrente da presente contratagao direta tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir da
assinatura, podendo ser prorrogado mediante justificativa € comprovagédo de necessidade administrativa, nos termos do
art. 107 da Lei Federal n® 14.133/2021.

~ 3. DOPREGCO AVALIADO DO IMOVEL E DO PRAZO:

3.1. Considerando o laudo de vistoria realizado pelo Setor de Engenharia, Arquitetura e Manutengao (SEAM), vinculado
a Secretaria Municipal de Educagdo de Canaad dos Carajas, que avalia as condigdes técnicas, estruturais e de
conservagdo dos iméveis, tomando por base o0s pregos praticados no municipio e as especificidades de cada uso
nublico.

3.2. O prego proposto para a locagdo é de R$ 15.980,68 (quinze mil, novecentos e oitenta reais e sessenta e oito
centavos) mensais, totalizando o valor global de R$ 191.768,16 (cento e noventa e um mil, setecentos e sessenta e oito
reais e dezesseis centavos), compativel, portanto, com o pre¢o de mercado demonstrado no laudo técnico;

3.3. O prazo para alocacao € de 12 (Doze) meses, periodo suficiente para que a Administragéo analise e decida sobre

2 continuidade ou ndo da locagao.
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4, CONTRATADO:

PANIAGO HOLDING LTDA, inscrita no CNPJ: 43.647.190/0001-46, imovel localizado na rua Belém, Qd. 17, Lote 05
Loteamento Monte Castelo zona urbana do municipio de Canaé dos Carajas — PA

B SINGULARIDADE DO OBJETO:

O imovel a ser locado atende satisfatoriamente as necessidades de atendimento do Polo da UAB , por intermédio
cla Secretaria Municipal de Planejamento devido as suas caracteristicas e localizagao. Com a locagédo deste imdvel sera
nossivel proporcionar de forma eficiente e eficaz o funcionamento dos cursos ofertados pela Universidade. Visando
Jma acomodagao adequada para o atendimento das necessidades relacionadas a espago fisico, dentro de um padréo
aceitavel, o imével a ser locado atende aos requisitos minimos as normas da ABNT. Uma vez que a secretaria nao
clispde de um espago proprio para o funcionamento desta unidade de apoio, recorrendo para isso, utilizagao de outros
£5pagos.

Quanto a escolha do imdvel, ressaltamos que nao ha outro imével equivalente disponivel para locagéo nas

nroximidades, que seja capaz de suprir as necessidades e que atendem de forma adequada.

DO VALOR:

6.1. O prego total apresentado para a locagao do imovel em sua proposta, solicita o valor total de R$ 191.768,16 (cento
& noventa e um mil, setecentos e sessenta e oito reais e dezesseis centavos)

6.2. Ressaltando que o preco ajustado entre as partes € bruto, sem nenhum énus adicional, cabendo ao contratado
assumir todos os encargos de natureza fiscal, trabalhista, comercial, secundario e previdenciario;

6.3. Nestes termos a proposta pleiteada enquadra-se no ambito deste municipio, ndo comprometendo o orgamento de
2025, conforme estabelece na Lei Federal 14.133/2021.

T RAZAO DA ESCOLHA:

7.1. Considerando, que na Administrag&o Publica em regra todas as contratagdes devem ser precedidas de processos
Icitatorios, no entanto, a Lein® 14.133/21, em seu artigo 74, V, trata da inexigibilidade de licitagdo para a aquisi¢&o ou

lncacdo de imével cujas caracteristicas de instalacoes e de localizagao tornem necesséria a sua escolha.

7.2 A escolha recaiu-se sobre o imdvel localizado na rua Belém, Qd. 17, Lote 05 Loteamento Monte Castelo zona
urbana do municipio de Canaa dos Carajas — PA, considerando o Laudo Técnico de Avaliagao do Imovel, atestando a

adequagao do imével escolhido a satisfagao da necessidade do ente municipal, bem como, a compatibilidade do prego
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com os parametros de mercado. Assim 0s requisitos a dispensa de licitagdo restam satisfeitos no presente caso
concreto de locagao de imovel pela municipalidade;

7.2. A secretaria optou pela contratagdo do Imovel pertencente a empresa: PANIAGO HOLDING LTDA, inscrita no
CNPJ: 43.647.190/0001-46, dada as caracteristicas do imével, com a localizag&o privilegiando o acesso dos usuarios

cue utilizardo dos servigos ofertados.

5 DA FORMALIZAGAO E VIGENCIA DO CONTRATO:

8.1. Para a prestagdo de servigos inerentes ao objeto sera formalizado Contrato Administrativo, estabelecendo em
zuas clausulas todas as condi¢des, obrigagOes e responsabilidades entre as partes, em conformidade com a legislagao
/igente.

8.2. A vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura.

9. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO DOS SERVIGOS EXECUTADOS:

9.1. A execugdo dos servigos sera acompanhada e fiscalizada pelo Sr. Fabiana Rodrigues da Silva, gestor de
~nordenagao da Secretaria Municipal de Planejamento.

9.2. Afiscalizagao de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a responsabilidade da Contratada, inclusive perante
t2rceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante dé imperfeigdes tecnicas, vicios redibitorios, ou emprego de
naterial inadequado ou de qualidade inferior.

9.3. O acompanhamento e a fiscalizagdo da execugdo do contrato consistem na verificag@o da conformidade da
Jrestacdo dos servicos e da alocacao dos recursos necessarios, de forma a assegurar o perfeito cumprimento do ajuste,
clevendo ser exercidos por um ou mais representantes da Contratante, especiaimente designados.

2.4, A verificagdo da adequacado da prestagao do servico devera ser realizada com base nos critérios previstos neste
'ermo de Referéncia e na proposta de precos apresentadas, ao qual integraréo o contrato para fins de dirimir casos
JMiSS0S NO mesmo.

9.5. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias relacionadas
4 execugdo do contrato, com a descricdo do que for necesséario para a regularizagdo das faltas ou dos defeitos

observados.

2.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagao ou a prorrogagado contratual.

9.7. Afiscalizagao do contrato abrange, ainda, as seguintes rotinas:

v' intervir na programagao dos servigos para melhor adequa-la as necessidades da contratante;
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v" Solicitar a substituicdo de empregado da Contratada que dificultar a ag@o fiscalizadora ou cuja
permanéncia nas dependéncias do 6rg&o julgar inconveniente, a seu criterio, sem que tal fato acarrete
quaisquer tipos de 6nus para o 6rgdo contratante;

v Reprovar servigos executados em desacordo com as especificagdes;

v Paralisar todo o servico que essa sendo executado sem condigoes de seguranga ou em desacordo com
as especificagdes;

9.8. Caso a contratada, quando acionada pela fiscalizagdo, n&o cumprir suas determinagbes ser&o aplicadas as

=angbes previstas no Contrato e na legislagéo vigente.

10. META FISICA:

10.1. Viabilizar “Locagao de imével localizado na rua Belém, Qd. 17, Lote 05 Loteamento Monte Castelo zona
urbana do municipio de Canaa dos Carajas - PA, destinado ao funcionamento do Polo da Universidade Aberta
clo Brasil-UAB.”

11. PRAZO DE EXECUGAO DOS SERVICOS:

11.1. O prazo de locagdo do imovel sera de 12 (doze) meses, a contar a partir da assinatura do contrato;

2. RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:
12.1. Manter a compatibilidade com as obrigagdes assumidas durante todo o processo de locagao;

12.2.  No ato da entrega do imovel para a contratada, o locador devera apresentar documentos que comprovem a
nexisténcia de qualquer débito anterior a locagéo atual;

2.3, Manter a compatibilidade com as obrigagdes assumidas durante todo a execugdo dos servigos e vigéncia
contratual;

12.4.  Disponibilizar-se a prestar quaisquer esclarecimentos solicitados pela Administragéo ao longo da vigéncia do
contrato;

12.5. Responsabilizar-se pela fiel execugdo dos servicos no prazo estabelecido;
12.6. Prestar todos 0s esclarecimentos que forem solicitados pela Administragéo, durante a execugéo e vigéncia
contratual

12.7.  Realizar os servigos de acordo com o Termo de referéncia.
13. RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:

13.1. Efetuar o pagamento das contas das contas de &gua e luz do imével durante o periodo de locagao, exceto 0

»agamento do IPTU;
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13.2.  Efetuar o pagamento na forma e no prazo estabelecido no Contrato e/ou Empenho.

13.3. Realizar nele, por sua conta, a obra de reparagédo dos estragos a que der causa, desde que n&o provenientes
cle seu uso normal.

13.4. Restituir o imével, quando finda a locagao, no estado em que o recebeu, conforme Laudo de Vistoria, salvo as
dleterioragdes de seu uso normal, e que o Locatario podera exercer o direito de retencéo do imével locado até que seja

clevidamente indenizado pela execugo.

14. PENALIDADES E SANGOES ADMINISTRATIVAS:

14.1. A licitante vencedora esta sujeita a multa de 0,3% (zero virgula trés por cento) sobre o valor total do contrato
»or dia por descumprimento de obrigagdes fixadas neste termo de referéncia. A multa tem de ser recolhida pela licitante

vencedora no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da comunicagao;

14.2. Pela inexecugao total ou parcial do objeto deste Termo de Referéncia, a Administragdo podera garantida a
orévia defesa, aplicar a licitante vencedora as seguintes sangoes:
v' Adverténcia;
v Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugao total do objeto
contratado, recolhida no prazo de 15 (quinze) dias, contado da comunicagao oficial;
v' Suspenséo temporéria de participar em licitagao e impedimento de contratar com a Administragao, pelo

prazo de até 05 (cinco) anos.

14.3. Ficara impedida de licitar e de contratar com a Administragdo Publica, pelo prazo de até 05 (cinco) anos,
carantido o direito prévio da citag@o e da ampla defesa, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigao ou
até que seja promovida a reabilitagéo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, a licitante que:

Deixar de assinar o contrato;

Ensejar o retardamento da execugao do objeto deste termo de referéncia;

N&o mantiver a proposta, injustificadamente;

Comportar-se de modo inidoneo;

Fizer declaragéo falsa;

Cometer fraude fiscal;

N N N N S NN

Falhar ou fraudar na execugao do contrato.

14.4. As sangdes de adverténcia e de impedimento de licitar e contratar com a Administrag@o Publica poderao ser

aplicadas a licitante vencedora juntamente com a de multa, descontando-a dos pagamentos a serem efetuados.
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5. DO VALOR:

15.1. O valor maximo proposto a ser pago pela Secretaria Municipal de Planejamento para execug&o total dos servigos
¢ de R$ 191.768,16 (cento e noventa e um mil, setecentos e sessenta e oito reais e dezesseis centavos).

15.2.  Nestes termos, cada més gerara o custo de R$ 15.980,68 (quinze mil, novecentos e oitenta reais e sessenta e

oito centavos).
15.3.  Ressaltando que o prego ajustado entre as partes € bruto, sem nenhum 6nus adicional, cabendo ao locador

assumir todos os encargos de natureza fiscal, trabalhista, comercial.

6. CONDICOES DE PAGAMENTO:
16.1. O pagamento sera realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente

ndicados pelo contratado.

16.2. Nenhum pagamento sera efetuado a Empresa Contratada se a mesma n&o estiver em dia com suas

-egularidades fiscal e trabalhista.

17. ORIGEM DO RECURSO E DOTAGAO ORGAMENTARIA:

17.1.  As despesas serdo pagas com recursos proprios, conforme abaixo descriminado e planilhas em anexo:

ORGAO: 10 - Prefeitura Municipal de Canaa dos Carajas

UNIDADE ORGAMENTARIA: 1007 Secretaria Municipal de Planejamento;

Irojeto/Atividade: 04 122 1315 2.027 — Manter a Secretaria Municipal de Planejamento

(lassificagao Econdmica: 3.3.90.39.00 - Outros servigos de ter. Pessoa Juridica;

Subelemento: 3.3.90.39.10 - Locagao de imoveis;

“onte de Recurso: 1500

Valor Total: R$ 191.768,16 (cento e noventa e um mil, setecentos e sessenta e oito reais e dezesseis centavos).

hodode

Sszré(réara Vaz Andrade
aria. N° 127/2025-GP

Secretaria Municipal de Planejamento
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