Prefeitura Municipa
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPEZAL de Sapezal
ESTADO DE MATO GROSSO Folha N° )D\—f
CNPJ 01.614.225/0001-09 I
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAMiLIA,
ASSISTENCIA SOCIAL E CIDADANIA.

SECRETARIA MUNICIPAL
DA FAMILIA, ASSISTENCIA

SOCIAL

E CIDADANIA

C.l. n°® 264/2025 Sapezal, 26 de junho de 2025

Assunto: AVALIACAO DE IMOVEL

Prezada Comisséao,

Venho por meio deste, solicitar a comissao da Portaria n® 952/2024, uma
avaliacdo de imovel para atender o SCFV - Servigos de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos, para novo contrato de locagdo e atualizagao de
valores. O prédio esta situado no seguinte enderego Imével localizado na Rua
das Violetas, n® 1230 SW- Quadra 174, Cidezal II.

1- SCFV

o prédio locado sera para atender o SCFV - Servicos de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculos com um total de 12x25 m? 300 m? de area construida
e 12x30 m?® - 360 m* de area total de terreno, tendo os seguintes espacgos: sala
ampla sem divisorias, 2 banheiros (Masculino e Feminino).

oArea de servigo com cobertura

ocUma copa

oUm mezanino com escadas e corrimao

O valor ofertado pelo Proprietario Sr. Marcos Roberto dos Santos € de R$
7.000,00 mensal.

Sendo o que se apresenta para o momento, coloco-me a disposigdo para
eventuais esclarecimentos
Desde ja apresentamos protestos de consideragao e apreco.

Telma Bogucheski Ribeiro
Secretaria Municipal da Familia,
Assisténcia Social e Cidadania.

“Todo dia € um dia bom para melhorar uma vida.”
Rua Jundia, 749sw, Centro.
Telefone: (65) 3383- 4650 - CEP: 78.365-022 - Sapezal - MT
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Conforme solicitagdo da Senhora Telma Bogucheski Ribeiro, Secretaria Municipal da Familia, Assisténcia Social
e Cidadania, vem a Comissdo instituida através da Portaria N°952/2024 emitir avaliagdo sobre a Locagao de Imovel
situado a Rua das Violetas, Quadra 174, Lote 2, n° 1220 SW, Cidezal I, para atender o SCFV - Servigos de
Convivéncia e Fortalecimento de Vinculos.

OBJETIVO E FINALIDADE DO IMOVEL

O objetivo da avaliagdo é a determinagdo de valor de mercado do aluguel do imével, e a finalidade é
atender a solicitagdo da Secretaria tendo em vista a proposta do proprietario.

CONSIDERACOES INICIAIS

Esse Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagéo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e
baseia-se:

e Nadocumentagao obtida no Arquivo Documental da Prefeitura Municipal de Sapezal, constituida
pelo Alvara de Construgdo n° 032/2015 e Habite-se n° 032/2015;

« Eminformages constatadas “in loco” quando da vistoria ao imovel, realizada em 21/07/2025;

« Em informagGes obtidas com base nos contratos de locagao vigentes do municipio.

DESCRICAO SUCINTA DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel avaliando trata-se de uma edificagao comercial urbana, com dois pavimentos (térreo e superior),
localizada na Rua das Violetas, Quadra 175, Lote 2, n° 1220 SW, Cidezal Il. Possui area de terreno de 360m* e
area construida de 546,25m?, sendo o Pavimento Térreo constituido de 263,49m?, conforme carimbo do projeto
arquitetdnico (em anexo).

Ressalta-se que a edificagéo possui apenas Habite-se parcial, referente a uma area de 108,42m?. A area
restante ndo esta regularizada, apesar de o alvara de construgdo n® 244/11 indicar previsao de 546,25m?.

Consta disponivel para a Administragdo, o pavimento térreo da edificagdo medindo 263,49m* e um
mezanino de 10,56m?, com 0s seguintes ambientes:

-1 recepgao sem banheiros;

-1 sala administrativa com banheiro;

-Saguao interno (com a presenca de paredes em gesso acartonado);

-Area Externa Coberta (aos fundos da edificago);

-2 banheiros — com acesso pela area extemna; V}K

-1 escritdrio no pavimento superior — com acesso pela area externa. A

e

O imével ndo possui vagas de garagem coberta e reservadas.
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PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Nesta avaliagao, foi adotado o valor minimo do intervalo de confianga para a determinagao do aluguel,
considerando que o modelo estatistico foi construido com base em seis contratos de locagdo vigentes da
Administragdo Publica Municipal, uma oferta imobiliaria local e uma avaliagdo anterior realizada por esta
Comisséo.

Adicionalmente, considerou-se que a edificagao avaliada ndo possui averbagao completa no registro de
imoveis, estando regularizada apenas parcialmente (Habite-se parcial referente a 108,42 m?), fator que representa
uma limitagdo relevante para sua plena utilizagéo e impacta negativamente sua atratividade e valor de mercado.

METODO DE COMPARAGAO DE MERCADO

Para a definicdo do valor locaticio do imével, foi adotado o método comparativo direto de dados de
mercado, conforme preconizado pelas normas ABNT NBR 14.653-1 (Parte 1. Procedimentos Gerais) e NBR
14.653-2 (Parte 2: Iméveis Urbanos). De acordo com a metodologia, utilizou-se como variavel independente a
caracteristica de uso institucional dos imoveis, exigindo, para garantir representatividade estatistica, uma amostra
minima de oito dados comparativos.

Foram analisados seis contratos de locagao firmados pela Administragdo Publica Municipal, uma oferta
imobiliaria local e uma avaliagdo anterior realizada por esta Comissdo em 2025 (ver Quadros 01, 02 e 03).
Esses elementos foram selecionados por apresentarem caracteristicas fisicas, localizagbes e finalidades
semelhantes ao imovel avaliando, assegurando a consisténcia dos resultados.

A avaliagéo foi conduzida com grau de fundamentagéo | e grau de precisao lll, alinhados a qualidade
e disponibilidade dos dados, permitindo a apuragdo de um valor médio ponderado por metro quadrado
representativo do mercado imobiliario local e compativel com os valores praticados pela Administragdo Publica
(Quadro 04).

As tabelas 1 e 5 apresentam as metodologias e os parametros para o grau de precisdo adotado.

4 A
¢ S
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Tabela 1 ~ Grau de fundamentagéo no caso de utilizacéo de modelos de regressao linear

| :
| tem Descrigio ) T
m L} | i
Caractarizagao Complela quanto a | Completa ca..;mo as .
1 do Imével touas as veridveis | variévais utiizadas | AdOGC de shuscio
avaliando analisadas no modelo paradigma
Quantidada
minima de dados | 6 (k+ 1), onde ké o 4(k+1),ondekéo | A(ke1),ondekéo
l 2 do mercado, | numero de varidvels | nimero de varidveis  numers de varidvols
efetivamente independentes indapendenies independentes |
|  Apresentaco de .
' "a“"m"'“i"?é: d': m""“? Aoresentagho de Apresentagdo
Identificagio varidvels doiliesd informagdes relativas de informagdes
3 dos dados de n.’ agem com | 8!0dososdadose | relativas aos dacos e
morcado m' 'e“’d’c ammws | varidveis aralisados | variéveis efetivamanta
obsarvadas no local na mode'agem utiizados no modelo
pelo autor do laudo |
| Admitide para Admitida, desde que:
apenas uma variavel,
desde que:
| a) as medidas das a) as medidas das
caractaristicas do caractesislicas do
4 Extrapolagic Nao admitida imdvel avaliando néio | imdvel avaliando néo
§ajam superiores sejam superiores a
a 100 % do limite 100 % do limite
amostral superior, amostral superior,
nem inleriores a nem inferares a
metade de limite metade do limite
amostral inlerior; amostral inferior;
Tabela 1 (contnuagdo)
5 Grau
Item Descrigdo T
(] I u [
i | b)ovalorestimado | b) o valor estimado ado
| | ndoultrapasse 15 % = ndo ulirapasse
I | dovalor calculado | 20 % do vaior
g | | no limite da frenteira | caleulado no limite
| 4 Extrapolagdio | Néo admitida amostral, para a da frontei-a amostral,
| referida varidvel, em para as referides
médulo variavels, de per s/e
simuitaneamente,
a8 em modulo
Nivel de 2
* significancia a
(somatdrio do
valor das duas -
5 | caudas) méximo 10% 20% 30 %
| para a rejeiclio da
| hipétese nula de
| cada regresscr
| Nivel de
| significancia
| méximo admitido
| para a rejeic@o da |
| nipstese nula do = 2% 5% |
| modelo através
do teste F de
Snedacor

Tabela 1 — NBR 14653-2:2011

Frefeilura Municip.
de Sapezal
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Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagéio de modelos
de regresséo linear ou do tratamento por fatores

Grau
Descrigdo -
Goy | il |
0 H . 0, . o :
Amplitude do Inl_ervalo de confianga g!e 80. % <30% <40 % <50%
. em torno da estimativa de tendéncia central -
Tabela 5 - NBR 14653-2:2011
Quadro 01 - Contratos de locagdo em vigéncia administragéo
[CONTRATOS/ADITIVOS CONTRATADA OBIETO ALUGUEL | AREA (M?)| VALOR/M?
102 ADITIVO DO CONT N¢ |E. V. ADMINISTRADORA
8 05 NS LTDA LOCAGAO DA VIGILANCIA EPIDEMIOLOGICA RS 6.625,01| 273,00 24,27
3% ADITIVO AO LUIZ ANTONIO FABRIN | LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO NUCLEO
CONTRATO N° 019/2023 LTDA MUNICIPAL DE ROBOTICA EDUCACIONAL alhe o o
i 6 iy i W?DEIMOVELPAMFUNGONAMENTODAUNIDADEN
LUIZ ALBERTO BUBANS |  DE SAUDE DA FAMILIA DIANA AUXILADORA GONZALES DE | R$ 16.061,86| 630,00 25,50
|042/2022
ALMEIDA.
TORRES DE OLIVEIRA &
LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO
ICONTRATO N2 053/2024 | SILVA ou::;m LTDA- DEPAKTAMENTO MUSICIPAL DE CULTURA RS 12.417,07| 452,19 27,46
LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA FARMACIA
CONTRATO N2 066/2024 |MARA NICELY DA SILVA [MUNICIPAL, a fim de atender as necessidades da Secretaria RS 5.000,00 | 206,00 24,27
Municipal de Saide.
12 ADITIVO AO LOCAGAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DA SECRETARIA
CONTRATO N2 009/2024 SALUCOMERCO DA FAMILIA, ASSISTENCIA SOCIAL E CIDADANIA. RSI0NIAG| LM o
Quadro 02 - Ofertas imobiliarias
AREA MEDIA
FONTE DADOS OBIETO ALUGUEL
(M?) | ALUGUEL/M?
OFERTA IMOBILARIA - EDILAINE FILGUEIRAS SALA COMERCIAL TERREA, AV. MODESTO PALUDO,
https://edilainefilgueiraimoveis.com.br/imove |N2 1379NW, SALA 01, LOT. AGUA CLARA |, SAPEZAL{ R$ 3.300,00 85,75 38,48
1/625/sala-comercial-terrea MT.
Quadro 03 - Quadro de Avaliagéo Realizada em 2025
IAVAUACAO DATA ENDERECO OBJETO ALUGUEL _| AREA (M?)| VALOR/M?
Avenidadas Flores
esquinacom a Avenida
. Ant8nio André Maggl,
05/05/2025 Guadra 196, Lote 01, EVENTUAL LOCAGAO PARA FARMACIA CENTRAL RS 7.935,58| 307,70 25,79
n213295W, Loteamento
Cldezal I, Sapezal/MT

N

=3
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Quadro 04 - Definigdo da Média Saneada e Média Final

N
MEDIA MEDIA CALCULO DE PARAMETROS PARA MEDIA SANEADA DE PRECOS (ANTES DE SANEAR)
GERALDAS | i .
COTAGOES
COEFICIENTE DE VARIAGAO (CV) | DESVIO PADRAO (DP) [ LIMITE INFERIOR (L) | LIMITE SUPERIOR (LS)
R$26,74 | RS 26,74 16,63 4,44 2,29 31,18

Valor Parcial R$7.326,84

CONCLUSAO

Considerando a area total construida de 274,05 m? e o valor unitario médio apurado de R$ 26,74/m?,
obtido pelo método comparativo direto de dados de mercado, a avaliagdo técnica indica um valor locaticio mensal
estimado de R$ 7.326,84 (sete mil e trezentos e vinte e seis reais e oitenta e quatro centavos).

Dessa forma, adota-se, dentro do intervalo de confianga e conforme permitido pela NBR 14.653-1:2019,
o valor arbitrado de R$ 7.000,00 (sete mil reais), sendo o valor ofertado pelo proprietario, representando um
pequeno ajuste inferior compativel com os valores apurados na presente avaliagdo e com os parametros
praticados no mercado local.

Assim, esta Comissdo manifesta-se favoravel a contratagao da locacdo do imével situado na Rua
das Violetas, Quadra 174, Lote 2, n® 1220 SW, Loteamento Cidezal Il, pelo valor mensal de R$ 7.000,00 (sete
mil reais), por encontrar-se devidamente respaldado nos resultados da avaliagdo e atender as condicdes
e necessidades da Administragdo Publica. Ressalta-se que o contrato devera prever atualizacdo monetaria
conforme o indice IGPM ou outro indice oficial aplicavel.

Sapezal-MT, 22 de julho de 2025

Atenciosamente,
"WX—EM - MLME_SM o
- '\ Y

Anggla e Bprros Eduardo Melo Femandes
Arquiteta e Urbanista SRt

’ Engenheiro Civil
CAU N°A105955-6 :
Matricula 3406 CREA N*15262D/RO

Matricula 5644

25 %‘C‘V‘"‘ }* 4 Q"r» 3 D\-’)\«LL
e - Vivian A. Laccal Gomes Rauber
- Arquiteta e Urbanista

CAU N°A55703-0

Matricula 2335

CAU N°AB02913
Matricula 2708
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Farmaécia Municipal

P et

AP

\
\

Conforme solicitagdo do Senhor Ralph Neves Lima, Secretario Municipal de Salde através da Cl
N°53/2025/SMS/COMPRAS, vem a Comisséo instituida através da Portaria N°952/2024 emitir a#aliagéo sobre a
Locagéo de Imovel situado a Avenida das Flores esquina com a Avenida Antonio André Maggi, Quadra 196, Lote
01, n°1329SW, Loteamento Cidezal |, nesta cidade de Sapezal/MT, para abrigar as instalag(“)!es da Farmacia
Municipal, no ano de 2025.

CONSIDERAGOES INICIAIS

O imével referido sera locado pela Administragdo Publica, tendo a finalidade de abr:igar a Farmacia

Municipal afim de armazenar e dispensar a medicagao que é fornecida para 0s municipes. 1

\
|

O objetivo deste Laudo é a Contratagdo de Locagdo por 12 meses. Como o Imovel s ‘ré utilizado pela
Administragdo Municipal, cabe a esta Comissdo avaliar se 0 prego solicitado esta dentro do praticado pelo
mercado. O espago conta com Area de Terreno: 540,00m? (18,00m x 30,00m) e Area Cons*ruida: 307,70m?
(averbada pelo Alvara N°324/2013 e Habite-se de 26/09/2013 em anexo) localizada no seu Pavimento Térreo,
com 0s seguintes ambientes: ’

-01 Saldo Maior;

-04 Sanitérios;

-01 Copa;

-01 Saldo Menor e,

-03 Salas.

OBJETIVO

METODO DE COMPARAGAO DE MERCADO

Utilizou-se um balizamento das edificagdes semelhantes que o municipio possui contr?(o de aluguel, 0
estudo considerou como variavel fisica independente o Estado de Conservagdo das edificagdes escolhidas,
conforme a NBR14653/1 e NBR14653/2 (Avaliag&o de bens Parte 2: Imoveis urbanos) Método comiaratlvo direto de
dados de mercado com amostra minima de 6 dados, grau de fundamentagéo | e Grau de Precis;éo lll. Para essa
média adotaremos o valor de R$25,79/m?, com ponderagao por similaridade dos iméveis, conforme o Quadro 01

a seguir:

4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPEZAL" "\t ®27S

de Sapezgl

Foram escolhidos os imdveis acima pois possuem uso semelhante e estrutura similar, tc
no perimetro urbano e uso comercial. Para fins de balizamento final, utilizou-se o valor da méd
publicas, resultando em R$25,79 (Vinte e Cinco Reais e Setenta e Nove Centavos) o met

edificag&o.

Os valores apurados demonstram conformidade com os pregos praticados no mercado
para edificagbes de uso semelhante, como a edificagdo possui 307,70m? de area construida, ad

CNPJ 01.614.225/0001-09
Quadro 01
LOCAGAO DE IMOVEL PARA
32ADITIVO DO FUNCIONAMENTO DA UNIDADE IV
CONT Ne R DESAUDEDAFAMILADIANA | %> | 63000 | 2621
042/2022 AUXILIADORA GONZALES DE i oo
ALMEIDA.
LOCAGAO DE IMOVEL PARA
I HES- PROJETOs £ | FUNCIONAMENTO DA UNIDADE 1li
DA SAUDE DA FAMILIA, PARA RS
CONTRATO SERVICOS 285,40 32,54
048/2023 o gl ATENDER AS NECESSIDADES DA 9.287,73
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
DO MUNICIPIO DE SAPEZAL/MT
LOCAGAO DE IMOVEL PARA
FUNCIONAMENTO DO CAPS
N —— ELEPAR- (CENTRO DE ATENGAO RS
CONT 094/2022 ELETRICIDADEE | PSICOSSOCIAL), EM ATENDIMENTO | o7 310,63 19,94
CONSTRUGOES AS NECESSIDADES DA SECRETARIA i
MUNICIPAL DE SAUDE DO
MUNICIPIO DE SAPEZAL-MT.
SAABTVE A Wit et RN
2
gg;;z‘:zo ; GALUCOMERCIO | 11 FAMILIA, ASSISTENCIA SOCIALE | 10.844,04 | >1>F3 g
CIDADANIA.
TORRES DE
CONTRATO Ne LOCAGAO DE IMOVEL PARA RS
053/2024 OLIVEIRA & SILVA FUNCIONAMENTO DO 1150000 | 25219 25,43
OLIVEIRALTDA-EPP |  DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE
CULTURA
LOCAGAO DE UM IMOVEL PARA
2
i v RAIMUNDO FUNCIONAMENTO DO SERVICO DE RS
CONTRATO Ne - 382,75 18,29
017/2024 MARCONDES CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO |  7.000,00
DE VINCULO ~ SCFV.
1.994,05 | R$2579

dos localizados
a das locages
r0 quadrado de

imobiliario local
ota-se R$25,79

para o metro quadrado dessa edificagao, resultando em R$7.935,58 (Sete mil, novecentos e trinta e cinco reais e
cinquenta e oito centavos) total mensal para esta avaliagéo imobiliaria.

Di/ﬁ/
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPEZAL
ESTADO DE MATO GROSSO

CNP.J 01.614.225/0001-09 APEZAL

AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO

Avaliagdo do estado de conservagdo do edificio localizado na Rua das Violetas, Quadra 174, Lote 2, n°
1220 SW, Cidezal Il, Sapezal-MT.

Ao proceder a avaliagdo do edificio, foram considerados todos os elementos funcionais. Para determinar
o nivel de anomalia de cada elemento funcional, foram analisados trés critérios:

a) Consequéncias da anomalia na satisfagdo das exigéncias funcionais;

b) Tipo e extensdo do trabalho necessario para a corre¢do da anomalia;

¢) Relevancia dos locais afetados pela anomalia.

Os critérios de avaliagdo da gravidade das anomalias foram classificados como a seguir:

1. Muito Leve: Auséncia de anomalias ou anomalias sem significado;

2. Leve: Anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de facil execugéo;

3. Médias: Anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de dificil execugdo / Anomalias
que prejudicam o uso e conforto e que requerem frabalhos de limpeza, substituigdo ou reparacdo de facil
execucao.

4. Graves: Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil execugéo /
Anomalias que colocam em risco a satide e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes sem gravidade, e que
requerem trabalhos de facil execugéo.

5. Muito Graves: Anomalias que colocam em risco a salide e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes
sem gravidade, e que requerem trabalhos de dificil execugdo / Anomalias que colocam em risco a satide e/ou
a seguranga, podendo motivar acidentes graves ou muito graves / Auséncia ou inoperacionalidade de
infraestrutura basica.

O estado de conservagéo do prédio referido &€ BOA, a edificagao é composta por Pavimento Térreo e
Sotdo. Quanto ao sistema construtivo, materiais e elementos utilizados, ressalta-se que:

- Na fachada, a estrutura de concreto e a alvenaria aparente e pintura acrilica;

- Forro em gesso nas salas e banheiro;

- No interior da edificagdo, as alvenarias encontram-se revestidas com emassamento e com pintura
acrilica;

- As portas e vaos da fachada sdo em vidro e metalicas. As portas internas sdo de madeira e as janelas
internas sao de vidro.

- O piso da edificagdo € em granito.

Segue fotografias da fachada e dos ambientes.
N

\
-
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Foto 01 - Fachada principal - Acesso Ela Rua das Viqletjs

Fonte: Autor (2025)

Foto 02 - Recepgao - Vis

ta Geral

21710712025, 08:07
13° 33' 3.615", W 58° 49' 29.229"

Fonte: Autor (2025)
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Foto 03 — Recepgao - Vista Geral - Detalhe para abertura de vao que ira receber esquadria apoés a

finalizagdo da pintura

" Fonte: Autor (2025

Foto 04 - Sala Administrativa - Vista g
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Foto 05 - Sala Administrativa - Vista das paredes internas em bom estado de conservagao

Fonte: Autor (2025)

FotoﬂG—Saguao-Vistageralsempa_t_g_ gi

*

i
21/07/2025, 08:08

S 13° 33' 3.342", W 58° 49' 29.575"

m"’ff" PN RS TR S

Fonte: Autor (2025)
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21/07/2025, 08:08
S 137 33' 3.342", W 58° 49' 29.575"
. o
Fonte: Autor (2025)

;
geral sem patologias apa

21/07/2025, 08:08
S 13° 33' 3.351", W 58° 49' 29,9%”

Fonte: Autor (2025)

Foto 07 - Sala Administrativa - Instalages de l6gica expostas
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Foto 09 - Saguao - Vista geral, com saida p

21/07/2025, 08:08
S43° 33°3.586", W 58° 49" 30.288"

Fonte: Autor (2025)
Foto 10 - Area Externa - Vista para a entrada do Sz

21/07/2025,:08.
33" 3.586"; W 587 49530.288"

Fonte: Autor (2025)
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Foto 11 — Sagudo - Detalhe das esquadrias em vidro e aluminio

Fonte: Autor (2025)

Foto 12 - Area Externa - Vista das instalagées hidrossanitarias

Fonte: Autor (2025)
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13 - Area Externa - Vista das instalagdes sanitarias

— SECER i SR &

Fonte: Autor (2025)

~_Foto 14 - Area Externa - Vista para o Depésito
k. _ d

21/07/2025, 08:09
S 13° 33' 3.586°, W 58" 40' 30.288"

Fonte: Autor (2025)
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Foto 14 - Depésito - Vista para o interior do Saguao

Fonte: Autor (2025)

Foto 15 - Area Externa - Vista para os banheiros masculino e feminino

Fonte: Autor (2025)
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Foto 17 - Banheiro Feminino

Fonte: Autor (2025)

Foto 18 - Banheiro Masculino

Fonte: Autor (2025)
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Estrutura de Concreto Armado: Nao foram verificadas anomalias aparentes na estrutura;
Drenagem de Agua Pluvial: As instalagdes estdo em boas condigdes;
Pavimentagao Externa: Nao foram verificadas anomalias aparentes na pavimentagéo extema;
Forro: Foram detectadas aberturas no forro que devem ser corrigidas pelo proprietario;
Esquadrias (Portas e Janelas): Nao foram constatadas anomalias aparentes nas esquadrias, entretanto ha
existéncia de ambientes sem ventilagdo natural adequada;
Alvenaria: Pintura e acabamento das alvenarias em 6timas condicdes;
Pavimentagao Interna: Piso em granito encontra-se em 6timo estado de conservagao;
Instalagdes Elétricas, Sanitarias e Hidraulicas: Existem instalagdes elétricas aparentes nos ambientes da

edificago.

Sapezal-MT, 21 de julho de 2025
Atenciosamente,

Eduardo Melo Fernandes
Engenheiro Civil
CREA N°15262D/RO
Matricula 5644
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PORTARIA N° 952/2024
CONSTITUI COMISSAO DE AVALIACAO DE
BENS IMOVEIS E DE VALOR LOCATICIO DE
IMOVEIS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

VALCIR CASAGRANDE, Prefeito Municipal de Sapezal, Estado de Mato Grosso. no
uso de suas atribuigdes legais.

RESOLVE:

Art. 1° Fica constituida a presente Comisso para realizar visitas in loco aos prédios de
propricdade privada ¢ pertencentes ao Municipio de Sapezal, indicados pelas Sccretarias Municipais
solicitantes. com o objetivo de Avaliagdo de Uso e de Valores praticados no mercado local para [ins de

.- locagdio. cessdo ¢ compra por parte da Administragéo Municipal e por terceiros.

Art. 2° A presente Comissio serd um orgdo consultivo e deliberativo, de assessoramento
ao Poder Executivo Municipal. que terd as atribui¢des constantes nesta portaria.

Art. 3° A comissio serd composta por 7 (sete) membros nomeados pelo Prefeito Municipal.
Art. 4° A comissdo serd constituida pelos seguintes servidores abaixo relacionados:

. Eduardo Melo Fernandes — CPF: 021. XXX.XXX-3, presidente:

1. Angela Pereira Barros — CPF: 010.XXX.XXX-70, membro:

I11. Charles Barbosa de Queiroz — CPF: 017.XXX.XXX-84. membro:
Iv. Vivian Auxiliadora Laccal — CPF: 007.XXX.XXX-90, membro:

V. Cleverson Daniel Barbiero — CPF: 021. XXX.XXX-35, membro:

VL. Nicklawber Santos Almeida — CPF: 033.XXX.XXX-50, membro:
VII. Luma Loana Barbosa Ferreira — CPF: 046.XXX.XXX-18. membro.

Art. 5° Sio atribui¢des da Comissdo de Avaliag@io de Bens Imdveis e de valor locaticio de

imoveis:
., | - Avaliar iméveis pertencentes ao Patrimdnio Piblico Municipal. passiveis de venda.

doagdo. permuta ou dagdo em pagamento;

Il - Avaliar imoveis para fins de desapropriagdo, recebimento em doagio. permuti.
comodato. locagio, dagdo em pagamento ou institui¢do de serviddes:

Il - Avaliar reas urbanas remanescentes de obra piblica ou resultante de modificagio de
alinhamento;

IV - Verificar a compatibilidade do valor locaticio pretendido pelo proprietario em relagio
40 mercado imobiliario local. tratando-se de locagdo ou arrendamento de imoveis particulares pelo Poder
Pablico. bem como suas revisdes. em caso de omissdo no contrato:

V - Reavaliar bens imoveis objeto de processos de desapropriagdo ainda niao liquidados.
quando solicitado pela Administragdo Municipal.

VI - Sugerir medidas, com os subsidios necessarios. para a apreciagio da Prefeitura
Municipal. inclusive sobre a contratagdo de pericias ¢ laudos que entenderem necessarios:

Art. 6° Os laudos de avaliagdo deverdo ser elaborados de acordo com as normas técnicas
vigentes.

Paragrafo dnico. A comissio poderd solicitar a contratagio de peritos exiernos nos casos
em que a complexidade da avaliagdo assim o requeira, utilizando os laudos contratados para a
composicao da avaliagdo.

PUBLICADO POR AFIXAGAO DE
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Art. 7° Os "Laudos de Avaliagio" e demais documentos técnicos serdo elaborados ¢
assinados pelos profissionais habilitados nomeados para compor a comissdo.

Art. 8° Quando necessiria a Avaliagio de algum Imével a Secretaria solicitante deverd
encaminhar o pedido diretamente para a Presidente da Comissdo.

Art. 9 Serd de responsabilidade da Presidente. comunicar os demais membros da presente
Comissio de Avaliagio e realizar todos os tramites necessarios junto com as Secretarias solicitantes
para a realizagdo da visita in loco e da elaboragao final do laudo.

Art. 10 Os laudos de Avaliagdo deverdo ser entregues no prazo maximo de 3 (cinco) dias
corridos. diretamente para as Secretarias solicitantes.

Art. 11 Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicagéo. revogando-se as disposigoes
em contrario, em especial a Portaria n® 175/2023.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sapezal. ao 1° dias do més de agosto de 2024,

VALCIR CASAGRANDE
Prefeito Municipal

PUBLICADO POR AFIXAGAO DE
Matricula n 3681
Valénia Anfutiés



