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C.l. n"064/2025 ~ SADMP

Ao Senhor,
Eduardo Melo Fernandes
Departamento de Engenharia
Assunto: Solicitagdo de Laudo de Avaliagao de Imével - Locagéo do Almoxarifado Central.
Prezado,
Venho, por meio deste, solicitar a emissdo de Laudo Técnico de Avaliagdo referente ao imdvel que sera
objeto de nova Inexigibilidade de Licitagdo, com a finalidade de locagéo para funcionamento do Almoxarifado
Central deste Municipio.

Os dados do imével, bem como o valor proposto pelo proprietario, seguem em anexo a este documento
para subsidiar a anélise e elaboragéo do referido laudo técnico.

Solicita-se, portanto, que a vistoria e a avaliagdo sejam realizadas com brevidade, a fim de garantir a
continuidade e a celeridade na framitagao do processo administrativo.

Sem mais para o momento, coloco-me a disposigdo para quaisquer esclarecimentos que se fizerem
necessarios.

Atenciosamente,

Laércio Araljo Souza Neto
Secretario de Administragéo e Planejamento

Recebido dia _<4d. de row (@ de 2025.

Assinatura:‘@unalu__lginim:ﬁ@;
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ESTADO DE MATO GROSSO

CNPJ 03:$14.225/0001-09

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Almoxarifado Central

Conforme solicitagdo do Senhor Laercio Araujo Souza Neto, Secretario de Administragdo Souza Neto,
vem a Comissao instituida atraves da Portaria N°952/2024 emitir avaliag@o sobre a Locagdo de Imdvel situado a
Rua José Lazarim, N° 1160 NW, Lote 03 e 04, Quadra 20 - Loteamento Agua Clara |, nesta cidade de Sapezal/MT,
para abrigar as instalagbes do Almoxarifado, no ano de 2025.

CONSIDERAGOES INICIAIS

O imovel referido esta locado pela Administragao Publica, tendo a finalidade de abrigar o Almoxarifado
Central que serve de depdsito de materiais de expediente e consumo de a todas as secretarias municipais.

OBJETIVO

O objetivo deste Laudo é a Avaliagdo de Mercado do referido imével. O prédio possui, area de 931,60m?

contendo 0s seguintes ambientes:
o Recepgao;

Sala Administrativa;
02 Salas amplas;
Depésito Menor;
2 Depositos Externos;
Conjunto de banheiros.

o T T S T

METODO DE COMPARAGAO DE MERCADO

Utilizou-se um balizamento das edificages semelhantes que o municipio possui contrato de aluguel, 0
estudo considerou como variavel fisica independente o Uso da Edificagdo, conforme a NBR14653/1 e NBR14653/2
(Avaliagéo de bens Parte 2: Imoveis urbanos), grau de fundamentagdo | e Grau de Precisdo IIl. Para essa média
adotaremos o valor de R$18,94/m?, com ponderag&o por similaridade dos iméveis, como o Quadro 01 a seguir:

Recetido em CBJ-Q?*J 2
|
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ESTADO DE MATO GROSSO

CNPJ 01.614.225/0001-09

Quadro 01

Prefeitura Municipal

de Sape

mmoum DIOCESE DIAMANTING LOCAGAO DA UAB - PRAZO R$1025230| 72171 | M2
E.V.
CONTRATO 23/2025 ADMINISTRADORA DE LOCACAO DA VIGILANCIA EPIDEMIOLOGICA - PRAZO RS 6.625,01| 273,00 24,27
BENS LTDA
LOCAGAO DE IMOVEIS PARA FUNCIONAMENTO DO CENTRO
22 ADITIVO DO LUIZ ANTONIO FABRIN ([EDUCACIONAL DE ATENDIMENTO PEDAGGGICO ESPECIALIZADO,
CONTRATO 060/2022 EIRELI FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE APOIO PEDAGOGICOPARA | > 1570837 | 104634 | 15,97
AULAS DE REFORCO E RECOMPOSICAO DA APRENDIZAGEM
32 ADITIVO AO LUIZ ANTONIO FABRIN |  LOCACAO DE IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO NUCLEO
CONTRATO N° 019/2023 LTDA MUNICIPAL DE ROBOTICA EDUCACIONAL B — s
22 ADITIVO AO
RAIMUNDO LOCACAO DE UM IMOVEL PARA FUNCIONAMENTO DO SERVICO
gf;lm'"“ il MARCONDES DE CONVIVENCIA E FORTALECIMENTO DEVINCULO ~Scry. | > 7>%083| 38275 | 19,83
262780 | R$

Foram escolhidos 0s iméveis acima pois possuem uso semelhante e estrutura similar, todos localizados

no perimetro urbano e uso comercial.

Os valores apurados demonstram conformidade com os pregos praticados no mercado imobiliario local
para edificagbes de uso semelhante, como a edificagdo possui 931,60m? de area construida, resultando em
R$17.644,50 (Dezessete mil, seiscentos e quarenta e quatro reais e cinquenta centavos) total mensal para esta
avaliagao imobiliaria.

DO VALOR

Esta comissdo fica favoravel & locagcdo mensal do imével referenciado anteriormente em
R$13.458,48 (treze mil quatrocentos e cinquenta e oito reais e quarenta e oito centavos), conforme proposta
do proprietario, que representa um valor 31% inferior a0 mensurado, podendo ser utilizado o fator de
corregao do IGPM, uma vez que se encontra dentro do valor praticado pelo mercado.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPEZAL:,
ESTADO DE MATO GROSSO

CNPJ 01.614.225/0001-09

AVALIACAO DO ESTADO DE CONSERVACAO

Avaliagdo do estado de conservagio do edificio localizado na Rua José Lazarim, N° 1160 NW, Lote 03 e 04
- Quadra 20A - Loteamento Agua Clara |, Sapezal-MT, que abriga o Almoxarifado Central.

Ao proceder & avaliagdo do edificio, foram considerados todos os elementos funcionais. Para determinar
o nivel de anomalia de cada elemento funcional, foram analisados trés critérios:

a) Consequéncias da anomalia na satisfag@o das exigéncias funcionais;

b) Tipo e extens&o do trabalho necessario para a correg@o da anomalia;

c) Relevancia dos locais afetados pela anomalia.

Os critérios de avaliagdo da gravidade das anomalias foram classificados como a seguir:

1. Muito Leve: Auséncia de anomalias ou anomalias sem significado;

2. Leve: Anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de facil execugéo;

3. Médias: Anomalias que prejudicam o aspeto, e que requerem trabalhos de dificil execugdo / Anomalias
que prejudicam o uso e conforfo e que requerem trabalhos de limpeza, substituicdo ou reparagéo de facil
execugao.

4. Graves: Anomalias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de dificil execugdo /
Anomalias que colocam em risco a salide e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes sem gravidade, e que
requerem trabalhos de facil execugao.

5. Muito Graves: Anomalias que colocam em risco a satide e/ou a seguranga, podendo motivar acidentes
sem gravidade, e que requerem frabalhos de dificil execugao / Anomalias que colocam em risco a salide e/ou
a seguranga, podendo motivar acidentes graves ou muito graves / Auséncia ou inoperacionalidade de
infraestrutura bésica.

O estado de conservagdo do prédio referido € BOM, a edificagdo é composta por Pavimento Térreo e
Sotdo. Quanto ao sistema construtivo, materiais e elementos utilizados, ressalta-se que:

- Na fachada, a estrutura de concreto e a alvenaria aparente e pintura acrilica;

- A cobertura da edificagdo é composta de telha de fibrocimento apoiadas em estrutura metalica e forro
em PVC nas salas e depositos;

- No interior da edificagdo, as alvenarias encontram-se aparentes e com pintura acrilica;

- As portas e vaos da fachada s@o em vidro e metalicas. As portas internas s&o de madeira e vidro e as
janelas internas sdo de vidro.

- O piso da edificagdo & em ceramica.

Prefeitura Municipal
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7 ESTADO DE MATO GROSSO :
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Segue fotografias da fachada e dos ambientes, e as anomalias de grau muito leve. O GPS identificou as

fotos como “Avenida Dourado”, mas o imovel fica localizado na Rua José Lazarim.

Foto 01: Vista frontal do acesso principal pela Rua José Lazarim
J

29 de mai. de 2025 08:25:15
13.53791237S 58.81510831W
Avenida Dourado

Centro

Sapezal
Mato Grosso

Fonte: Autor (2025)

Foto 02: Vista lateral do acesso pela Rua José Lazarim

29 de mai. de 2025 08:25:18
13.5379131S 58.81510939W
Avenida Dourado

Centro

Sapezal
Mato Grosso
Fonte: Autor (2025)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPEZAL-
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CNPJ 01.614.225/0001-09

Foto 03: Medidor de energia elétrica - fachada lateral

e MaIGEZ0ZSBE# 5750
-2 13.53786588SISEIIBUNIBZOVY;
e : AVERIGAONIAG0

. ' SENO
oA aeceterangT, ‘ b -’/f N Sapezal

- i A LN L ;.‘,5,'“‘: & ’ T RE2
% | PEalgs Rl l.,d o & e Ofse

Fonte: Autor (2025)

Foto 04: Forro em PVC da sala administrativa

29 de mai. de 2025 08:26:51
13.53783606S 58.81507791W
Avenida Dourado

Centro

® B Sapezal
A Mato Grosso
Fonte: Autor (2025)
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Foto 05: Piso cerdmico da sala administrativa

POe Al de 2025-08:26:54
USIS3Y 884/ VS 58:81507492W
2r : AvenidaPourado
Centro

Sapezal

Mato Grosso

"~ Fonte: Autor (2025)

Foto 06: Vista da saida da sala administrativa para o hall

29 de mai. de 2025 08:26:59
13.53783885 5881506363 W
Avenida Dourado

Centro

Sapezal

Mato Grosso

Fonte: Autor (2025)
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Foto 07: Hall sito temporario — vista 1.

t Ii mo de

29 de mai. de 2025 08:27:13
13.53781976S 58.81508231W
Fonte: Autor (2025)

Foto 08: Hall de eda gﬁl'lzado como depésito temporario — vista 2

29 de mai. de 2025 08:27:18
13.53781252S 58.81510145W
Fonte: Autor (2025)
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Foto 09: Copa - vista ge

- R

1k 53?770948 58. 81509955W
Fonte: Autor (2025)

Foto 10: Sala administrativa utilizada como depésito - vista geral

Fonte: Autor (2025)
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ESTADO DE MATO GROSSO

CNPJ 01.614.225/0001-09

Foto 11: Depésito de materiais — desta

que para instalagdes elétricas protegidas e rede de hidrantes

|
29.-desmal. de 2025 08:27:49
13.53780656S 58.81516403W
& Avenida Dourado

Fonte: Autor (2025)

Foto 12: Plso ceramlco dos depésitos — demlhe

‘&29 d@mal de 2025 032753
3.53/80883S58.81515531W
Avenida Dourado

Centro

Sapezal

Mato Grosso

Fonte: Autor (2025)
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Foto 13: Anomalia muito leve na pintura interna do depésito ,

Mato GroSso

Fonte: Autor (2025)

Foto 14: Pintura interna em bom estado - depésito

29 de mai. de 2025 08:28:15
13.5377654S 58.81514373W
Avenida Dourado
Centro

Sapezal

Mato Grosso

Fonte: Autor (2025)
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CNPJ 01.614.225/0001-09

Foto 15: Vista geral do interior dos depositos

Lwemda Dourado
h Centro

—— Sapezal
MateiGrosso
Fonte: Autor (2025)

Foto 16: Vista interna dos dep

Ositos através de vado na parede

‘63 58.81 516758W
Avenida Dourado
Centro

Sapezal
Mato Grosso

Fonte: Autor (2025)
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Foto 17: Interior dos depésitos - vista lateral

29 de mai. de2025 08:28:49
13 537701358 58.81516658W
Avenida Dourado

Centro

Sapezal
Mato Grosso
Fonte: Autor (2025)

Foto 18: Interior dos depdsitos — area de armazenagem

xle mai. de 2025 08:29:09
376981 7S 58.81516457W
Avenida Dourado

Centro

Sapezal
Mato Grosso

Fonte: Autor (2025)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAPEZAL
y ESTADO DE MATO GROSSO

CNPJ 01.614.225/0001-09

Foto 19: Interior dos depésitos - profundidade dg edificacao

9. de mai. de 2025 08:29:11

5?37695728 58.8151T6659W

iy o Avenida Dourado

» Centro

Sapezal

: ; Mato Grosso
Fonte: Autor (2025)

oL -.v-u.-r!ﬁh

- Foto 20: Quadro de dlstnbmgio elétnca

| 13:5377118
|

Aven:da Dourado
Centro

Sapezal
Mato Grosso

Fonte: Autor (2025)
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CNPJ 01.614.225/0001-09

Foto 21: | r dos depdsitos — area de fundos

b |
29 de mai
18:53469907S 58.81§ 1296
e AvenidaPourado
Centro

Sapezal
Mato Grosso

Fonte: Autor (2025)

Foto 22: Interior dos depésitos - vista complementar
== - % Y

29.de mai. de 2025 08:30:49
13.53764057S 58.81501427W
Fonte: Autor (2025)
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ESTADO DE MATO GROSSO

CNPJ 01.614.225/0001-09

Foto 23: Interior dos depdsitos - detalhe da ventilagao e iluminagac

e —— — ——

L
29 de'thai. de 2025 08:31:07
, 13.53767865S 58.81504474W
Fonte: Autor (2025)

Foto 24: Interior dos depdsitos - setor final

29 de mai. de 2025 08:31:30
3.53767211S 58.81513624W
Avenida Dourado

Centro

Sapezal

Mato Grosso

Fonte: Autor (2025)
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Foto 25: DML (Depds

29 de mai. de 202!
13.53776009S 58:87
Avenida D

Fonte: Autor (2025)

Foto 26: Banheiro dos funcionarios - sanitario e lavatério

ato Grosse

c

Fonte: Autor (2025)
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Foto 27: Depésito externo

296 mai, de 2025.08:31:55
13 537645985 58.81 508036W
AVenida Dodfado

gdentro

Fonte: Autor (2025)

Foto 28: Depdsito externo — vista lateral

e

— %

_ 29 de thai. de 2025 08:32:04
3. 53(6492@8 58.81511782W
' Kvemda Dourade

Gentro

Sapezal
A ——— Mato Grosso
Fonte: Autor (2025)

N\
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Foto 29: Dep6

sito externo — acesso pelos fundos - vista de cima

b P
29 de mai’de 2025 08132:48
13.53769921S 58.81504613W
Avénida Dourado
Centro
Sapezal
Mato Grosse

Fonte: Autor (2025)

Foto 30: Sétio do depédsito externo — estrutura da cobertura

,,,,,

Avenida Dourado
Centro

Sapezal
Mato Grosso
Fonte: Autor (2025)

(O
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Foto 31: Depdsito externo

29 de mai. de 2025 08:34:01
13.53759389S 58.81513445W
Avenida Dourado
Centro
Sapezal
Mato Grosso
Fonte: Autor (2025)

Foto 32: Cobertura do depdsito externo

Fonte: Eduardo (2025)
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Foto 33: Portao externo — acesso a0 fqndo do lote

29 de mai. de 2025 08:34:56
13.53766356S 58.81531256W
Avenida Dourado

Centro

Fonte: Autor (2025)

_ Foto 34: Fachada Lateral -

29 de mai: de 2025 08:35:09
13.53762558S 58.81534039W
Avenida Dourado

Centro

Sapezal
Mato Grosso

Fonte: Autor (2025)
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Foto 35: Depésito desanexado - vista frontal

29 de mai. de 2025 08:35:50
13.53743682S 58.81511909W
Avenida Dourado

Centro

Sapezal
Mato Grosso
Fonte: Autor (2025)

F";?, 36: Depésito desanexado - vista lateral

v

29 de mai. de 2025 08:35:52
13.537436S 58.81512003W
Avenida Dourado

Centro

Sapezal

Mato Grosso

Fonte: Autor (2025)

(\"\
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Estrutura de Concreto Armado: Nao foram verificadas anomalias aparentes na estrutura.

Drenagem de Agua Pluvial: Nao foram verificadas anomalias aparentes nas instalagdes. Uma intervencéo havia
ocorrido recentemente para realizagdo de reparos na cobertura.

Pavimentagdo Externa: Nao foram verificadas anomalias aparentes na pavimentagéo externa.

Forro: N&o foram verificadas anomalias aparentes no forro.

Esquadrias (Portas e Janelas): Nao foram verificadas anomalias aparentes nas esquadrias.

Alvenaria: Nao foram verificadas anomalias aparentes na alvenaria.

Pavimentagao Interna: Nao foram verificadas anomalias aparentes na pavimentagao intemna.

Instalagoes Elétricas, Sanitarias e Hidraulicas: Nao foram verificadas anomalias aparentes nas instalagdes.

Atenciosamente,

§ duode Qﬂac )T Py, o)

Eduardo Melo Fernandes
Engenheiro Civil
CREA N°15262D/RO
Matricula 5644

Sapezal-MT, 29 de maio de 2025



