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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 157/2025

1I- INTRODUCAO

1.1. O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratagdo de solugdo que atendera & necessidade abaixo especificada.

12 O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solugdo
para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo Publica.

2-  DESCRICAO DA NECESSIDADE

2.1. OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO
ALMOXARIFADO CENTRAL, COM A FINALIDADE DE ATENDER AS NECESSIDADES DAS
SECRETARIAS MUNICIPAIS PERTENCENTES AO MUNICIPIO DE SAPEZAL/MT.

2.2. Fundamentacio da Necessidade da Contratagio

A presente contratagdo justifica-se pela necessidade de garantir a continuidade das atividades operacionais do
Almoxarifado Central, estrutura fundamental para o recebimento, armazenamento e distribui¢do de materiais
essenciais utilizados pelas Secretarias Municipais. A contratagdo estd amparada no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021, que autoriza a contratagdo direta para a locagdo de imével cujas caracteristicas de instalagdo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel com o valor de mercado, conforme
avaliagdo prévia.

2.3. Vinculo Contratual Vigente e Prazo

Atualmente, a Administragdo possui vinculo por meio do Contrato de Locagdo n° 004/2024, o qual estd vigente
em decorréncia do 2° Termo Aditivo. Esse aditivo expira em 31/08/2025, ndo sendo possivel nova prorrogagdo
contratual, em razio da troca de proprietdrio do imével. Dessa forma, torna-se necessaria a celebragdo de nova
contratagdo para garantir a continuidade dos servigos, sem solugdo de continuidade.

2.4.  Piblico Impactado e Problema que se Busca Solucionar

A contratagdo impacta diretamente todas as Secretarias Municipais, tendo em vista que o Almoxarifado Central
atende a demanda de insumos diversos, como materiais de expediente, limpeza, géneros alimenticios e bens
permanentes. A auséncia de local adequado para o armazenamento e distribui¢do desses itens comprometeria o
funcionamento dos servigos publicos municipais, prejudicando o atendimento a populagéo e a execugdo regular
das atividades administrativas.

3- ALINHAMENTO COM PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

3.1. Demonstragdo do alinhamento entre a contratagdo e o planejamento do 6rgdo ou entidade, identificando a
previsdo no Plano Anual de Contratagdes ou, se for o caso, justificando a auséncia de previsdo (Art. 9°, inciso
IX da IN n° 58/2022). Demonstragdo da previsdo da contratagdo no plano de contratagdes anual, sempre que
elaborado, de modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administragdo (inciso II do § 1° do art.
18 da Lein® 14.133/2021).

3.2. Trata-se de contratagdo realizada de forma habitual por esta Administragdo Publica, considerando a
natureza continua das atividades do Almoxarifado Central. As quantidades e especificagdes observadas foram
definidas com base nas necessidades atuais da Administragdo, considerando os registros de consumo e a execugao
contratual do altimo exercicio.

4- REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. A contratacdo serd formalizada por meio de Inexigibilidade de Licita¢ido, com fundamento no art. 74,

inciso V, da Lei n® 14.133/2021.

4.2. QObrigacdes contratada:
4.2.1. A locadora devera estar em regularidade fiscal com os seguintes documentos: Prova de
inscrigdo/regularidade no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica; Certiddes Federal, Estadual, Municipal, FGTS
e Trabalhista.
4.2.2. Entregar o imovel em perfeito estado de uso e conservagéo, especialmente no que se refere a instalagdes
elétricas e hidraulicas;
4.2.3. Providenciar imediata corregdo das deficiéncias e/ou irregularidades apontadas pelo CONTRATANTE;
4.2.4. No valor do aluguel, a ser pago a titulo de locagdo estdo inclusos o valor referente a IPTU;
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4.2.5. Manter o Alvara dos Bombeiros em dia.
4.2.6. Informar dados bancérios e endereco, atualizando sempre que necessario para recebimento de
informagdes.
4.2.7. Manter as condi¢des de habilitagio regulares durante o periodo de contratagio e para fins de
recebimento.

4.3, Obrigacdes contratante:
4.3.1. Notificar o contratado de qualquer irregularidade encontrada no fornecimento do servigo/locagéo;
4.3.2. Efetuar o pagamento em até 30 (trinta) dias, mediante apresentagdo do documento de cobranga,
devidamente atestada pelo setor competente, mediante ordem bancdria, em moeda corrente;
4.3.3. Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais no caso de inadimplemento das obrigagdes
convencionadas;
4.3.4. Cumprir e fazer cumprir as disposigdes regulamentares e as clausulas contratuais deste instrumento;
4.3.5. Restituir o imével ao final da locagéo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do uso normal;
4.3.6. As despesas de energia e dgua é de inteira responsabilidade da CONTRATANTE.

5- LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. Levantamento de mercado, que consiste na prospecgdo e andlise das alternativas possiveis de solugdes,
podendo, entre outras opgdes: (Art. 9°, inciso III da IN n°® 58/2022) a) ser consideradas contratagdes similares
feitas por outros érgdos e entidades, com objetivo de identificar a existéncia de novas metodologias, tecnologias
ou inovagdes que melhor atendam as necessidades da administragdo; e b) ser realizada consulta, audiéncia puiblica
ou didlogo transparente com potenciais contratadas, para coleta de contribuigdes. Levantamento de mercado, que
consiste na andlise das alternativas possiveis, e justificativa técnica e econdémica da escolha do tipo de solugédo a
contratar. (inciso V do § 1° do art. 18 da Lei n° 14.133/2021).

5.2. O levantamento de mercado foi realizado com base em edificagdes similares atualmente locadas pelo
Municipio, utilizando-se o uso da edificagdo como varidvel fisica independente, conforme NBR 14.653-1 e
14.653-2, grau de edificagdo I e grau de precisdo IIl. A Comissdo de Avaliagdo adotou o valor médio de R$
18,94/m?, com ponderagdo por similaridade dos imdveis.

6- ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

6.1. Estimativa das quantidades a serem contratadas, acompanhada das memorias de cdlculo e dos documentos
que lhe ddo suporte, considerando a interdependéncia com outras contratagdes, de modo a possibilitar economia
de escala (Art. 9°, inciso V da IN n°® 58/2022 e inciso IV do § 1° do art. 18 da Lei n® 14.133/2021).

6.2. Considerando os tltimos dois anos de base, serd mantido o quantitativo para 12 meses.

6.3. A unidade de medida para a referida contratagdo ¢ MES.

6.4. A quantidade pretendida estard detalhada na planilha de quantitativo anexo aos autos.

7- ESTIMATIVA DE PRECO

7.1. Estimativa do valor da contratagdo, acompanhada dos pregos unitdrios referenciais, das memarias de
calculo e dos documentos que lhe ddo suporte, que poderdo constar de anexo classificado, se a administragdo
optar por preservar o seu sigilo até a conclusdo da licitagéo (Art. 9°, inciso VI da IN n°® 58/2022 e inciso VI do §
1° do art. 18 da Lei n® 14.133 de 01/04/2021)

5.3. Para fins de comprovagdo da compatibilidade do prego com os valores praticados no mercado, foi
realizado levantamento de mercado por meio de avaliagdo técnica da Comissdo de Avaliagdo de Imdveis, que
considerou os pregos médios praticados para locagdes de iméveis com caracteristicas semelhantes no municipio.
5.4. O laudo conclusivo atestou que a proposta apresentada pelo proprietdrio é 31% inferior ao valor de
mercado, conforme corregio aplicada com base no indice IGPM, o que reforga a vantajosidade da contratagdo e
sua adequagdo aos pardmetros exigidos pela legislagdo vigente.

8- DESCRITIVO DE SOLUCAO
8.1. Justificativas para a solugdo da contratagdo que se pretende (Art. 9°, inciso I'V da IN n°® 58/2022 e inciso
VIl do § 1° do art. 18 da Lei n° 14.133/2021)
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8.2. A contratagdo prevé a locagdo de imdvel com estrutura fisica compativel com as necessidades do
Almoxarifado Central, incluindo espago para armazenamento e logistica de distribuigdo de insumos. Néo ha
previsdo de garantia ou assisténcia técnica, por tratar-se de locagdo, cabendo ao locador manter o imével em
plenas condigdes de uso durante a vigéncia contratual.

9-  JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

9.1. Justificativas para o parcelamento ou néo da solugdo, se aplicavel. (Art. 9°, inciso VII da IN n°® 58/2022 e
inciso VIII do § 1° do art. 18 da Lei n° 14.133/2021)

9.2. O objeto representa um todo, sendo que foi definido o item do objeto para realizagdo da licitagdo. Sera
realizado o contrato com a empresa em questdo, sendo contratagdo com a Administragdo Publica, por ser um
servigo de locagdo de imdvel.

9.3. O critério de adjudicagdo do objeto serd o prego mais vantajoso, considerando o da contratada ser mais
baixo.

10- DEMONSTRACAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Resultados pretendidos, em termos de efetividade e de desenvolvimento nacional sustentavel (Art. 9°,
inciso X da IN n® 58/2022). Demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis; (inciso IX do § 1° do art. 18 da Lei
n° 14.133/2021)

10.2. Com a presente contratagdo, busca-se garantir a continuidade dos servigos publicos, o aumento na
capacidade de atendimento as Secretarias Municipais e a melhor execugdo das atividades didrias, por meio da
disponibilizagdo de espago adequado para armazenamento e logistica de materiais essenciais a Administragéo.

11-  PROVIDENCIAS PREVIA DA CONTRATACAO

11.1. Providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebragdo do contrato, inclusive quanto
a capacitagdo de servidores ou de empregados para fiscalizagdo e gestdo contratual ou adequagio do ambiente da
organizagdo (Art. 9°, inciso XI da IN n° 58/2022 e inciso X do § 1° do art. 18 da Lei n° 14.133/2021).

11.2. Nio se faz necessdria competéncia especifica dos servidores que a exercerdo a fiscalizagdo do contrato,
aplicando as regras usuais de fiscalizacdo

12- CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

12.1. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes. (Art. 9°, inciso VIII da IN n® 58/2022 e inciso XI do §1°
do art. 18 da Lei n° 14.133/2021)

12.2. Nio existem, em andamento, contratagdes correlatas ou interdependentes que venham a interferir ou
merecer maiores cuidados no planejamento da futura contratagéo.

13- IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento (Art. 9°, inciso XII da IN n® 58/2022).
Descrigdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos requisitos de baixo
consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e
refugos, quando aplicavel. (inciso XII do §1° do art. 18 da Lei n® 14.133/2021)

13.2. O contrato em questdo ndo terd impacto ambiental perante o municipio.

14- DOS RISCOS

14.1. Neste ponto mapearemos os riscos envolvidos na contratagdo, bem como em caso de sua inexecugdo,
conforme previsdo do art. 18 inciso X da Lei n® 14.133/2021.

14.2. Disponibilidade or¢amentaria: Risco baixo / Impacto baixo — tendo em vista previsdo na lei orgamentaria.
Aciio Preventiva: realizagio do planejamento estratégico para manutengdo, aumento ou diminuigdo dos gastos.
Acio de contingéncia: remanejamento de or¢amento conforme necessidade de gasto.

14.3. Inclusdo no Termo de Referéncia de exigéncias que ndo podem ser atendidas pelo Contratada: Risco Alto
/ Impacto alto - A¢iio Preventiva: Anilise da contratagdo vigente e das ultimas contratagdes e Andlise do
mercado.
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14.4. Atraso na conclusio da licitagio: O contrato administrativo, se ndo for realizado em tempo habil.
14.1.1.  14.5. Obrigagdes trabalhistas e previdencidrias: ndo tem nenhuma relago trabalhista com o locador.
A contratada deve manter a manutengdo do alvara do prédio em dia.

15- INDICACAO DA MODALIDADE DE LICITACAO A SER UTILIZADA PARA A SELECAO DO
FORNECEDOR

15.1. A presente contratagdo se enquadra nas hipéteses de INEXIGIBILIDADE prevista no art.74, inciso V da
Lein® 14.133/2021, paragrafo §5° da Lei 14.133/2021.

16- CONDICOES PARA PAGAMENTO DOS SERVICOS CONTRATADOS

16.1. O pagamento se dara em até 30 (trinta) dias, mediante apresentagdo do documento de cobranga,
devidamente atestada pelo setor competente, mediante ordem bancéria, em moeda corrente;

16.2. Apresentar a regularidade das certiddes fiscais e trabalhistas para propiciar o pagamento.

17- DURACAO DO CONTRATO
17.1. O contrato terd o prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, prorrogével nos termos do Artigo 107 da Lei n°
14.133/2021.

18- DA CONCLUSAO — VIABILIDADE DA CONTRATACAQ

18.1. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da contratagdo. (Art. 9°, inciso XIII da IN
n°® 58/2022) Posicionamento conclusivo sobre a adequagdo da contratagdo para o atendimento da necessidade a
que se destina. (inciso XIII do §1° do art. 18 da Lei n® 14.133/2021)

18.2. Com base nas informagdes levantadas ao longo desse estudo técnico preliminar verificou-se a viabilidade
da contratagio LOCACAO DE IMOVEL DESTINADO AO FUNCIONAMENTO DO ALMOXARIFADO
CENTRAL, COM A FINALIDADE DE ATENDER AS NECESSIDADES DAS SECRETARIAS
MUNICIPAIS PERTENCENTES AO MUNICIPIO DE SAPEZAL/MT.

Sapezal/MT, 22 de julho de 2025.

JE—————
—
___ " NILTON DE SOUZA

Chefe Do Departamento De Compras
Responsavel pela Elaboragdo do E.T.P.
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