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DFD 264/2026 - Secretaria de Desenvolvimento Econdmico
DOCUMENTO FORMALIZACAO DEMANDA - DFD
Sapezal-MT, 27 de outubro de 2026.

Exmo. Senhor
CLAUDIO JOSE SCARIOTE
Prefeito Municipal

ASSUNTO: DOCUMENTO FORMALIZAGAO DEMANDA PARA A REALIZAGAO DE PROCESSO LICITATORIO.

Excelentissimo Senhor Prefeito, encaminhamos o presente Documento de Formalizagéo da Demanda para solicitar
autorizagao para instauragéo de procedimento licitatério, na modalidade Leilao, em sua forma eletrdnica, destinado a
alienagao onerosa de imdveis publicos integrantes do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor, mediante critério
de julgamento pelo maior lance, observadas as condigGes, restrigoes e encargos estabelecidos na legislagdo municipal
aplicavel.

I. DA SOLICITAGAO DE AUTORIZAGAO E DO OBJETO

Através da formalizagdo da presente demanda, solicitamos a Vossa Exceléncia AUTORIZAGAO para realizar a
presente licitagao para alienagao onerosa, mediante LEILAO ELETRONICO E JULGAMENTO PELO MAIOR LANCE, de
iméveis publicos individualizados integrantes do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor, destinados a
implantago e operagao de empreendimentos industriais, sob os encargos previstos na legislagdo municipal.

Il. DA ESCOLHA DA MODALIDADE

A adogao da modalidade licitatoria LEILAO, na forma ELETRONICA, com critério de julgamento pelo MAIOR
LANCE, justifica-se pela natureza do objeto pretendido, consistente na alienagdo onerosa de iméveis plblicos integrantes
do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor, destinados & implantagéo e operacionalizagdo de empreendimentos
industriais no Municipio de Sapezal/MT.

Nos termos do art. 6°, inciso XL, da Lei Federal n° 14.133/2021, o leilo constitui modalidade de licitagao destinada
a alienagao de bens imveis ou de bens moveis inserviveis ou legalmente apreendidos, mediante selegao do interessado
. que oferecer o maior lance.

Por sua vez, o art. 76, inciso |, da referida Lei estabelece que a alienagdo de bens imdveis publicos, ressalvadas
as hipoteses legais de dispensa, devera ser precedida de avaliagdo, autorizagao legislativa e realizago de licitagao na
modalidade leildo, desde que devidamente demonstrado o interesse publico na alienagao.

No presente caso, a utilizagdo dessa modalidade atende ndo apenas a finalidade de obtenga@o da proposta
economicamente mais vantajosa para a Administragao, mas também a implementagao da politica publica municipal de
desenvolvimento econdmico, mediante a destinagdo dos iméveis & instalagéo de empreendimentos industriais, com
potencial de estimular a atividade produtiva, fomentar investimentos e promover a geragdo de emprego € renda no
Municipio.

A realizagao do certame na forma eletronica observa a disciplina do art. 31 da Lei Federal n® 14.133/2021. Nos
termos do § 2°, inciso 1V, o edital devera indicar o sitio eletronico e o periodo em que o leildo sera realizado, ou,
excepcionalmente, o local, dia e hora de sua realizagao presencial, quando cabivel. A opgéo eletronica favorece a
publicidade, a competitividade e a rastreabilidade dos atos.
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O critério de julgamento pelo maior lance, previsto no art. 33, inciso V, da Lei Federal n° 14.133/2021: bossibilitaré
a selegao da oferta mais vantajosa para cada imovel individuaimente considerado, observados os respectivos valores
minimos de alienagao, previamente estabelecidos com fundamento nas avaliagdes realizadas pela Administragéo.

Ressalta-se que a alienagao dos iméveis estara vinculada ao cumprimento das condigdes, restrigdes e encargos
previstos na Lei Municipal n° 1.132/2014, na Lei Complementar Municipal n°® 30/2024, no Decreto Municipal n° 28/2026 e
no Decreto Municipal n® 91/2026, conforme aplicaveis, especialmente quanto & destinagao dos lotes e a implantagao e
funcionamento dos empreendimentos, de modo a assequrar a preservagéo da finalidade publica que fundamenta a
disponibilizagao dos iméveis.

Assim. a escolha da modalidade Leildo Eletrénico, com critério de julgamento pelo Maior Lance, revela-se
juridicamente adequada a natureza do objeto, em conformidade com a legislagdo federal e municipal pertinente,
assegurando a selegao objetiva das propostas e a observancia do interesse plblico associado & politica municipal de
desenvolvimento econdmico.

IIl. JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE

A demanda destina-se a efetivagdo da politica municipal de desenvolvimento industrial, com ocupagao produtiva
dos imoveis destinados ao Parque do Empreendedor, atragdo de investimentos, geragao de empregos, renda,
diversificagao econdmica e potencial incremento da arrecadagao.

A area foi vinculada a politica de implantagao de loteamento industrial, nos antecedentes do Decreto n® 186/2021.

-0 Decreto Municipal n® 28/2026 aprovou o loteamento com 294.864,23 m?, compreendendo 197.700,00 m? de lotes

‘industriais (38 lotes), 66.764,23 m* de vias publicas e 29.500,00 m? de area verde publica. A alienagao alcanga

exclusivamente os lotes industriais expressamente selecionados e disponiveis; n&o abrange vias, areas verdes nem outros
imoveis fora da relagéo definitiva.

A Lei Complementar Municipal n° 30/2024 instituiu a disciplina especifica do Parque do Empreendedor e a
integragao com o PRODES-INDUSTRIA (Lei Municipal n° 1.132/2014), enquanto o Decreto n° 91/2026 fixa obrigagdes de
implantagao, marco inicial, fiscalizag&o e condigdes para escritura definitiva.

IV. DOS IMOVEIS PREVISTOS PARA ALIENAGAO

A presente demanda contempla a alienago onerosa de imbveis publicos integrantes do Loteamento Industrial
Parque do Empreendedor, aprovado pelo Decreto Municipal n° 28/2026, que possui area total de 294.864,23 m?, dos quais
197.700,00 m? so destinados a lotes industriais, conforme os projetos e memoriais descritivos que integram o referido

. Decreto.

O presente procedimento licitatério compreendera, inicialmente, uma area de 82.700,00 m? correspondente a
aproximadamente 28,05% da érea total do loteamento, destinada & alienagao onerosa de imdveis publicos para
implantagéo de atividades industriais, observadas as condigdes estabelecidas na legislagao municipal pertinente.

Os demais iméveis que nao integrarem o presente procedimento permanecerao sob a titularidade do Municipio de
Sapezal/MT, podendo ser objeto de futuros procedimentos de alienagao, observadas a disponibilidade juridica, a
reqularidade patrimonial e registral e as autorizagdes legais pertinentes.

Os imdveis destinados a alienagao serdo individualizados por item, com indicagao da respectiva matricula
imobiliaria, 4rea, localizagao, caracteristicas, avaliagao e valor minimo de alienago, assegurando-se o julgamento
independente das propostas apresentadas para cada lote.

V. DA ESTIMATIVA PRELIMINAR DO VALOR

O valor total preliminar dos iméveis destinados & alienagdo no presente procedimento corresponde a R$
388 2s, vinte e sete mil, oitocentos e oitenta e oito reais).

—— e
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O valor indicado corresponde a soma dos valores minimos dos imaveis integrantes da presente licitagao, conforme
QUADRO GERAL DE AREAS - LOTEAMENTO PARQUE DO EMPREENDEDOR elaborado apartir do Parecer Tecnico
de Avaliagao dos Iméveis (Portaria n° 631/2026) realizadas para fins de alienagao.

Cada imével possuira valor minimo de alienagao proprio, conforme respectivo Laudo de Avaliagéo, ndo sendo
admitida proposta inferior ao valor minimo estabelecido para o item.

Considerando a adogao do critério de julgamento de MAIOR LANCE, os valores estabelecidos para os imoveis
constituirao valores minimos de lance, podendo o resultado financeiro da alienagdo superar a estimativa indicada neste
Documento de Formalizagéo da Demanda.

V1. DA PREVISAO DE REALIZAGAO DO PROCEDIMENTO

A Administragao Municipal pretende realizar o procedimento licitatério apés a conclusao dos atos preparatérios
necessarios e a aprovagao dos instrumentos convocatérios.

A data de realizagao do leildo eletronico sera definida no cronograma administrativo, observados os prazos minimos
de publicidade e as demais exigéncias previstas na Lei Federal n° 14.133/2021, sem prejuizo de eventuais adequagdes
necessarias a regularidade do procedimento.

VII. INDICAGAO DE VINCULAGAO OU DEPENDENCIA COM O OBJETO

A presente demanda encontra-se diretamente vinculada & execugao das politicas publicas municipais de
desenvolvimento economico e industrial, especialmente ao Programa de Desenvolvimento Econdmico Industrial de
Sapezal - PRODES-INDUSTRIA e & implantagéo do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor.

A origem da destinagéo da area encontra respaldo no Decreto Municipal n® 186/2021, que declarou de utilidade
pliblica areas destinadas & implantagdo de loteamento industrial e de estacionamento para veiculos de carga pesada. A
aprovagao e estruturagéo do loteamento industrial encontram-se atualmente disciplinadas pelo Decreto Municipal n°
28/2026, enquanto as condicdes, prazos e obrigagdes dos adquirentes sao regulamentados pelo Decreto Municipal n°
91/2026.

Para fins desta demanda, contudo, a vinculagao restringe-se & parcela destinada & implantagéo do loteamento
industrial, n@o existindo qualquer alienagao, neste procedimento, de area destinada ao estacionamento para veiculos de
carga pesada.

. Nao se identifica, neste momento, outro procedimento de contratagao interdependente. Contudo, a publicagao do
edital dependeré da conclusdo das providéncias juridicas e tecnicas indispensaveis 4 alienago, notadamente confirmagao
da autorizagao legislativa, disponibilidade juridica e situagao registral dos imoveis, laudos de avaliagdo e definigéo das

condigdes e encargos aplicaveis.

VIIl. RESULTADOS PRETENDIDOS

Pretende-se realizar alienago onerosa, plblica e competitiva dos lotes industriais individuaimente selecionados,
com observancia dos valores minimos de avaliagao; obter receitas patrimoniais; viabilizar implantagéo e operagdo de
empreendimentos industriais; e assegurar mecanismos de acompanhamento do pagamento, da destinagao dos lotes e do
cumprimento dos encargos e prazos aplicaveis.

IX. PROVIDENCIAS NECESSARIAS

Para viabilizar a realizago do procedimento licitatério destinado a alienagao dos iméveis pablicos integrantes do
Loteamento Industrial Parque do Empreendedor, deveréo ser adotadas as seguintes providéncias:

ia de suas respectivas matriculas
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b) Verificagdo da situagdo juridica dos imoveis, especialmente quanto 3 existéncia de dnus, gravames, restrigdes
ou impedimentos a alienagao;

c) Conferéncia e aprovagao das avaliagdes imobiliarias, com a definigao dos valores minimos de alienagao para
cada lote;

d) Verificagdo da autorizagdo legislativa pertinente e da observancia das condicdes estabelecidas na legislagéo
municipal;

e) Definicao da plataforma eletrénica e designacao do responsével pela condugdo do leildo, observadas as
disposigGes do art. 31 da Lei Federal n® 14,133/2021,

f)  Elaboragio dos documentos necessarios & instrugao do procedimento, incluindo o Termo de Referéncia, o Edital
e a minuta do instrumento contratual adequado & alienagao;

g) Andlise juridica da regularidade do procedimento e da compatibilidade das restrigdes e encargos previstos na
legislagao municipal com a Lei Federal n® 14.133/2021;

h) Adogdo das medidas de publicidade e divulgagéo do certame, em conformidade com as exigéncias legais
aplicaveis.

i)  Definigao objetiva das condigdes de participagao, dos impedimentos legais, das obrigagdes de cada arrematante,
das condigGes de pagamento e do procedimento de formalizagéo da alienag&o, inclusive eventual compromisso
de compra e venda, escritura definitiva, garantias e hipoteses de reversao, conforme a legislagdo municipal
aplicavel;

i) Planejamento da verificagdo de requisitos e encargos especificos vinculados & finalidade industrial, sem
introdugao de exigéncias de habilitaggo incompativeis com o art. 31, § 4°, da Lei n® 14.133/2021.

As providéncias elencadas destinam-se a assegurar a regularidade juridica, a transparéncia e a adequada
instrugao do procedimento licitatorio, garantindo que a alienagéo dos imdveis observe o interesse publico e a finalidade de
desenvolvimento industrial estabelecida na legislagao municipal.

X. DA LEGISLAGAO VIGENTE

A licitagao ora formalizada, se fundamentada na Lei Federal n® 14.133/2021 especialmente arts. 6°, XL, 18
(quando aplicavel & instrugao), 31, 33, V, 54 e 76, |; Lei Municipal n® 1.132/2014; Lei Complementar Municipal n® 30/2024;
Decretos Municipais n° 28/2026 e n® 91/2026; e, como antecedente administrativo, Decreto Municipal n® 186/2021.

XI. CONSIDERAGOES FINAIS

A alienacdo dos iméveis destinados a atividade industrial representa etapa de execugao da politica pablica de
desenvolvimento econdmico implementada pelo Municipio de Sapezal, cuja origem remonta a destinagéo conferida as
areas declaradas de utilidade publica pelo Decreto Municipal n® 186/2021, posteriormente estruturadas para implantagéo
do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor.

O presente procedimento encontra-se restrito aos iméveis destinados & implantagao de empreendimentos
industriais, n&o abrangendo as areas destinadas ao estacionamento de veiculos de carga pesada. As condigdes de posse,
implantagao, inicio das atividades, prorrogag&o de prazos, cumprimento das obrigagdes, transferéncia definitiva da
propriedade e eventual reverséo deverao observar, além da legislagéo aplicavel, as disposigdes do Decreto Municipal n°
91/2026 e os instrumentos decorrentes do procedimento licitatorio.

Diante do exposto, encaminha-se o presente Documento de Formalizagdo da Demanda — DFD para apreciagao
3 ompetente, visando & instauragéo e ao regular pross%imen o do procedimento licitatério

izacae.da autoridade

aTde Sapezal, inscrtte-no CNPJ: 01.614.225/0001-09 §
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para alienagdo dos iméveis publicos integrantes do Loteamento Industrial Parque do Empreendedbf, déstinados_
exclusivamente & instalagao de empreendimentos industriais.
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Weverson Fernandes Condaqui
Diretor do Depto. de Industria, Comércio e Turismo
Matricula 5888

Prefeitura Municipal de Sapezal, inscrita no CNPJ: 01.614.225/0001-09
Av. Anténio André Maggi, n° 1.400, Cidezal |, Sapezal/MT, CEP: 78.365-054
Email: licitacao@sapezal.mt.gov.br - Fone/WhatsApp (065) 33834595




