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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 256/2026

1- INTRODUGAO

1.1. O presente Estudo Técnico Preliminar - ETP integra a fase preparatria do procedimento licitatério e tem por finalidade
caracterizar o interesse plblico envolvido, analisar a necessidade administrativa e demonstrar a viabilidade técnica,
econdmica e juridica da solug&o pretendida, nos termos do art. 18 da Lei Federal n® 14.133/2021.

1.2. O estudo tem por objetivo subsidiar a realizagéo de LEILAO ELETRONICO, com julgamento pelo MAIOR LANCE por
imovel, destinado & alienagao onerosa de iméveis piblicos integrantes do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor,
pertencentes ao patriménio do Municipio de Sapezal/MT e destinados & implantagao de empreendimentos industriais, com
observancia dos encargos e condigdes previstos na legislagao municipal.

1.3. O procedimento devera observar, especialmente, a Lei Federal n® 14.133/2021, a Lei Complementar Municipal n°
30/2024, o Decreto Municipal n® 186/2021, o Decreto Municipal n® 28/2026, que aprovou o Loteamento Industrial Parque do
Empreendedor, o Decreto Municipal n° 91/2026, que regulamenta as condigdes, 0s prazos e as obrigagdes aplicaveis aos
adquirentes, e demais normas aplicaveis.

2- DESCRIGAO DA NECESSIDADE

OBJETO: ALIENAGAO ONEROSA DE IMOVEIS PUBLICOS INTEGRANTES DO LOTEAMENTO INDUSTRIAL PARQUE
DO EMPREENDEDOR DESTINADOS A IMPLANTAGAO E OPERAGAO DE EMPREENDIMENTOS INDUSTRIAIS, SOB
0S ENCARGOS PREVISTOS NA LEGISLAGAO MUNICIPAL.

21. A necessidade administrativa consiste em promover a ocupag&o regular e produtiva dos iméveis integrantes do
Loteamento Industrial Parque do Empreendedor, mediante alienagao onerosa, com vistas & implantagdo de
empreendimentos industriais e & efetivagao das politicas pliblicas municipais de desenvolvimento econdmico.

2.2. A implantagdo do empreendimento possui como antecedente o Decreto Municipal n° 186/2021, que declarou de
utilidade publica, para fins de desapropriago, areas destinadas a implantagdo de loteamento industrial e estacionamento
para veiculos de carga pesada, inserindo a aquisi¢ao da area no planejamento municipal de desenvolvimento econdmico e
urbanistico.

2.3. Embora o Decreto Municipal n® 186/2021 contemple as duas finalidades mencionadas, o presente procedimento
licitatério possui objeto especifico e limitado aos iméveis integrantes do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor
destinados & implantagao de empreendimentos industriais, ndo abrangendo as areas destinadas ao estacionamento de
veiculos de carga pesada.

2.4. A destinago industrial encontra-se inserida nas politicas do Programa de Desenvolvimento Econdmico Industrial de
Sapezal - PRODES-INDUSTRIA, instituido pela Lei Municipal n° 1.132/2014, e posteriormente disciplinada, quanto ao
Parque do Empreendedor, pela Lei Complementar Municipal n® 30/2024 e demais normas municipais aplicaveis.

2.5. A disponibilizagdo dos imoveis & iniciativa privada constitui instrumento de politica publica destinado a fomentar a
instalagao e expansao de empreendimentos industriais, proporcionando condigdes para diversificagao da matriz econdmica
municipal, geragdo de emprego e renda, ampliagao dos investimentos privados, fortalecimentd das cadefas produtivas e
incremento da arrecadagao municipal.
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2.6. A permanéncia dos imoveis sem utilizagao produtiva nao atenderia plenamente & finalidade publica que justificou sua
aquisicio e posterior estruturagdo como loteamento industrial, razéo pela qual se mostra necessaria a adogao das
providéncias administrativas destinadas & sua efetiva ocupagao.

2.7. O Decreto Municipal n® 28/2026 aprovou o Loteamento Industrial Parque do Empreendedor, com area fotal de
294.864,23 m? compreendendo 197.700,00 m? destinados a 38 lotes industriais, 66.764,23 m? destinados a vias publicas e
29.500,00 m? destinados a 4rea verde de uso plblico, distribuida em 2 lotes. As vias piblicas correspondem a 22,64% e a
area verde a 10,00% da 4rea total. O mesmo Decreto atribui ao Municipio a execugéo da infraestrutura necessaria ao
loteamento, conforme projetos técnicos e normas aplicaveis, e estabelece responsabilidades relativas ao licenciamento
ambiental das obras de infraestrutura, aos estudos e testes de qualidade das obras e servicos de infraestrutura e ao
recebimento das infraestruturas.

2.8. Parafins de implantagao dos empreendimentos, devera ser observada a condicao estabelecida no Decreto Municipal
n° 28/2026 de que o loteamento podera receber intervengdes construtivas quando atendida a infraestrutura minima
necessaria ao funcionamento das edificagdes, inclusive com os atestes das concessionarias responsaveis pelas redes de
agua e energia, quando aplicaveis. Quaisquer alteragdes necessarias na infraestrutura deverao ser previamente aprovadas
pelo setor técnico de engenharia. O recebimento definitivo de todas as infraestruturas e o atendimento dos demais requisitos
legais caracterizam a finalizagao do loteamento, nos termos regulamentares.

2.9. O Decreto Municipal n° 91/2026 regulamenta as condigdes, 0s prazos e as obrigagdes aplicaveis aos adquirentes dos
iméveis do Parque do Empreendedor, devendo suas disposigdes integrar o planejamento da alienagéo e os instrumentos
decorrentes do certame.

2.10. A posse do imovel sera transmitida de forma precaria mediante a assinatura do Compromisso de Compra e Venda, e
arealizagao de intervengdes construtivas dependera do atendimento da infraestrutura minima prevista no Decreto Municipal
n° 28/2026 e da emissao do Termo de Entrega Oficial da Infraestrutura, na forma do Decreto Municipal n® 91/2026.

2.11. A partir do marco inicial definido pelo Termo de Entrega Oficial da Infraestrutura, o adquirente devera observar 0s
prazos de implantagao previstos no Decreto Municipal n® 91/2026: até 06 (seis) meses para protocolizagéo e aprovagao dos
projetos e obtengéo das licengas prévias; até 12 (doze) meses para 0 inicio efetivo das obras de implantagao fisica; e até
24 (vinte e quatro) meses para a conclusdo das obras e o inicio efetivo das atividades industriais.

2.12. A eventual promogagao dos prazos de implantagao ficara limitada as condigoes previstas no Decreto Municipal n°
91/2026, mediante requerimento fundamentado, cronograma atualizado, analise da Secretaria  Municipal de
Desenvolvimento Econémico e aprovagao do CONDES.

213. Dessa forma, verifica-se a necessidade de realizagao de procedimento licitatorio que permita a alienagao dos imoveis
de maneira transparente, impessoal e competitiva, observadas as condigoes e encargos estabelecidos pela legislagéo
municipal para assegurar que as areas sejam efetivamente utilizadas para as finalidades de desenvolvimento industrial que
fundamentaram sua disponibilizagao.

3. ALINHAMENTO COM PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES

3.1. A alienagdo pretendida esta alinhada as politicas plblicas municipais de desenvolvimento econdmico e industrial,
especialmente ao PRODES-INDUSTRIA, instituido pela Lei Municipal n® 1.132/2014.

3.2. Amedida encontra respaldo, ainda, no planejamento municipal que resultou na desapropriagao das areas por meio do
Decreto Municipal n® 186/2021 e na posterior aprovagao, implantagao e regulamentagaado Loteamento Industrial Parque
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3.3. A realizagao do procedimento licitatério representa, portanto, continuidade das providéncias administrativas adotadas
pelo Municipio para transformar as areas destinadas ao desenvolvimento industrial em instrumento efetivo de geragao de
investimentos, empregos, renda e desenvolvimento economico.

4. REQUISITOS E OBRIGAGOES DA ALIENAGAO

4.1. A alienagao devera ser realizada mediante LEILAO ELETRONICO, com critério de julgamento pelo MAIOR LANCE
individualizado por imével, observados os arts. 31, 33, V, e 76, |, da Lei Federal n° 14.133/2021, a legislagéo municipal
aplicavel e as condigdes objetivas previstas no edital. O leilao ndo tera fase de habilitagao nem exigira registro cadastral
prévio, conforme art. 31, § 4°, da Lei n° 14.133/2021.

4.2. A participago e a aquisigao dos imoveis observarao as restrigdes e os impedimentos expressamente estabelecidos
na legislagéo aplicavel, especiaimente quanto a natureza juridica do adquirente, a compatibilidade da atividade econémica
com a destinagao industrial e as demais hipdteses legais impeditivas. Apos o encerramento dos lances, a eventual incidéncia
dessas restrigoes sera verificada mediante procedimento objetivo, previamente definido no Edital, com atuagao do Conselho
de Desenvolvimento Econdmico de Sapezal — CONDES nos limites de suas competéncias legais, sem instituigéo de fase
de habilitagZo licitatéria ou exigéncia de requisitos tipicos dessa fase. A decisdo sobre a impossibilidade de formalizagao da
aquisigao competira a autoridade administrativa legalmente competente, mediante motivagao e observancia do contraditorio
e da ampla defesa, quando cabiveis.

43. Osimoveis deverao ser destinados exclusivamente a implantagao e ao desenvolvimento de empreendimentos
industriais, sendo vedada sua utilizagao para especulagao imobiliaria, moradia, lazer ou finalidade incompativel com
a legislagao municipal e com o empreendimento aprovado, observadas também as vedagoes especificas previstas no
Decreto Municipal n°® 91/2026, inclusive quanto a atividades de transporte, armazéns e distribuidoras de bebidas, quando
aplicaveis.

44. Cada imovel devera constituir item autdnomo da licitago, identificado por lote, quadra, matricula imobiliaria, area e
respectivo prego minimo de alienagao

4.5. Como regra de destinagao dos iméveis, a aquisigdo de mais de um lote por uma mesma pessoa juridica observaré
exclusivamente os limites e excegdes expressamente previstos na legislagao municipal e divulgados no edital.

46. Sera admitida a aquisigo conjunta, pelo mesmo licitante, dos seguintes lotes da Quadra n° 03, visando possibilitar
eventual remembramento posterior:

| - Lotes n° 02 e 03 da Quadra n° 03.
Il - Lotes n° 05 e 06 da Quadra n° 03.

4.7. Os iméveis mencionados no item anterior permanecerao como itens autdnomos e independentes da licitagao, com
propostas e julgamentos individuais, nao havendo remembramento automatico em razao da aquisicao pelo mesmo licitante.

4.8. Eventual remembramento posterior ficara sob responsabilidade do adquirente e dependera do atendimento da
legislago urbanistica, cadastral, registral e demais normas aplicaveis.

4.9. O adquirente devera cumprir integralmente as condigées de implantagéo, funcionamento, pagamento, destinagao,
fiscalizagao e demais encargos estabelecidos na Lei Municipal n® 1.132/2014, na Lei Complementar Municipal n® 30/2024,
nos Decretos Municipais n® 28/2026 e n® 91/2026, no Edital e no Compromisso de Compra e Venda.
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4.10. O adquirente devera observar os prazos de implantagéo estabelecidos no Decreto Municipal n® 91/2026, contados do
marco inicial regulamentar, sem prejuizo das condigdes de pagamento do imével, que possuem disciplina propria.

4.11. A aquisigao de imével integrante do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor ndo assegura, por si so, a
concessdo dos incentivos fiscais instituidos pela Lei Municipal n® 1.132/2014. As pessoas juridicas adquirentes que
pretendam usufruir desses beneficios deverao formular requerimento especifico perante os 6rgaos municipais competentes,
acompanhado da documentagao prevista na referida legislagao, inclusive Carta-Consulta e Projeto de Viabilidade
Econdmico-Financeira, quando exigiveis, observando-se procedimento administrativo proprio, independente do leildo.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E ANALISE DAS ALTERNATIVAS:

54. Para atendimento da necessidade administrativa foram consideradas as alternativas juridicamente e
administrativamente possiveis para destinagao dos imoveis publicos integrantes do Loteamento Industrial Parque do
Empreendedor, levando-se em consideragao a finalidade publica especifica atribuida as areas e as disposigoes da legislagéo
municipal.

52. Entre as possibilidades de utilizagao de iméveis publicos encontram-se, em carater geral, instrumentos como
concessdo de uso, cessdo, locagdo, manutengdo do imovel no patrimdnio municipal ou alienagéo, devendo a escolha
observar a legislagao especifica aplicavel e a finalidade publica pretendida.

53. No presente caso, verificou-se que a alienagao onerosa mediante procedimento licitatorio constitui a solugao
compativel com o modelo instituido pela legislagao municipal para disponibilizaggo dos imoveis do Parque do
Empreendedor, sem prejuizo da necessidade de observancia dos requisitos da Lei Federal n® 14.133/2021.

54. A manutencdo dos iméveis sem destinagdo produtiva nao se mostra adequada, uma vez que ndo concretizaria os
objetivos de desenvolvimento econdmico que fundamentaram a implantagao do loteamento industrial.

55. A alienagdo permite transferir os imoveis a empresas efetivamente interessadas em realizar investimentos produtivos
no Municipio, permanecendo o adquirente sujeito aos encargos, condigdes, prazos e hipoteses de reverséo estabelecidos
pela legislagéo e pelo Compromisso de Compra e Venda.

56. Conclui-se, portanto, que a alienagao mediante Leilao, com critério de julgamento de Maior Lance, constitui a
solugdo administrativa adotada para atendimento da necessidade identificada, observada a fundamentagéo juridica
constante dos autos.

6. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

6.1. A quantidade de imoveis a serem disponibilizados decorre do levantamento cadastral, registral e patrimonial dos lotes
integrantes do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor selecionados pelo Municipio para alienagéo.

6.2. Cada item do leildo correspondera a 01 (um) imével, devidamente individualizado por lote, quadra, matricula, area e
valor minimo de alienagao.

6.3. Os quantitativos e especificagdes individualizadas serao aqueles constantes do Termo de Referéncia, dos Laudos de
Avaliagdo, das matriculas imobiliarias e dos demais documentos integrantes do procedimento.

6.4. A individualizagao dos imdveis possibilita que os interessados concorram especificamente pelas areas compativeis
com as necessidades de seus respectivos empreendimentos, ampliando a competitividade e preservando o julgamento
objetivo.
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6.5. Embora o Loteamento Industrial Parque do Empreendedor compreenda originalmente 38 (trinta e oito) lotes industriais,
o presente procedimento licitatério contempla 26 (vinte e seis) iméveis individualizados, distribuidos entre as Quadras n°
01, 02 e 03, conforme relagao constante do Termo de Referéncia, observadas as matriculas imobiliarias, os eventuais
desmembramentos e os respectivos laudos de avaliagao.

7. ESTIMATIVA DE PREGO

7.1. O valor estimado global da alienagao corresponde & soma dos valores minimos atribuidos aos imaveis disponibilizados
no procedimento, conforme os respectivos Laudos de Avaliagéo e demais documentos integrantes do processo.

7.2. O valor estimado da presente licitagio corresponde a R$ 12.027.888,00 (doze milhdes, vinte e sete mil,
oitocentos e oitenta e oito reais).

7.3. Os valores minimos dos imdveis deverao observar os critérios estabelecidos na Lei Complementar Municipal n°
30/2024, sendo apurados pela Comisséo de Avaliagao de Iméveis da Prefeitura Municipal de Sapezal e referendados pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento Econémico — CONDES.

7.4. Parafins de precificagdo devero ser observados os critérios previstos na legislag&o municipal aplicavel, considerando-
se os elementos legalmente estabelecidos para formagao do valor dos imoveis.

7.5. O valor apurado individualmente para cada imével constituira o prego minimo de alienagéo, ndo sendo admitida
proposta inferior ao respectivo valor.

7.6. Por se tratar de procedimento cujo critério de julgamento sera o MAIOR LANCE, o valor estimado representa 0
montante minimo de referéncia da alienagao, podendo a receita efetivamente obtida pelo Municipio ser superior em razao
da disputa entre os licitantes.

8. DESCRITIVO DE SOLUGAO

8.1. A solugao consiste na realizagao de LEILAO ELETRONICO, com julgamento pelo MAIOR LANCE por item, para
alienagao onerosa dos imoveis integrantes do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor disponibilizados pelo
Municipio, observados os pregos minimos definidos nos laudos de avaliagdo, a autorizagéo legislativa pertinente e as
condigdes e encargos municipais aplicaveis.

8.2. Cadaimovel sera licitado individualmente, possuindo identificagdo, matricula, &rea e prego minimo proprio, permitindo
julgamento independente das propostas.

8.3. Os interessados e os futuros adquirentes estardo sujeitos as condigbes materiais e aos impedimentos estabelecidos
pela legislagao municipal e detalhados objetivamente no edital, inclusive quanto & compatibilidade da atividade com a
destinagao industrial, vedada a criago de fase de habilitagao licitatéria no leildo.

8.4. Encerrada a fase de lances e superada a fase recursal, o licitante vencedor devera efetuar o pagamento
correspondente & modalidade de aquisig&o escolhida, sendo exigido o recolhimento integral do valor ofertado, na hipétese
de pagamento 4 vista, ou da entrada legalmente prevista, na hipotese de pagamento parcelado. Comprovado o pagamento
exigivel e cumpridas as demais condigdes legais aplicaveis, 0 procedimento sera encaminhado a autoridade competente
para homologagao, nos termos do art. 31, § 4°, da Lei Federal n° 14.133/2021. Apés a homologag&o, o arrematante sera
convocado para celebragao do Compromisso de Comprae Venda, que disciplinara as condigdes de pagamento, 0s encargos
de implantagao e as demais obrigagGes decorrentes da aquisigdo, observa legislagdo municipal aplicavel.
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8.5. A posse sera transmitida de forma precaria mediante a assinatura do Compromisso de Compra e Venda, observadas
as condigdes do Edital e da legislagao aplicavel. A realizagéo de intervengdes construtivas dependera do atendimento da
infraestrutura minima e da emissao do Termo de Entrega Oficial da Infraestrutura, nos termos do Decreto Municipal n°®
91/2026.

8.6. O adquirente devera observar os prazos de implantagao de 06 (seis), 12 (doze) e 24 (vinte e quatro) meses
estabelecidos no Decreto Municipal n° 91/2026, conforme cada etapa de implantagdo, admitida eventual prorogagao
somente nas condigdes regulamentares.

8.7. A escritura definitiva somente sera outorgada apos o atendimento cumulativo das condigdes previstas na legislagao
municipal e no Compromisso de Compra e Venda, especialmente a quitagao integral do imével, o efetivo inicio das
atividades industriais dentro dos prazos estabelecidos no art. 4° do Decreto n® 91/2026, A inexisténcia de débitos tributarios
municipais vinculados ao CNPJ da pessoa juridica adquirente e ao cadastro imobiliario municipal do imével objeto da
alienagao, observadas as condigbes expressamente previstas na legislagao aplicavel.

8.8. O descumprimento das obrigagdes podera ensejar as medidas administrativas e contratuais cabiveis, inclusive a
rescisao e reversao do imével nas hipoteses estabelecidas pela Lei Complementar Municipal n° 30/2024 e observado o
procedimento previsto no Decreto Municipal n° 91/2026, com garantia do contraditdrio e da ampla defesa.

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO

9.1, Considerando que o objeto é constituido por diversos iméveis autdnomos, individualizados por matriculas, areas e
valores proprios, mostra-se técnica e economicamente adequado o parcelamento do objeto por item.

9.2. Cada imovel constituira item independente, permitindo que diferentes pessoas juridicas apresentem propostas de
acordo com suas necessidades e capacidades de investimento.

9.3. O parcelamento amplia a competitividade, evita restricao indevida a participagao e permite maior aproveitamento
econdmico dos imoveis disponibilizados.

9.4. A existéncia de possibilidade de aquisicdo conjunta dos Lotes n° 02 e 03 e dos Lotes n° 05 e 06 da Quadra n°® 03 nao
descaracteriza o parcelamento, pois os imoveis permaneceréo itens autonomos e serao julgados individualmente.

9.5. O interessado na aquisicao conjunta devera apresentar proposta para cada imovel e somente podera adquirir ambos
caso resulte vencedor dos respectivos itens, observadas as demais exigéncias aplicaveis.

10. DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

10.1. Com a realizagao da alienagao pretende-se:
I- promover a efetiva ocupagao do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor;
Il incentivar a instalagao e expansao de empreendimentos industriais no Municipio;
Ill- ampliar a geragao de empregos diretos e indiretos;
IV- estimular investimentos privados;

V- fortalecer a cadeia produtiva e industrial local;
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VII-ampliar a arrecadagao tributaria decorrente das atividades econdémicas implantadas;

VIll-  assegurar destinagao produtiva aos imoveis pablicos disponibilizados;

IX- selecionar, mediante procedimento competitivo, 0 maior lance para cada imovel;

X- promover transparéncia, impessoalidade e igualdade de oportunidades entre os interessados;

XI- contribuir para o desenvolvimento econdmico e social sustentavel do Municipio de Sapezal.
11. PROVIDENCIAS PREVIAS A ALIENAGAO

11.1. Previamente  publicagao do Edital deverao ser adotadas as providéncias administrativas necessarias a adequada
instrugao do procedimento, incluindo:
I- confirmag&o da situago patrimonial e registral dos imoveis;

II- individualizagao dos lotes e respectivas matriculas;

lll- elaboragao e juntada dos Laudos de Avaliagéo;

IV- definigdo dos pregos minimos de alienagao;

V- referendo dos valores pelo CONDES, quando exigido pela legislagédo municipal;
VI- elaboragao do Termo de Referéncia;

Vll-elaboragao do Edital e seus anexos;

VIIl- elaboragéo da minuta do Compromisso de Compra e Venda;

IX- definigao de procedimento objetivo para verificagao das condigdes legais de aq uisigao dos iméveis, inclusive quanto
aos impedimentos expressamente previstos na legislagao municipal, observadas as competéncias dos 6rgéos
municipais, 0 momento procedimental estabelecido no Edital e a vedagao & instituigao de fase de habilitagdo no leildo.

X- verificagdo das demais condigdes legais necessarias a alienagao.

XI - definigao da plataforma eletronica, do leiloeiro oficial ou servidor designado, das regras de publicidade e do
tratamento do pagamento na conclus&o do certame, observando o art. 31 da Lei n° 14.133/2021;

XIl - verificagao e juntada da autorizagao legislativa pertinente a alienagao, bem como conferéncia de &nus,
gravames, restrigdes e disponibilidade juridica de cada imével;

11.2. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e o CONDES atuardo dentro de suas respectivas
competéncias na analise das condigoes relacionadas & implantagao dos empreendimentos e a finalidade econdmica dos

imbveis.

11.3. A Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e o Departamento de Engenharia deverao observar 0
procedimento previsto no Decreto Municipal n® 91/2026 para emissao do Termo de Entrega Oficial da Infraestrutura,
documento que atesta a conclusao da infraestrutura minima sob responsabilidade municipal e constitui 0 marco objetivo
para inicio dos prazos de implantagdo. Caso a infraestrutura ja esteja concluida_ e o Termo de Entrega Oficial da
Infraestrutura tenha sido publicado antes da realizago do certame, o marco inicial dog Rrazas coincidira com a assinatura
do Compremisso de Compra e Venda, conforme a regra especifica do Decreto Municipain® 1/12026.
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12. CONTRATAGOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

121. A alienagao esta relacionada & implantagao e disponibilizag&o da infraestrutura do Loteamento Industrial Parque do
Empreendedor, de responsabilidade municipal nos termos do Decreto n° 28/2026. Eventuais obras e contratagdes correlatas
deverao ser levantadas e consideradas no planejamento, especialmente quanto a entrega dos imdveis e ao marco inicial
dos prazos de implantago previstos no Decreto n® 91/2026. A existéncia dessas obrigagdes nao significa, por si,
impedimento 4 realizago do leilao, observadas as condigdes legais.

13. IMPACTOS AMBIENTAIS

13.1. Aimplantagdo de empreendimentos industriais podera gerar impactos ambientais variaveis conforme a natureza das
atividades econdmicas que venham a ser instaladas nos imoveis.

13.2. Cadaempreendimento devera observar integralmente a legislagao ambiental federal, estadual e municipal aplicavel,
cabendo ao adquirente obter, nos prazos e etapas legalmente exigiveis, as licengas, autorizagdes e demais documentos
necessarios perante os 6rgaos competentes. A obrigagao de licenciamento do Municipio prevista no Decreto Municipal n°
28/2026 refere-se as obras de infraestrutura do loteamento sob responsabilidade municipal e nao substitui o licenciamento
especifico das atividades empresariais a serem instaladas nos lotes.

13.3. Os projetos e atividades deverao observar, conforme aplicavel, as normas relacionadas ao gerenciamento de
residuos, efluentes, emissdes, uso de recursos naturais, controle de poluigao, seguranga ambiental e demais exigéncias
decorrentes da natureza do empreendimento.

13.4. A alienagao do imével pelo Municipio ndo substitui nem dispensa o licenciamento ambiental ou qualquer autorizagao
legalmente exigivel para implantag&o e funcionamento da atividade empresarial.

13.5. A exigéncia de regularidade ambiental constitui medida necessaria para compatibilizar o desenvolvimento econdmico
pretendido com a protegéo do meio ambiente e a sustentabilidade das atividades instaladas no Parque do Empreendedor.

14. ANALISE DE RISCOS

141. Para o planejamento da alienagao foram identificados os principais riscos relacionados ao procedimento e a posterior
utilizagao dos iméveis.

14.2. Auséncia de interessados: risco medio / impacto médio.
Agdo preventiva: ampla publicidade do certame e disponibilizagao clara das informagdes relativas aos imoveis e as
condigoes de participagao.
Agao de contingéncia: realizagéo de novo procedimento para 0s imoveis remanescentes, observada a legislagao aplicavel.
14.3. Propostas inferiores ao prego minimo: risco baixo / impacto médio.
Agio preventiva: divulgagdo clara dos valores minimos e das condigbes de julgamento.
Agio de contingéncia: ndo alienagéo do respectivo imével e eventual inclusao em novo procedimento.

14.4. Descumprimento das obrigagdes pelo adquirente: risco médio / impacto alto. Agao preventiva: estabelecimento
preciso das obrigagdes, dos prazos de implantagao, do marco inicial, das condigdes de fiscalizagéo e das hipoteses de
reversio no Edital e no Compromisso de Compra e Venda. Agdo de contingéncia: instauragdo do procedimento
administrativo previsto na legislagao, observando-se o rito do Decreto Municipal n® 91/2026, com notificagao do adquirente
e prazo de 15 (quinze) dias (teis para apresentagéo de defesa e provas; apos a defesa ou o decurso do prazo, emissao dos
pareceres técnicos conclusivos no prazo de até 10 (dez) dias Gteis; encaminhamento ao CONDES; e decisao final pela
autoridade competente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

14.5. Atraso no pagamento das parcelas: risco
Agio .preventiva: p[evisao clara das condigoes de pagamento e

meqio / impacto médio.
anhamento dos vencimentos.
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Agao de contingéncia: aplicagao das consequéncias previstas na legislagao e no instrumento contratual, inclusive medidas
para reverso quando atingida hipotese prevista na LC n® 30/2024.
146. Utilizagio do  imével para  finalidade  diversa:  risco baixo / impacto  alto.
Agdo preventiva: fiscalizagao da implantagao e funcionamento do empreendimento.
Agio de contingéncia: adogdo das  medidas administrativas e  contratuais  pertinentes.
Agio de contingéncia: ndo aprovagao da aquisicao multipla quando nao demonstrada sua necessidade ou viabilidade.
14.7. Agao preventiva: previsdo expressa, no Edital e no Compromisso de Compra e Venda, das obrigagdes relativas a
implantagao dos empreendimentos industriais, inclusive quanto & apresentagao e ao cumprimento do Plano de Negocios e
dos demais instrumentos legalmente exigiveis, observadas as competéncias da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econémico e do CONDES.
Agio de contingéncia: constatado o descumprimento de condigao legal de aquisiao ou de obrigagéo vinculada &
implantagdo dos empreendimentos, serdo adotadas as medidas administrativas e contratuais cabiveis, mediante
decis3o motivada e observancia do contraditorio e da ampla defesa, quando aplicaveis, vedada a criagao de critérios
subjetivos de julgamento ou de fase de habilitagéo n&o admitida para o leilao.
14.8. Problemas relacionados ao eventual remembramento: risco baixo / impacto médio.
149, Agdo preventiva: deixar expresso que a aquisicdo conjunta nao implica remembramento automatico.
Acdo de contingéncia: exigir do adquirente a realizagdo posterior dos procedimentos administrativos, urbanisticos,
cadastrais e registrais aplicaveis.
14.10. Indisponibilidade de infraestrutura minima para implantagao: risco médio / impacto alto. Agdo preventiva:
acompanhamento das obras de infraestrutura de responsabilidade municipal e emissao do Termo de Entrega Oficial da
Infraestrutura somente quando atendidas as condigdes regulamentares. Agao de contingéncia: ajustar o cronograma de
implantagao ao marco regulamentar efetivamente formalizado, sem imputar ao adquirente prazo cuja contagem ainda nao
tenha sido iniciada nos termos do Decreto Municipal n° 91/2026.

15. MODALIDADE DE LICITAGAO E CRITERIO DE JULGAMENTO

15.1. Considerando a natureza do objeto, o procedimento sera realizado mediante LEILAO ELETRONICO, com observancia
dos arts. 31 e 76, |, da Lei Federal n° 14.133/2021, bem como das normas municipais aplicaveis. O edital indicara o sitio
eletronico, o periodo de realizagao e as condigoes para apresentagao de lances, e a Administragao designara o responsavel
por sua condugao, na forma legal.

15.2. Sera adotado o critério de julgamento pelo MAIOR LANCE, considerando-se vencedora de cada item a oferta de maior
valor, desde que igual ou superior ao prego minimo estabelecido para o imével, observadas as condigdes legais de alienagao
e as disposigdes objetivas do edital, sem instituicéo de fase de habilitagéo, em conformidade com o art. 31, § 4°, da Lei n°
14.133/2021.

15.3. As propostas seréo julgadas individualmente para cada imovel, preservando-se a autonomia dos itens e a igualdade
de condigdes entre os interessados.

16. CONDIGOES DE PAGAMENTO DOS IMOVEIS ALIENADOS

16.1. O pagamento tera como base o valor da proposta vencedora, nao podendo ser inferior ao prego minimo estabelecido
para o respectivo imével.

16.2. O adquirente podera optar pelo pagamento a vista ou parcelado, observadas integralmente as condigbes estabelecidas
na Lei Complementar Municipal n® 30/2024, no Edital e no Compromisso de Compra e Vengda.

16.3. Na hipotese de pagamento parcelado, sera observado o pagamento de 10% (dez pot cento) do valor do imével a
titulo de entrada, bem como as demais condigdes estabelecidas pela legislagao municipal.

R SITICIpal T Sapezabdasgrita no CNPJ: 01.614.225/0001-09
Avl Aptdnio André Maggi, n° 1.400, Centro, Sapezal/MT, CEP: 78.365-000 — Fone/WhatsMpp (065) 3383-4595
acao@sapezal.mt.gov.br Pagina 9 de 12



ra M de 8

=

|
|
FOLHA N° |

@ e monicorse | DEPRIETAMENTO
PAFEZL | DE LICITAGAD

16.4. O saldo remanescente podera ser parcelado em até 60 (sessenta) parcelas mensais e consecutivas, observada a
caréncia de 36 (trinta e seis) meses para inicio do pagamento das parcelas e os critérios de atualizagao previstos na
legislagéo aplicavel. A caréncia financeira néo se confunde com os prazos de implantago previstos no Decreto Municipal
n®91/2026.

16.4.1. A operacionalizagdo do pagamento a vista ou da entrada do pagamento parcelado, da homologagéo e da
assinatura do Compromisso de Compra e Venda devera ser expressamente compatibilizada no edital com o art.
31, §4°, da Lei n° 14.133/2021 e com a legislagao municipal. Os percentuais, prazos e caréncia previstos observara
o Disposto na Lei Complementar Municipal n® 30/2024 e decretos regulamentadores.

16.5. O inadimplemento sujeitara o adquirente as consequéncias previstas na legislagao municipal e no Compromisso de
Compra e Venda, sem prejuizo das medidas administrativas cabiveis e do procedimento de reversao quando configurada
hipotese legal.

17. VIGENCIA E FORMALIZAGAO

17.1. Concluida a fase de lances e superada a fase recursal, o licitante vencedor devera cumprir as condigdes de pagamento
estabelecidas no Edital e na legislagao municipal, inclusive quanto ao pagamento a vista ou ao recolhimento da entrada
exigida na hipotese de parcelamento. Apds a efetivagao do pagamento inicialmente exigivel e a homologagéo do leildo, o
vencedor sera convocado para a celebragdo do Compromisso de Compra e Venda, observadas as demais condigdes legais
aplicaveis a aquisigao do imovel.

17.2. O instrumento estabelecera os direitos  obrigagdes das partes, as condigdes de pagamento, os prazos de implantagéo
e funcionamento do empreendimento, o marco inicial dos prazos, as condigdes de fiscalizagdo, as hipdteses de
inadimplemento e demais disposigoes necessarias, observando os Decretos Municipais n°® 28/2026 e n° 91/2026.

17.3. A relagdo juridica permanecera sujeita &s condigbes e encargos estabelecidos pela legislagdo municipal e pelo
Compromisso de Compra e Venda até o integral cumprimento das obrigagdes assumidas.

17.4. A escritura publica definitiva sera outorgada somente apds o atendimento cumulativo das condigdes legal e
contratualmente exigidas, especialmente a quitagao integral do imével, o efetivo inicio das atividades industriais dentro dos
prazos estabelecidos no art. 4° do Decreto n° 91/2026, a inexisténcia de débitos tributarios municipais vinculados ao CNPJ
da empresa e a matricula do imével, o cumprimento das exigéncias ambientais, urbanisticas e posturais e a comprovagao
de que ndo ha paralisagao das atividades nem desatendimento da finalidade industrial.

17.5. O descumprimento das obrigagdes sujeitara o adquirente as medidas previstas na Lei Complementar Municipal n°
30/2024, no Edital, no Compromisso de Compra e Venda e no Decreto Municipal n° 91/2026. As infragdes capazes de
ensejar rescisao e reversao serao aquelas previstas no art. 6° da Lei Complementar Municipal n® 30/2024, observando-se 0
procedimento administrativo regulamentado no Decreto n° 91/2026.

17.6. Eventuais benfeitorias e melhorias fisicas existentes no imével serdo avaliadas pelo Departamento de Engenharia, nos
termos do Decreto Municipal n°® 91/2026, nao implicando, por si s, obrigagao imediata de indenizagao pelo Municipio, sem
prejuizo das disposigdes da Lei Complementar Municipal n° 30/2024

18. FUNDAMENTAGAO LEGAL

18.1. O presente procedimento observara, especialmente:
= Constituigao Federal,
« Lei Federal n° 14.133/2021, especialmente arts. 18, 31,33, V, e 76, [;
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Lei Municipal n° 1.132/2014 - Programa de Desenvolvimento Econdmico Industrial de Sapezal — PRODES-
INDUSTRIA;

Lei Complementar Municipal n° 30/2024 - Cria o Parque do Empreendedor de Sapezal/MT e da outras
providéncias;

Decreto Municipal n° 186/2021, referente a declarago de utilidade publica para fins de desapropriagao das areas
destinadas & implantagéo de loteamento industrial e estacionamento para veiculos de carga pesada;

Decreto Municipal n® 28/2026, que aprovou o Loteamento Industrial Parque do Empreendedor e estabeleceu
disposigdes relativas & infraestrutura e a sua implantagao;

Decreto Municipal n° 91/2026, que regulamenta as condigbes, os prazos, as obrigagdes, a fiscalizagao e o
procedimento aplicavel aos adquirentes dos iméveis do Parque do Empreendedor;

demais normas federais, estaduais e municipais aplicaveis.

18.2. O Decreto Municipal n° 186/2021 integra a fundamentagao histérica e juridica relacionada a aquisi¢éo e destinagao
da area pelo Municipio, devendo ser ressaltado que a presente licitagdo nao possui como objeto a érea destinada ao
estacionamento de veiculos de carga pesada, restringindo-se aos imoveis integrantes do Loteamento Industrial Parque do
Empreendedor destinados & implantagao de empreendimentos industriais.

18.3. O Decreto Municipal n® 28/2026 é a norma regulamentar atualmente aplicavel a aprovagéo do Loteamento Industrial
Parque do Empreendedor e devera ser considerado na elaboragéo do Edital, do Termo de Referéncia e dos demais
instrumentos do procedimento, especialmente quanto & infraestrutura e as condigdes de implantagéo do loteamento.

18.4. O Decreto Municipal n° 91/2026 devera ser considerado na elaboragao do Edital, do Compromisso de Compra e
Venda e dos demais instrumentos do procedimento, especialmente quanto & posse precéria, ao Termo de Entrega Oficial
da Infraestrutura, aos prazos de implantagéo, &s condigdes para outorga da escritura, a fiscalizagao, as benfeitorias e ao
procedimento administrativo de rescis&o e reversao.

19. CONCLUSAO - VIABILIDADE DA SOLUGAO

19.4. Em atendimento ao art. 18 da Lei Federal n® 14.133/2021, apos a andlise da necessidade administrativa, das
caracteristicas dos imoveis, da legislagao aplicavel, das alternativas disponiveis e dos resultados pretendidos, conclui-se
pela viabilidade da realizagao do procedimento licitatério.

19.2. A alienagao onerosa dos iméveis mediante LEILAO, adotando-se o critério de julgamento de MAIOR LANCE,
mostra-se adequada a concretizagao da politica publica de desenvolvimento econdmico e industrial instituida pelo Municipio
de Sapezal.

19.3. A solugao possibilitara a efetiva ocupagéo do Loteamento Industrial Parque do Empreendedor, mediante instalagao
de empreendimentos industriais capazes de promover investimentos privados, geragao de empregos e renda, fortalecimento
das atividades produtivas e incremento da arrecadagao municipal.

19.4. Verifica-se, ainda, que o procedimento preserva o interesse plblico ao estabelecer condigdes para que 0s iméveis
permanegam vinculados 4 finalidade que justificou sua disponibilizagéo, sujeitando os adquirentes ao cumprimento dos
encargos estabelecidos pela legislagao municipal, pelo Edital e pelo Compromisso de Compra e Venda.

19.5. Diante do exposto, considera-se a solugdo tecnicamente adequada, juridicamente compativel, economicamente
justificavel e administrativamente vidvel, recomendando-se o prosseguimento do prpcedimento licitatorio para a
ALIENACAO DOS IMOVEIS LOCALIZADOS NO LOTEAMENTO INDUSTRIAL PARQUE DO EMPREENDEDCR,
mediante LEILAO, com critério de julgamento de MAIOR LANCE.
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Sapezal-MT, 27 de outubro de 2026.
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Weverson Fernandes Condaqui
Diretor do Depto. de Industria, Comércio e Turismo
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