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TERMO DE REFERENCIA
) Lei 14.133, 1° de abril de 2021 .
TERMO DE REFERENCIA SIMPLIFICADO PARA LOCACAO DE IMOVEL

Processo Administrativo n° 090401/2025
1. OBJETO DA CONTRATACAO
1.1. Locacdio de imével para funcionamento do almoxarifado da Secretaria Municipal de

Administracdo e Recursos Humanos do Municipio de S&o José dos Basilios/MA, nos termos da .
tabela abaixo, conforme condi¢des e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

i QTDE VALOR [ ./ o
ITEM DESCRICAO DOS SERVICOS DE UND | UNITARIO | .00 o
MESES RS ‘

Locagdo de imével para funcionamento do
almoxarifado da Secretaria Municipal de
Administragdo e Recursos Humanos do
Municipio de S&o José dos Basilioss/MA

TOTAL GERAL ESTIMADO 14.400,00

12 SERVICO 1.200,00 14.400,00

1.2. O custo total da contratagdo é de R$ 14.400,00 (quatorze mil e quatrocentos reais),
conforme custos unitarios apostos na tabela acima.

1.3. O presente Termo de Referéncia tem por objeto a Locagdo de imével para funcionamento do
almoxarifado da Secretaria Municipal de Administragio e Recursos Humanos, por meio de
contratagdo direta, com fundamento no inciso V, do art. 74 da Lei n°® 14.133/2021.

1.4. a inexisténcia de espagos fisicos e prédios publicos, por si s6, justifica a locagdo do imével a
particulares.

2. VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato, nos
termos do artigo 3° da Lei 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Secretaria Municipal de
Administrac8o e Recursos Humanos, ser prorrogado por periodos sucessivos.

2.1.1. Os efeitos financeiros da contratagéio so terfio inicio a partir da data da entrega das chaves,
mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

3. REQUISITOS DA CONTRATACAO
3.1. N&o serd admitida a subcontratagdo do objéto contratual.

3.2. Ni#o havera exigéncia da garantia da contratagfio dos arts. 96 e seguintes da Lei n° 14.133/21,
pelas razdes
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4. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL

4.1. O prazo de execugdo dos servigos serd de 12 (doze) meses, com inicio imediatamente apds a
assinatura do Termo de Recebimento das Chaves.

5. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

5.1. ROTINAS DE FISCALIZACAO CONTRATUAL

5.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as cldusulas avengadas
e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua

. inexecugdo total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

5.1.2. A execugdo do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelos
respectivos substitutos indicados pela LOCATARIA (Lei n° 14.133/2021, art. 117, caput).

5.1.2.1. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas a execugéo
do contrato, determinando o que for necessdrio para a regularizacéo das faltas ou dos defeitos
observados (Lei n® 14.133/2021, art. 117, §1°).

5.1.2.2. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a adog@o das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei
n° 14.133/2021, art. 117, §2°).

5.1.3. ALOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na execug¢do do contrato.
5.2. DO RECEBIMENTO

5.2.1. O recebimento do imével pelo LOCATARIO e da devolugfio das chaves: 5 (cinco) dias uteis
contados do recebimento, pela LOCADORA, da comunicagdo por escrito emitida pelo
LOCATARIO, para a assinatura dos Termos de Entrega e Devolugdo das Chaves.

6. DOS REQUISITOS MINIMOS DO IMOVEL A SER OCUPADO

6.1. Para atender as necessidades da Secretaria Municipal de Administracdo e Recursos Humanos, o
imovel devera atender os seguintes requisitos:

a). Localizag8o;
b) Area minima a ser ocupada;

¢) Adequagdo das instalagbes de energia elétrica, de forma que seja possivel a medig¢do
individualizada;

6.2. Nio existem imdveis publicos disponiveis capazes de atender a necessidade da Secretaria
“ Municipal de Administracio e Recursos Humanos de Séo José dos Basilios/MA.
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7. INDICACAO DO PARTICULAR A SER CONTRATADO:

7.1. A Secretaria Municipal de Administragio e Recursos Humanos de Sdo José dos Basilios pode
celebrar o contrato de locagdo com pessoa juridica representante do proprietario do imdvel
(imobilidria) ou com o préprio proprietario. Trata-se de pratica comum no mercado imobiliario.

7.2. Documentos exigidos do LOCADOR:

a) RG E CPF

b) Certiddes de regularidade;

¢) Documento que comprove propriedade do Imével;

d) Documentos que comprovem regularidade junto a Equatorial;

e) Declaracéo conjunta, conforme modelo.

8. OBRIGACOES DO LOCADOR

8.1. OLOCADOR ¢ obrigado a:

I — Entregar a0 LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data
fixada neste instrumento;

II - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
IIT — Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo;

IV — Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado das importancias a este pagas, vedada a
quitagfo genérica;

V - Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;
9. OBRIGACAOES DO LOCATARIO

9.1. O LOCATARIO obriga-se a:

I — Pagar pontualmente o aluguel;

II - Utilizar o im6vel para atendimento de finalidade publica;

III — Restituir o Imével, fina a locaglio, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV — Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparag#o a este incumba, bem como as eventuais turbag6es de terceiros;

V — Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagGes
provocadas por si ou seus agentes;
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VI — Entregar imediatamente ao LOCADOR a os documentos de cobranca de tributos e encargos
condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VII — Pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto e aos servigos de
telefonia ou outros meios de comunicagio;

VIII — Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagio
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceiros, na hipotese de
alienagdo do mesmo em quando nfo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de
aquisicéo;

‘ IX — Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessérias a
conservagéio e manutengdio do imdvel, notadamente as enumeradas no §1° do artigo 23 da Lei n°
8.245/91;

X — Permitir a realizag8o de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do valor do
aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja
ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

XI —Pagar o imposto territorial IPTU proporcional ao tamanho do imdvel.
10. BENFEITORIAS E CONSE_RVACAO

10.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nio autorizadas pela
LOCADORA, bem como as tteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio
do direito de retengéo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, ¢ o artigo 578 do Cédigo
Civil.

10.1.1. As benfeitorias necessrias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retengfo, na forma do
. artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991.

10.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
. construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o imével locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

11. DO PAGAMENTO

11.1. O LOCATARIA pagara ao LOCADOR o aluguel até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente
ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, tenha sido
apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis.

11.2. O pagamento somente serd efetuado apdés o “ATESTO”, pelo servidor competente, do
documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.
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11.3. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante depdsito em
conta corrente, na agéncia e estabelecimento bancéario indicado pela LOCADORA, ou por outro
meio previsto na legislacfio vigente.

11.4. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA n#o tenha concorrido
de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagéo financeira devida pela
LOCATARIA, entre a data do vencimento ¢ o efetivo adimplemento da parcela, é calculada
mediante a aplicagéo da seguinte formula:

EM =1xN x VP, sendo

EM = Encargos moratérios;

N + Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = Indice de compensagio financeira = 0,00016438, assim apurado:

I1=(TX) I1=(6/100) 1=0,00016438
365 TX = Percentual da taxa anual = 6%
12. REAJUSTE

12.1. Seré admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a doze meses, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Pregos — Mercado — IGP-M ou outro
que venha substitui-lo divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas — FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua autorizag¢iio do processo de contratacéio
direta, para o primeiro reajuste, ou da data do Gltimo reajuste, para os subsequentes.

12.2. O reajuste, decorrente de solicitagio da LOCADORA, sera formalizado por apostilamento,
salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacfio de vigéncia ou alteragdo
contratual.

12.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego médio de
mercado para a presente locagfio, a LOCADORA aceita negociar a adog8o de preco compativel ao
mercado de locagco no municipio de S&o José dos Basilios/MA.

13. PENALIDADES

13.1. O LOCADOR estara sujeito as seguintes multas, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal:

13.1.1. Multa:

a). moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 10 (dez) dias;

b). compensatéria de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato, por problemas ocorridos no
imével, de responsabilidade do LOCADOR, sem solugfo de causa dentro do prazo estipulado,
contados do recebimento da comunicagéo pelo LOCADOR ou do prazo acordado pelas partes.
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14. ADEQUACAO ORCAMENTARIA

14.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento da Prefeitura Municipal para o exercicio de 2025, na classificagdo
abaixo:

ORGAO: 03. Sec. De Administracdo, Fazenda, Planejamento E Gestéo

UNIDADE ORCAMENTARIA: 0301 - Sec. De Administragéo, Fazenda, Planejamento E
Gestéo

FUNCAO: 04 — Administragio

SUB - FUNCAO: 122 — Administragfo Geral

PROGRAMA: 0002 — Organizacdo E Modernizagdo Do Setor Administrativo

PROJETO ATIVIDADE: 2.007-Manutengéio Da Sec. Fazenda, Planejamento E Gest&o
CLASSIFICACAO ECONOMICA 33.90.36.00 — Outros serv. de terc. pessoa fisica
FONTE DE RECURSO: 1500000000 Recursos néo vinculados de impostos

VALOR REFORCADO: (¢ )SIM ( x )NAO

15. DA INEXISTENCIA DE IMOVEL PUBLICO DISPONIVEL

15.1. N&o ha no municipio de S&o José dos Basilios, disponibilidade de espago fisico nos imdveis
pertencentes & Prefeitura Municipal de S@o José dos Basilios/MA, e a Secretaria Municipal de
Administra¢do e Recursos Humanos de S&o José dos Basilios/MA né&o possui prédio préprio.

16. DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

16.1. Por se tratar de imo6vel essencial & Administragdo Publica, entende-se que a licitagio se fez
desnecessaria, conforme previsto no inciso V, do art. 74, da Lei N° 14.133/2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V - Aquisi¢8o ou locagfio de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e
de localizagdo tornem necessaria sua escolha.”

Para configurar a inexigibilidade € indispensével: a) avaliagdo prévia do bem; b) certificagdo da
inexisténcia de imoveis publicos vagos; ¢) justificativas que demonstrem a singularidade do imével.

Anexo I: Declaragéo conjunta.

S0 José dos Basilios/MA, 30 de abril de 2025.

ane de Andrade Sousa
idor Requisitante
Portaria 44/2025
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ANEXOT1-

MODELO REFERENCIAL DE DECLARACOES

INEXIGIBILIDADE N° /2025
OBJETO: Locagdo de imével para funcionamento do almoxarifado da Secretaria Municipal de
Administragdo e Recursos Humanos do Municipio de Sdo José dos Basilios/MA.

o

A CPF sob n°® , DECLARA:

1) Que esta ciente e concorda com as condi¢des contidas neste procedimento administrativo, bem
como de que cumpre plenamente os requisitos de habilitagéio definidos no referido documento, para
todos os efeitos legais, sob pena de aplicagio das sangdes cabiveis.

2) Que nio h4 sangdes vigentes que legalmente proibam a participante de licitar e/ou contratar com o
contratante.

3) Que néo possui, em sua cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou forgado,
observando o disposto nos incisos III e IV do art. 1° e no inciso III do art. 5° da Constitui¢do Federal,
bem como no art. 14, inciso VI da Lei n® 14.133/2021.

4) Que ndo emprega menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprega
menor de 16 anos, salvo menor, a partir de 14 anos, na condi¢do de aprendiz, nos termos do artigo
7°, XXXIII, da Constituigdo.

5) Declaragdo de que ndo estd incurso nos impedimentos de que ftrata o art.14 da Federal n°
14.133/2021.

Localidade, data, més e ano

Assinatura
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DESPACHO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Com fundamento legal da Lei 14.133/2021, APROVO o Termo de Referéncia, bem como
AUTORIZO a realizagfo da contratagdo direta por inexigibilidade de licitagdo para a Locag8o de
imovel para funcionamento do almoxarifado da Secretaria Municipal de Administracio e Recursos
Humanos do Municipio de S&o José dos BasiliossMA, uma vez que a Secretaria Municipal de
Administracio e RecursQs Humanos ndo possui prédio proprio.

N pal de dministkgﬁo e Recursos Humanos
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