SERVICO PUBLICO FEDERAL )
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA DE GOIAS
CREA-GO

TERMO DE REFERENCIA - TR

1-DO OBJETO

1.1 - O objeto deste instrumento é a aquisicao de imével edificado, em area urbana, para o
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias.

1.2 - O imovel sera destinado a abrigar estacionamento de veiculos, guarda de mobiliario e
arquivos de uso institucional visando atender ao publico usuario do Edificio-Sede do Conselho
exigidas pela legislagao em vigor.

1.3 - O objeto desta contratacdo se enquadra como sendo de bem comum, conforme inciso XIIl,
do artigo 62, da Lei Federal 14.133/2021.

2 - DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1 - Esta aquisicdo justifica-se por se ftratar de um imoével que provera vagas para
estacionamento de veiculos, visando aliviar o atendimento da demanda, principalmente nos dias
em que ocorrem reunides plenarias e das camaras, além da realizagédo de eventos e cursos que
corriqueiramente acontecem nas instalagcdes do conselho. Assim, evita-se a disposi¢cdo dos
carros na via publica, expondo-os a sinistros e roubos.

2.2 - Além disso, visando atender a Lei Federal 8.159/91, que dispde sobre a politica nacional
de arquivos publicos e privados, constatou-se que o Conselho deve manter a guarda de
documentos de varios departamentos, tais como juridico, cobranga, fiscalizagéo, contabilidade e
pessoal. Com isso, é necessario ter espaco fisico para a guarda desses documentos, além de
acomodar o mobiliario inservivel (aguardando reparo ou leilao) da sede e das 28 inspetorias
existentes no Estado.

2.3 - Outro ponto relevante, é o fato do imével a ser adquirido estar situado em area limitrofe aos
lotes existentes do Crea-GO, facilitando o acesso, a vigilancia e a seguranca aos edificios de
forma totalmente integrada.

2.4 - Conforme inciso V, do artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021, o presente objeto enquadra-
se na Inexigibilidade de Licitagcdo, com isso, segue o documento de justificativa de abstencao de
mapa de risco e ETP considerando o art.56 da portaria n.007/2024 — Crea Go (Anexo I).

3 - DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

3.1 - A solucdo escolhida e a ser adotada pelo CREA-GO é a aquisicao do imovel, através de
inexigibilidade de licitagcdo, em fungao das suas caracteristicas e localizagdo, que o tornam
essencial para atender as necessidades do Conselho.

4 - DA DESCRICAO DO IMOVEL

4.1 - Oimével esta localizado na 112 Avenida, qd. 93, lote 10, Setor Leste Universitario, contendo
as seguintes areas: Area Terreno = 570,00 m2, medindo 15,00 m de frente pela 112 Avenida;
15,00 m de fundo com o lote 09; 38,00 m pelo lado direito com o lote 08; e 38,00 m pelo lado
esquerdo com o lote 12; bem como no mesmo edificada a casa residencial, contendo 02 salas,
03 quartos, cozinha, banheiro, alpendre e garagem, com &rea total construida de 125 m? .
Conforme a Figura 2 abaixo apresentada:
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Figura 2 - Localizagdo do Imdvel e seus confrontantes

- Lotes da Sede Crea-GO
Lote a ser adquirido
1 Lote com sec&o de uso pelo Crea-GO

4.2 -0 imével possui a Matricula N® 29.753 no Cartério de Registro de Imoéveis da 42
Circunscrigdo da Comarca de Goiania — GO, designagao cadastral n.101.069.0453.000.

5 - REQUISITOS LEGAIS

5.1 - De acordo com § 5%, inciso | do art. 74 da Lei n® 14.133/2021, deve ser realizada a avaliagéo
prévia do bem, do seu estado de conservagcdo, dos custos de adaptagbes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacao, e do prazo de amortizagao dos investimentos; no
inciso I, a certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; e no inciso lll, justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser comprado
ou locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.

5.2 - Da avaliagéo prévia

5.2.1 - No dia 02 de maio de 2024, a empresa Tech Engenharia apresentou Laudo de
Avaliagdo do imoével, assinado pelo Eng. Civil Orlando da Silva Janior, Crea GO RNP
101421643-5, Art. 102024123475, anotada em 09/05/2024, e pelo profissional Eng. Civil Igor
Gilberti Gomes, RNP 1020668229, Art 1020240135091, anotado em 22/05/2024, com o
objetivo de se obter o valor de mercado do imével.

5.2.2 - O método utilizado pelos profissionais foi o MDCDM - Método Direto Comparativo de
Dados de Mercado, como determina a Norma ABNT NBR 14.653-2:2011 item 8.2.1, com
utilizagao de regressao linear mdultipla e inferéncia estatistica no tratamento dos dados para
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definigao do valor do terreno. A escolha do método ocorreu devido a existéncia de dados no
mercado para comparagdo. Para custo final das benfeitorias foi utilizado o Método evolutivo
que “Identifica o valor do bem pelo somatdrio dos valores de seus componentes. Para a
identificacdo do valor de mercado, foi considerado o fator de comercializagdo” como
determina a Norma ABNT NBR 14.653-1:2019, item 8.2.3. Para a pesquisa de valores e
tratamento de dados foi adotada a Metodologia Cientifica, com uso da estatistica inferencial
e regressao linear multipla.

5.2.3 - O laudo de avaliagédo realizado pelo Instituto Brasileiro de Avaliacdo, Pesquisa e
Estatistica - Secdo Goias (IBAPE), elaborado pelo Eng. Civil Orlando da Silva Junior,
apresenta o imével com valor de mercado estimado em R$ 928.000,00 (novecentos e vinte e
oito mil reais) (Anexo I);

5.2.4 - Na reuniao plenaria ordinaria, realizada dia 24 de junho de 2024, a aquisicdo do
imével foi assunto de pauta onde chegou-se a definicdo da aquisicdo do bem no valor limite
de R$ 1.200.000,00 (um milhdo e duzentos mil reais), conforme item XXVII, Art. 9° do
Regimento interno do Crea-GO (Anexo 1)

5.2.5 - Os tramites de negociagao entre o vendedor e o comprador estabeleceram o valor
final para a aquisicdo do bem em R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil reais) (Anexo V).
Na negociacao, foram ponderados fatores como: a avaliacdo de mercado estimada pelo laudo
do Eng. Civil Orlando da Silva Junior, a localizacdo do imével em uma avenida de grande
movimento e importancia para o bairro, a posicao limitrofe da area negociada com a sede
regional e também a possibilidade de instalagdo no imével de atividade comercial/industrial
que pudesse vir a prejudicar ou incomodar as atividades realizadas no Crea-GO e na
vizinhanga. O incémodo poderia vir sob a forma de barulho, fuligem, poeira, transito intenso
de pessoas e/ou veiculos em horério inapropriado, etc.

5.3 - Da certificacdo da inexisténcia de iméveis publicos vagos

5.3.1 - Conforme apresentado na figura 02 o Crea-GO n&o possui outra area disponivel para
suprir a utilizagao para a que se pretende dar a area objeto da aquisicdo, uma vez que nos
demais lotes de propriedade do Regional ja estao edificados os prédios que recebem toda as
unidades administrativas do conselho.

5.4 - Justificativas que demostrem sua singularidade

5.4.1 - A singularidade do imoével foi devidamente demonstrada neste Termo de Referéncia,
no item 2 - DA FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATAGCAO.

6 - DA FORMALIZACAO DO NEGOCIO

6.1 - A Coordenadoria de Qualidade e Planejamento sera a responsével pela concretizagdo do
negocio até a assinatura do Contrato de Compra e Venda.

6.2 - O Crea GO devera redigir contrato administrativo de compra e venda do imével, no qual
ficara estabelecido as condigbes necessarias: prazo para lavratura de Escritura de Compra e
Venda; forma de pagamento; despesas com a escrituragéo e registro do imével; bem como outros
gastos necessarios com a expedi¢do de certiddes e documentos necessarios. Posteriormente,
serd lavrada Escritura Publica de Compra e Venda de imdvel urbano, na qual as descri¢des do
imével e demais dados juridicos serdo transcritos, com o fito de ser a Escritura Publica
devidamente registrada perante o Cartério de Registro de Imdveis e demais 6rgaos que se fizer
necessario.
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7 - DA DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR

7.1 - Para assinatura do contrato e posterior lavratura de Escritura de Compra e Venda do imével,
se faz necessario que, antecipadamente, seja apresentado e entregue os documentos abaixo:

7.1.1 - Da documentagao do imovel:

a) Certidao do registro de inteiro teor do imével, com data de expedicao de até 30 (trinta)
dias antes da lavratura da Escritura Plblica de Compra e Venda;

b) Certiddo negativa de 6nus real e gravames e de distribuicAo de agbdes reais e
reipersecutorias que possa pesar sobre o imovel;

c) Descrigao completa da localizagao do imovel, da area fisica, das instalagbes existentes,
com apresentagao de fotos visiveis do imovel, se for o caso;

d) Certidao de quitagdo do IPTU/Taxas Imobiliarias/Taxas condominiais e demais taxas
relativas ao imoével.

e) Conjunto minimo de trés Ultimas contas das fornecedoras de agua e energia elétrica,
devidamente quitadas

7.1.2 - Da Documentacao para Pessoa Fisica:

a) Documentos do(s) proprietario(s), Carteira de Identidade e CPF (em se tratando de
pessoa fisica), Comprovante de Residéncia, acompanhado de Termo de Anuéncia a
aquisicao nas formas propostas pelo CREA-GO, devidamente subscrito por cénjuge (se
houver), acompanhado da certiddo de casamento (em se tratando de vendedor casado);

b) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos ou Positiva com efeitos de Negativa, relativos
aos Tributos Federais e Divida Ativa da Unido incluindo o Sistema de Seguridade Social
(INSS) (Portaria Conjunta RFB/PGFN n? 1751 de 02/10/2014);

c) Certidao Negativa de Débitos com as Fazendas Estadual e Municipal;
d) Apresentacdo de CNDT — Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas emitida pelo Poder
Judiciario — Justica do Trabalho, demonstrando situagéo regular, em plena validade;

e) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS -
CRF), expedida pela Caixa Econémica Federal.

f) Consulta ao Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido
pela Controladoria-Geral da Uniao;

g) Consulta ao Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade
Administrativa, mantido pelo Conselho Nacional de Justica;

h) Consulta a Lista de Inidbneos e o Cadastro Integrado de Condenagdes por llicitos
Administrativos - CADICON, mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU;

i) Certidao Negativa de A¢des Civeis e A¢des Criminais expedida pelo distribuidor da sede
do proponente.

7.2 - Outras Declaragoes:

a) Declaracao atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de inviabilizar o processo de aquisi¢ao, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente.

b) Declaracdo do proponente de que ndo pesa contra si, declaragdo de idoneidade,
expedida por 6rgao da Administracao Publica de qualquer esfera do governo;

c) Declaracdo da proponente, afirmando a veracidade dos documentos apresentados, a
sujeicao aos termos do presente Termo de Referéncia;
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7.3 - Os documentos referidos neste item deveréo ser apresentados em 01 via, em copia simples
ou digitalizados.

8 - DAS OBRIGACOES DO PROPONENTE (VENDEDOR)

8.1 - Além das obrigagdes resultantes da aplicacdo da Lei n® 14133/2021 e demais normas
pertinentes, sdo obrigacdes do Vendedor:

8.1.1 - Fica o vendedor obrigado a assinar quaisquer documentos que sejam necessarios
para a realizacao da transferéncia do imével objeto deste instrumento;

8.1.2 - Entregar o imoével livre e desembaragado de quaisquer 6nus e desimpedido de
quaisquer coisas e/ou pessoas na data da celebragao do contrato de compra e venda.

8.1.3 - Entregar o imével em estrita observancia as especificacées contidas no Termo de
Referéncia imediatamente apés a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda.

8.1.4 - Responsabilizar-se pelos encargos trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais
decorrentes do imével;

8.1.5 - Permitir a vistoria do imével objeto deste instrumento ao Comprador, antes da imissao
da posse;

8.1.6 - Responsabilizar-se pelos vicios ou defeitos anteriores a aquisicao;
8.1.7 - Cumprir todos os itens e obrigagées legais, independe de transcrigéo;

8.1.8 - Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericao da idoneidade do pretendente;

8.1.9 - Pagar todos os impostos, especialmente Imposto Territorial Urbano — IPTU e taxas
incidentes sobre o imével até a data de entrega do mesmo com a escritura publica
devidamente assinada e registrada;

8.1.10 - Manter, durante o contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdes exigidas
no processo de dispensa de licitagdo, bem como as condicdes de contratar com a
Administracdo Publica, sob pena de aplicacdo das sancbes administrativas por
descumprimento de clausula contratual;

8.1.11 - Autorizar a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda no Cartério de Notas e
posterior transcricao no Cartdrio de Registro de Imoéveis na Comarca de Goiania-GO em nome
do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias — Crea-GO, inclusive com a
entrega de todas as chaves, de forma livre e desembaragada de quaisquer 6nus;

8.1.12 - Realizar o pagamento de todas as despesas inerentes as certiddes e documentos
necessarios para a lavratura da Escritura de Compra e Venda do imével objeto deste
instrumento.

9 - DAS OBRIGAGCOES DO CREA-GO

9.1 - Além das obrigagdes resultantes da aplicagcdo da Lei n® 14.133/2021 e demais normas
pertinentes, sao obrigacdes do Crea-GO:

9.1.1 - Realizar vistoria no imovel escolhido para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imével, de acordo com este instrumento, fazendo constar do Termo de Vistoria a aprovagao
ou reprovacao do imovel e aos eventuais defeitos existentes;

9.1.2 - Responsabilizar pela avaliagdo do imével escolhido, a fim de certificar que o valor do
mesmo esté de acordo com o praticado no mercado;
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9.1.3 - Dar ao Proponente as condigbes necessarias a regular execugao do Contrato;

9.1.4 - Efetuar o pagamento do valor correspondente a lavratura da Escritura de Compra e
Venda do imé6vel, bem como o pagamento da transcrigdo no Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Goiania-GO;

9.1.5 - Efetuar o pagamento do valor do bem imovel adquirido em parcela Unica apds a
assinatura da Escritura Publica.

9.1.6 - Entregar ao Proponente os documentos de cobranca de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada aquele imovel.

10 - DA CONTRATACAO E PRAZOS

10.1 - O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencgadas e as normas da Lei n® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecugao total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

10.2 - As obrigacdes decorrentes da presente inexigibilidade de licitacdo serdo formalizadas
através de contrato administrativo, com vigéncia de 12 (doze) meses, contados de sua
assinatura, sendo considerado extinto tdo logo ultimados todos os atos necessarios a
formalizagao do registro de propriedade do imével no competente Cartério de Registro de
Imoveis.

10.3 - O prazo méximo para assinatura Escritura Publica é de 60 (sessenta) dias contados da
assinatura do contrato.

11 - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1 - Arecusa da contratada em assinar a escritura dentro do prazo estabelecido no contrato
caracterizard o descumprimento da obrigacdo assumida, ficando a mesma sujeita a multa de
10% (dez por cento) sobre o valor global da venda do imével, além de decair do direito a
contratacao.

11.2 - Além das sangdes administrativas ja especificadas neste instrumento sujeitam-se a
proponente inadimplente as demais penalidades previstas nos artigos 155 da Lei n® 14.133, de
2021 sem prejuizo de outras medidas cabiveis preconizadas no Cédigo de Defesa do
Consumidor, Lei Federal n® 8.078/90.

12 - DO PAGAMENTO

12.1 - O pagamento sera realizado em parcela Unica por meio de transferéncia bancaria, apds a
assinatura da Escritura Publica, conforme Art. 134 da Portaria 007/2024 do Crea GO, sendo
limitados aos prazos abaixo:

| — até 15 (quinze dias) Uteis para a liquidacdo da despesa, a contar do recebimento da nota
fiscal ou instrumento de cobranga equivalente pela Administracdo;

Il — até 15 (quinze dias) Uteis para pagamento, a contar da liquidacao da despesa.

12.2 - Fica desde ja esclarecido que o CREA-GO nao pagara despesas de intermediacdo ou
corretagem.
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13 - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

13.1 - Estando o im6vel escolhido efetivamente disponivel para ocupacéo, uma vez confirmado
que esta de acordo com as caracteristicas previstas no Termo de Referéncia, o CREA-GO emitira
o TERMO DEFINITIVO de recebimento do imdvel em até 30 (trinta) dias apds a assinatura da
escritura.

14 - DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1 - O CREA-GO reserva-se o direito de visitar o imdvel ofertado, que devera estar a
disposicao para visitas, pericias e avaliagdes.

14.2 - No processo de aquisigdo do imével, o CREA-GO reserva-se o direito de dispensar
algumas caracteristicas e/ou especificagbes minimas do imdvel a ser comprado, exceto aquelas
previstas em lei e aplicaveis ao imével a ser adquirido, e que atenda as necessidades minimas
para o funcionamento do érgao.

14.3 - Caso o imével ndo apresente todas as caracteristicas aqui descritas, mas, mesmo assim,
seja a escolhido, o CONTRATADO/VENDEDOR tera o prazo de 90 (noventa) dias corridos
contados da assinatura do contrato para adapta-lo e/ou para a realizacdo dos servigos para a
entrega do terreno. Neste caso, deverd apresentar termo se responsabilizando pelas
adequacdes junto com a proposta, conforme solicitagcdes a serem apresentados pelo Crea-GO.

14.4 - Casos omissos serdo resolvidos pelo Departamento de Licitagdo e Departamento
Administrativo, que decidira com base na legislacado vigente.

14.5 - Considerando que existe o contrato de locagao n® 036/2019, vigente por forca do Terceiro
Termo Aditivo, Processo n? 35951/2024, no qual o CREA-GO atualmente é o locatario do imével
em negociagao, com a finalizagdo dos procedimentos e efetivagdo da assinatura da escritura
publica do imével, o contrato de locacdo devera ser extinto sem que haja a aplicagéo de multas
ou quaisquer penalidades que possam estar previstas no contrato de locagao.

15 - DO REAJUSTE CONTRATUAL

15.1 - Os pregos inicialmente contratados séo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado
da data do orgamento estimado.

15.2 - Apds o interregno de 01 ano, e independentemente de pedido do contratado, os pregos
iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacao, pelo contratante, do Indice Nacional de Pregos
ao Consumidor Amplo, exclusivamente para as obrigagbes iniciadas e concluidas apés a
ocorréncia da anualidade.

15.3 - Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de 01 ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

15.4 - No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante
pagard ao contratado a importancia calculada pela ultima variacdo conhecida, liquidando a
diferenca correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

15.5 - Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do), obrigatoriamente,
o(s) definitivo(s).

15.6 - Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de
qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicao, o(s)
que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.
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15.7 - Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

16 - DA ADEQUAGAO ORCAMENTARIA

16.1 - As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento do CREA — GO, para o exercicio 2024.

16.2 - Nos termos do art. 86, da Portaria n? 007/2024 segue abaixo a manifestagio da Area de
Contabilidade a respeito da disponibilidade ou previsdo orcamentaria para atender a contratacao.

16.3 - Conforme submetido ao Pleno desse Federal por meio da PL n® 274/2024 em 24/06/2024,
consta na dotacao orcamentaria para exercicio de 2024, as despesas com a aquisi¢ao do imével
na rubrica da conta da dotagdo orgamentaria 5.2.2.2.2.01.04 —Aquisi¢do de Imdveis.

17 - DA ESTIMATIVA DE VALOR DA CONTRATAGCAO

17.1 - O valor acordado para a aquisicdo do imével é de R$ 1.100.000,00 (um milhdo e cem mil
reais).

17.2 - Fica desde j& designada a Area de Apoio as Contratagdes para realizagdo da justificativa
de precos durante a instrugao processual.

18 - DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1 - Este Termo de Referéncia foi elaborado pela Coordenadoria de Planejamento e Qualidade
do Crea-GO, na pessoa da servidora abaixo identificada, em conformidade com a legislacdo
especifica e com a necessidade da Administragao.

Goiania-GO, 09 de julho de 2024.
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