Municipio de Tibau

I I BAU Rua da Pargo, 76 - Centro, CEP; 58678-000 - Tibau / RN

Telefone: (24) 3326-2228 - E-mail. pmtipau@amail com
CNPJ: 01.622.882/0001-90

PREFEITURA MUNICIPAL

PARECER JURIDICO

Numero do Processo: 105188/2026

Processo de Inexigibilidade n° 04/2026

Unidade Interessada: Fundo Municipal de Assisténcia Social

Objeto/assunto: Continuacao da Locacao de Imével localizado na Rua Maria de Lourdes da
Conceigao, n° 10, centro, Tibau/RN, para Funcionamento do CENTRO DE CONVIVENCIA E
FORTALECIMENTO DE VINCUOS CINTIA LIVIA do Municipio de Tibau-RN.

DIREITO ADMINISTRATIVO. INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO. ARTIGO
74, V, DA LElI N. 14.133/2021. LOCAGAO DE IMOVEL.
CARACTERISTICAS SINGULARES E LOCALIZAGAO. JUSTIFICATIVA DA
ESCOLHA. JUSTIFICATIVA DO PRECO. POSSIBILIDADE.

1 — RELATORIO DO PROCESSO

Trata-se de Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licitacdo, autuado sob o n°
105188/2026 , iniciado pela Secretaria do Trabalho, Habitacdo e Assisténcia Social , que visa
a continuagdo da locagdo de imével para o funcionamento do Centro de Convivéncia e
Fortalecimento de Vinculo Cintia Livia.

A seguir, detalhamento dos documentos e atos que instruem os autos:

* Documento de Formalizagdo de Demanda (DFD): elaborado por Clarisse
Reboucgas de Souza , que ocupa o cargo de Secretaria do Trabalho, Habitagdo e
Assisténcia Social , visando a locagao de local apto a sediar o referido servigo social.
Documento datado de 28/01/2026 e inserido no processo as paginas 02 até 03.

* Estudo Técnico Preliminar (ETP): elaborado por Clarisse Reboucgas de Souza ,
visando demonstrar a viabilidade da locacdo em face da inexisténcia de prédio
proprio municipal. Documento datado de 04/02/2026 e inserido no processo as
paginas 05 até 08.

* Laudo de Avaliacao: elaborada pelo Setor de Assessoria Técnica da Secretaria de
Obras , na data de 04/02/2026 , com valor mensal de R$ 2.000,00. O documento se
encontra nas paginas 09 até 14 do processo.

* Certidao de Inexisténcia de Iméveis: elaborado por Clarisse Rebougas de Souza
, declarando que inexistem imdveis publicos desocupados que atendam a
necessidade do DFD, em 05/02/2026, a fls. 15.

* Termo de Referéncia: elaborado por Clarisse Reboucgas de Souza , visando definir
as obrigacoes e especificagdes da locacdo. Documento datado de 06/02/2026 e
inserido no processo as paginas 16 até 19.

* Minuta de Contrato Administrativo: O documento se encontra nas paginas 20 até
24 do processo.
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¢ Despacho de Autorizagdo para realizagao da despesa: emitido pela Prefeita
Municipal, Lidiane Marques da Costa, em 06/02/2026, as fls. 25.

* Termo de Autuagao do Processo: elaborado por Clarisse Rebougas de Souza,
datado de 09/02/2026 e inserido no processo as paginas 26.

* Termo de Juntada da documentacao do Locador, contendo:

- Documentagédo do Locador: Cépia da CNH e CPF de Adilio Solano Leite , localizado
na pagina 28.

- Certidao de propriedade do imoével, as fls. 31/34.

- Certidao de caracteristica do imovel as fls. 35/36.

- Certidao de Tributos Federais: Emitida em 10/02/2026 , validade até 09/08/2026 ,
situagao Negativa , cédigo 5D90.7D28.8B2C.184D , pagina 37.

- Certiddo de Tributos Estaduais (RN): Emitida em 10/02/2026 , validade até
11/03/2026 , situacao Negativa , numero 11114982 , pagina 39.

- Certiddo de Tributos Municipais (Tibau/RN): Emitida em 10/02/2026 , validade até
20/04/2026 , situacao Negativa , numero 72/2026 , pagina 38.

- Certiddo de Débitos Trabalhistas: Expedida em 10/02/2026 , validade até
09/08/2026 , situagédo Negativa , numero 9336880/2026 , pagina 40.

¢ Despacho solicitando dotagdo orcamentaria: exarado pela Secretaria de
Assisténcia Social, Clarisse Reboucgas, em 12/02/2026, as fs. 43.

* Pré-empenho: realizado em 20/02/026 pelo Secretario Municipal de Financas,
Manoel Antonio do Nascimento, as fls. 44.

* Termo de Inexigibilidade de Licitagdo: Fundamento no Art. 74, V da Lei
14.133/2021. Justificativa da escolha baseada na singularidade e localizagao
estratégica. Justificativa do prego conforme laudo técnico. Responsavel: Clarisse
Rebougas de Souza. Documento nas paginas 45-46.

* Memorando de solicitagcdo de parecer juridico: formalizado por Clarisse
Reboucas de Souza , em 23/02/2026, hospedado na fl. 47 do processo.

E o relatorio.

2 — ANALISE DO PROCEDIMENTO

Trata-se de exame de legalidade acerca do procedimento de inexigibilidade de
licitagcdo, autuado sob o n°® 105188/2026, que objetiva a continuacao da locacao de imével
situado na Rua Maria de Lourdes da Conceicado, n° 10, Centro, Tibau/RN, destinado ao
funcionamento do Centro de Convivéncia e Fortalecimento de Vinculo (SCFV) Cintia Livia. A
analise fundamenta-se no artigo 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, que disciplina a
inviabilidade de competicao para a aquisi¢do ou locagao de imével cujas caracteristicas de
instalacdes e de localizagao tornem necessaria sua escolha.

A exegese do referido dispositivo legal exige a cumulagao de requisitos especificos,
0s quais devem estar devidamente instruidos nos autos para o reconhecimento da
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inviabilidade de competicdo. Nesse sentido, passo a demonstrar o atendimento do paragrafo
5° e dos incisos |, Il e lll do artigo 74 da Lei Geral de Licitagbes e Contratos, conforme os
elementos faticos constantes no Estudo Técnico Preliminar (ETP) e no relatério do processo:

2.1. Avaliagao Prévia do Bem e do Valor de Mercado (Art. 74, § 5° inciso I):

A norma exige que o valor do aluguel seja compativel com o praticado no mercado,
devendo tal conformidade ser atestada por avaliagdo prévia. No caso em tela, o requisito
encontra-se integralmente cumprido através do **Laudo de Avaliagdo** elaborado pelo Setor
de Assessoria Técnica da Secretaria de Obras em 04/02/2026, constante as fls. 09 a 14, que
fixou o valor mensal de R$ 2.000,00 como condizente com a realidade imobiliaria local.
Ademais, o Estudo Técnico Preliminar corrobora que a contratagcdo atende aos padroes e
precos de mercado.

2.2. Inexisténcia de Iméveis Publicos Vagos e Adequados (Art. 74, § 5°, inciso
):

A utilizacdo da via excepcional da locacdo de imovel privado pressupde que a
Administracado nao disponha de patriménio préprio apto a suprir a demanda. Tal pressuposto
restou documentalmente comprovado pela **Certidao de Inexisténcia de Imoveis** datada de
05/02/2026 (fl. 15), subscrita pela Secretaria do Trabalho, Habitacao e Assisténcia Social,
declarando a auséncia de prédios municipais desocupados que atendam as necessidades do
orgao. O ETP reforga tal conclusdo ao apontar que a municipalidade nao possui prédio préprio
para o funcionamento do SCFV.

2.3. Justificativa da Escolha do Imével e de sua Singularidade (Art. 74, § 5°,
inciso lll):

A escolha de um imdvel especifico por inexigibilidade ndo pode ser arbitraria,
devendo basear-se em caracteristicas que o tornem singular para o fim pretendido. Ainstrucao
processual, a partir do DFD e ETP produzidos pela Secretaria de Assisténcia Social,
demonstra o atendimento deste requisito nos seguintes pontos:

Localizagao Estratégica: O imével situa-se no centro do municipio, em area que
permite facil acessibilidade ao publico-alvo e proximidade com ampla rede de
servigos, como colégios e farmacias.

Adequacéo Estrutural: O ETP declara que este € o unico imével na regiao que atende
aos requisitos necessarios para o funcionamento do Centro de Convivéncia,
possuindo estrutura ja adaptada para o atendimento a populagéo.

Continuidade e Economicidade: Ressalta-se que o imdvel serve ao Municipio desde
o ano de 2015, o que evidencia uma vantagem consolidada para a Administracéo,
evitando custos de mudanca, adaptagdo de novo espacgo e interrupgao de servico
essencial.

O paragrafo 5° do artigo 74 da Lei n°® 14.133/2021 estabelece que, na locagao por
inexigibilidade, a Administracao deve demonstrar a impossibilidade de satisfagéo do interesse
publico por meio de outro imdvel. Tal "singularidade do imével", em seu aspecto técnico e
discricionario, foi devidamente motivada no ETP ao concluir que a solugdo de continuar a
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locacao no endereco atual € a que melhor atende aos critérios de vantajosidade, conveniéncia
e eficiéncia, visto que o imével possui caracteristicas de instalagdes e localizagcio Unicas para
a manutencgao do SCFV.

Diante do exposto, sob o prisma estritamente juridico e com base nos documentos
apresentados, verifica-se que o procedimento administrativo preenche os requisitos legais
para a contratagao direta via inexigibilidade de licitagcao, restando demonstrada a adequacao
do preco, a inexisténcia de bens publicos disponiveis e a justificativa técnica para a escolha
do imovel especifico.

3 - CONCLUSAO

Ante o exposto, a Assessoria Juridica manifesta-se pela LEGALIDADE do
procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo, uma vez que atendidos os requisitos do Art. 72
e Art. 74,V da Lei n® 14.133/2021.

Tibau, 27 de fevereiro de 2026.

Fabyana Rafaella Nogueira H. Cox
Consultora Juridica




