...
.‘ FUNDO MUNICIPAL DE
PREVIDENCIA SOCIAL

/ DOS SERVIDORES DE PEIXOTO DE AZEVEDO - MT

\

1. IDENTIFICACAO E FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO

TERMO DE REFERENCIA

Orgéo demandante: Fundo Municipal de Previdéncia Social dos Servidores de Peixoto
de Azevedo - PREVI-PAZ.

A presente contratagdo decorre do Documento de Formalizagao da Demanda e do
Estudo Técnico Preliminar elaborados para viabilizar a transferéncia da sede administrativa
do PREVI-PAZ, diante das condigbes estruturais e sanitarias verificadas no imovel
atualmente ocupado.

A futura contratacdo devera observar a Lei Federal n® 14.133/2021 e demais normas
aplicaveis. Caso, apés a conclusdo da instrugdo processual, reste demonstrado que as
caracteristicas de instalacdes e de localizagdo de determinado imoével tornam necessaria a
sua escolha, podera ser avaliado o enquadramento por inexigibilidade de licitagdo, nos
termos do art. 74, inciso V, e § 5°, da Lei n° 14.133/2021, mediante o atendimento integral
dos requisitos legais.

2. DEFINIGAO DO OBJETO

Locacdo de 01 (um) imével, pelo periodo inicial estimado de 12 (doze) meses,
destinado a instalagio e ao funcionamento da sede administrativa do Fundo Municipal
de Previdéncia Social dos Servidores de Peixoto de Azevedo - PREVI-PAZ, em local
que apresente condigdes estruturais, sanitarias, elétricas, hidraulicas, funcionais, de
seguranca e de acessibilidade compativeis com o atendimento ao publico e com o
desenvolvimento das atividades institucionais da Autarquia.

Item Descrigao Unidade Quantidade
Locacdo de imével para instalagdo e funcionamento da sede

01 | administrativa do PREVI-PAZ, conforme requisitos deste Termo de Més 12
Referéncia.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE

A necessidade decorre das condi¢cdes precérias de conservagéo e das inadequagdes
estruturais e sanitarias existentes na sede atual do PREVI-PAZ. A inspegdo da
Coordenadoria de Vigilancia Sanitaria Municipal, formalizada na Notificagéo Sanitaria - Auto
Termo n°® 002170, de 13 de agosto de 2026, registrou infiltragbes e goteiras, risco de
alagamento interno, infestagdo por pombos e presenga de residuos biolégicos, danos no
forro, problemas nas instalagées sanitarias e hidraulicas, mofo, deficiéncia de iluminagéo e
condigbes inadequadas na sala de arquivo.

Tais ocorréncias representam potencial risco & saude e a integridade fisica dos
servidores, aposentados, pensionistas e demais usuarios, além de afetarem a adequada
guarda dos documentos previdenciarios, a seguranga dos equipamentos e a continuidade
das atividades administrativas. O imével atual também néo dispée de condigbes satisfatorias
de acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida. PREVI-PAZ

PP s

® (65) 93618-0408 @) Rua Frederico Campos - n°227 - Centro (1 previdencia@prevpaz.com.br



Considerando que os problemas atingem diferentes componentes da edificagao e que
a realizagéo de reforma ampla com a sede ocupada pode agravar riscos e comprometer o

atendimento ao publico, a Administragao definiu como providéncia prioritaria a transferéncia
para espago adequado, permitindo a posterior avaliagéo técnica integral da sede propria.

4. DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

A solucdo consiste na locagédo de imovel apto a receber, de forma integrada, a
estrutura administrativa do PREVI-PAZ, os servidores, os usuarios, o mobiliario, os
equipamentos, os sistemas informatizados e os arquivos previdenciarios, assegurando a
continuidade das atividades durante o periodo em que a sede propria permanecer
desocupada para avalia¢éo e definicdo da solugéo definitiva.

FUNDO MUNICIPAL DE

PREVIDENCIA SOCIAL

DOS SERVIDORES DE PEIXOTO DE AZEVEDO - MT

X

A transferéncia devera ser planejada e executada de forma coordenada, com redugao
maxima de impactos ao atendimento, & guarda documental e a operagdo dos sistemas
previdenciarios. O imével devera estar disponivel para ocupagéo em prazo compativel com
a urgéncia administrativa e apresentar necessidade minima de adaptagao.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO E DO IMOVEL

O imovel a ser selecionado devera atender, cumulativamente, aos requisitos
necessarios ao regular funcionamento da sede do PREVI-PAZ. As exigéncias abaixo
constituem parametros minimos e deverdo ser verificadas por meio de vistoria, analise
documental e, quando pertinente, avaliagéo técnica.

Item Requisito  Especificacdo minima

Localizagdo em &rea urbana de facil identificagdo e acesso, compativel com o
atendimento de aposentados, pensionistas, servidores e demais usuarios. Deve
permitir acesso regular por vias publicas e apresentar condigbes de seguranca e

circulagéo.

1 Localizacdo e acesso

Acesso adequado para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, com

2 Acessibilidade rota acessivel aos ambientes de atendimento e sanitario(s) compativel(is),

observadas as normas técnicas aplicaveis ou possibilidade de adaptacéo
tecnicamente viavel.

Edificacdo em bom estado de conservagdo, sem infiltragdes, goteiras,
3 Condigdes estruturais rachaduras relevantes, riscos aparentes, umidade excessiva, mofo ou situagbes
que comprometam a seguranca e a salubridade.

Rede elétfrica em condigbes de uso e compativel com computadores,
impressoras, equipamentos de rede, climatizagéo e demais equipamentos
administrativos, com quadro de distribuigéo e dispositivos de protegao
adequados,

4 | Instalagées elétricas

Rede hidraulica e sanitaria funcional, sem vazamentos aparentes, com
abastecimento regular de agua e sanitarios em condigbes adequadas de uso,
higiene e conservagéo,

5 Instalagbes hidraulicas e
sanitarias

Area e distribuigéo interna suficientes para recepgéo, atendimento ao publico,
6 | Ambientes administrativos setores administrativos, direcéo, reunido, atividades internas e demais rotinas
institucionais, evitando sobreposigao incompativel de funges.

Ambiente especifico, seco, ventilado e seguro para guarda de processos,
7 Arquivo previdenciario documentos e arquivos previdenciarios, protegido contra umidade, infiltragbes,
pragas e agentes de deterioracgéo.

8 | Copal/cozinha e apoio

Espaco de apoio para copa/cozinha e condigdes adequadas para uso pelos
servidores, com instalagbes hidraulicas e eletricas compativeis.
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Item Requisito Especificacdo minima

lluminacéo natural e/ou artificial adequada e condigdes de ventilagéo

§ | Murinecho s ventiagho compativeis com a permanéncia de servidores e atendimento ao publico.

Condigbes para instalagio de internet, telefonia, rede I6gica, equipamentos de
10 | Tecnologia e comunicagao informatica, sistemas de seguranga e demais recursos necessarios ao
funcionamento do PREVI-PAZ.

Condicées de fechamento, controle de acesso e protegao patrimonial

11 | Seguranca compativeis com a guarda de documentos, equipamentos e bens publicos.

Documentagao do imével e do proprietario apta & contratagéo, inexisténcia de
impedimentos relevantes a ocupagéo e disponibilidade para entrega no prazo
definido pela Administracao.

Regularidade e
disponibilidade

Preferéncia por imével que demande poucas adaptagdes. Eventuais
13 | Adaptagbes intervengdes indispenséveis dever&o ser previamente identificadas, avaliadas e
consideradas na andlise de vantajosidade.

s Imével limpo, livre de infestacées, residuos biolégices, mofo ou outras condigdes
14 | Edtado-sanitaria sanitarias incompativeis com a ocupagdo administrativa.

N&o foram fixadas, nesta etapa, metragem minima ou quantidade rigida de salas, pois
os documentos de planejamento disponiveis ndo estabelecem tais parametros. A suficiéncia
da 4rea e da distribuigdo interna devera ser demonstrada pela capacidade real do imovel de

acomodar os setores, o fluxo de atendimento, o arquivo, os equipamentos e as areas de
apoio do PREVI-PAZ.

6. QUANTITATIVO, PRAZO E VIGENCIA

O quantitativo estimado corresponde a locagao de 01 (um) imével por 12 (doze)
meses. O prazo de vigéncia contratual sera de 12 (doze) meses, contado da data definida
no instrumento contratual, podendo ser prorrogado nos termos da legislagéo aplicavel,

desde que permanega demonstrada a necessidade da locagao e a vantajosidade para a
Administragao.

A entrega do imével em condigdes de ocupagao devera ocorrer em prazo compativel
com o cronograma de transferéncia definido pelo PREVI-PAZ, a ser consignado no contrato
apés a escolha do imével.

7. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
A execugdo tera inicio com a disponibilizagdo do imével ao PREVI-PAZ, livre e
desimpedido, em condigdes de uso e conforme as caracteristicas vistoriadas e aceitas pela
Administragao.
« Antes da assinatura ou do inicio da ocupagao, devera ser realizada vistoria do imovel,

com registro do estado de conservagéo, instalagoes, equipamentos e eventuais
adaptacées.

« As adaptacbes consideradas imprescindiveis dever&o ser previamente definidas, com
indicacdo de responsabilidade, custo, prazo e impacto na contratagao.

« A ocupacdo somente devera ocorrer quando o imovel estiver em condigées sanitarias,
estruturais e funcionais compativeis com o uso administrativo pretendido.

« Durante a vigéncia, o imoével devera permanecer em condicbes adequadas ao uso,
observadas as obrigacées legais e contratuais do locador e do locatario.
iR PREVI-PA
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+ Ao término da locagdo, seré realizada vistoria de saida, considerando o estado inicial
registrado e o desgaste decorrente do uso normal.
8. OBRIGAGCOES DO LOCADOR

« entregar o imével em condi¢bes de servir ao uso a que se destina, conforme vistoria e
requisitos estabelecidos;

« garantir o uso pacifico do imével durante a vigéncia da locagéo,

« manter, durante a contratagdo, as condigbes juridicas necessarias a locagao e
apresentar a documentagao solicitada pela Administragao;

responder por vicios ou defeitos anteriores a locagdo que impegam ou prejudiquem o
uso normal do imével:

+ executar, quando de sua responsabilidade, reparos estruturais e intervencoes
necessarias a conservacdo do imével, nos prazos compativeis com a urgéncia da
ocorréncia;

comunicar previamente qualquer circunstancia que possa afetar a posse, o uso ou a
disponibilidade do imoével;

« permitir o acompanhamento e a fiscalizagdo pela Administragao, inclusive vistorias
quando justificadamente necessarias;

» cumprir as demais obrigagdes definidas no contrato e na legislagéo aplicavel.

9. OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

« utilizar o imével exclusivamente para as finalidades administrativas do PREVI-PAZ,
salvo autorizagéo contratual em sentido diverso;

+ efetuar o pagamento do aluguel nas condi¢des e prazos estabelecidos;

« zelar pela conservagdo do imével e comunicar ao locador a ocorréncia de danos ou
necessidade de reparos relevantes;

+ arcar com as despesas de consumo e demais encargos atribuidos ao locatario no
instrumento contratual;

-

ndo realizar alteragcbes estruturais sem prévia autorizagdo do proprietario e sem
observancia dos procedimentos administrativos aplicaveis;

« permitir acesso do locador para inspegdes ou reparos, mediante prévio ajuste e sem
prejuizo indevido ao funcionamento da Autarquia;

« restituir o imoével ao final da locagédo no estado decorrente do uso regular, ressalvadas
as deterioragdes naturais e as condigdes registradas na vistoria inicial.

10. MODELO DE GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO
A execucdo contratual serd acompanhada por gestor e fiscal formalmente designado

pelo PREVI-PAZ, competindo-lhes verificar o cumprimento das obrigagdes, registrar
ocorréncias, solicitar providéncias, conferir documentos e atestar os pagamentos.

A fiscalizacdo devera manter registro das condigdes do imoével, das comunicagdes
com o locador, das vistorias realizadas, de eventuais reparos e adaptagdes e de quaisquer
fatos que possam afetar a continuidade do uso do imovel.

Ocorréncias que excedam a competéncia do fiscal deverdo ser encaminhadas a PREVI-F
autoridade competente para adogao das providéncias administrativas cabiveis. w....i....
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11. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

A medicdo corresponderd ao periodo mensal de disponibilizagao e uso regular do
imovel. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, apos o periodo de referéncia
e mediante ateste do fiscal do contrato, observadas as condigées definidas no instrumento
contratual e a regularidade documental exigivel.

O primeiro e o Ultimo pagamento poderédo ser calculados proporcionalmente aos dias
de efetiva disponibilizagédo do imével, quando aplicavel. Nao serdo pagos valores referentes
a periodos em que o imoével ndo tenha sido disponibilizado a Administragao por fato
imputavel ao locador.

Despesas acessorias e encargos somente serdo suportados pelo PREVI-PAZ quando
expressamente previstos no contrato e juridicamente atribuiveis ao locatario.

12. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO IMOVEL/LOCADOR

A selegdo devera considerar o atendimento conjunto dos requisitos definidos neste
Termo de Referéncia, a adequagdo do imovel as necessidades do PREVI-PAZ e a
vantajosidade da solucdo para a Administracéao.

+ atendimento aos requisitos de localizacdo, acesso, acessibilidade, seguranca,
conservagao, salubridade e funcionalidade;

» adequacdo da area e da distribuigdo interna as atividades administrativas e ao
atendimento ao publico;

* existéncia de ambiente seguro e apropriado para guarda do arquivo previdenciario;
* necessidade e custo de adaptacdes indispensaveis a ocupacao;
* estado de conservagédo e possibilidade de ocupagdo em prazo compativel com a
necessidade administrativa;
» compatibilidade do valor pretendido com a avaliagdo do imovel e com os pregos
praticados no mercado local;
* regularidade documental do imével e do locador;
* inexisténcia de imovel publico vago e disponivel que atenda ao objeto, quando exigivel
para o enquadramento legal pretendido.
Caso o processo seja instruido por inexigibilidade de licitagdo com fundamento no art.
74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, devera ser demonstrada de forma especifica a
singularidade das caracteristicas de instalactes e de localizagdo do imével escolhido e a
vantagem de sua contratagao para a Administragéo, aléem dos demais requisitos do § 5° do
referido artigo.

13. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO E JUSTIFICATIVA DE PREGCO
O valor estimado da contratagdo sera apurado apés a identificacdo do imével apto e
devera ser fundamentado em avaliagdo prévia do bem, seu estado de conservagéo,
eventuais custos de adaptagdo e comparagdo com valores praticados no mercado para
imoveis de caracteristicas equivalentes.
PREVIPAL
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Item Unidade Quantidade Valor mensal estimado Valor total estimado

01 |Més 12 R$7.000,00 | R$ 84.000,00

A justificativa de preco devera integrar a instrugdo processual, acompanhada dos
documentos utilizados como parametro, de modo a demonstrar que o valor ajustado e
compativel com o mercado e vantajoso para a Administragao.

14, ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes da contratag&o correrdo por conta de dotagao orgamentaria
propria do PREVI-PAZ, a ser indicada pela unidade competente antes da formalizagao da
contratagéo, mediante certificagdo da disponibilidade orgamentaria e financeira necessaria
ao cumprimento das obrigagbes assumidas.

15. SANGOES, RESCISAO E DEMAIS CONDICOES CONTRATUAIS

O contrato devera prever as hipéteses de inadimplemento, extingéo, sangdes e demais
consequéncias aplicaveis, observadas a natureza da locagao imobiliaria, as disposi¢oes da
Lei n° 14.133/2021, a legislacdo pertinente as locagdes e as clausulas expressamente
pactuadas.

Devera ser assegurada a Administracdo a possibilidade de adogdo das medidas
necessarias a preservacdo da continuidade do servigo publico quando fatos relacionados ao
imovel comprometerem sua seguranga, salubridade, acessibilidade ou utilizagéo regular.

16. RESULTADOS PRETENDIDOS

- assegurar a continuidade das atividades previdenciarias e administrativas do PREVI-
PAZ;

« proporcionar ambiente seguro, salubre, funcional e acessivel para servidores e
usuarios;

» reduzir a exposigao a riscos sanitarios e estruturais verificados na sede atual;

« preservar documentos, arquivos, equipamentos e sistemas utilizados pela Autarquia;

+ permitir atendimento adequado a aposentados, pensionistas, servidores e demais
usuarios;

« viabilizar a desocupagao do imével préprio para avaliagdo técnica completa e defini¢éo
da solucao definitiva;

« assegurar contratagdo economicamente compativel com o mercado e adequada as
necessidades institucionais.

17. DISPOSICOES FINAIS E APROVAGAO

Este Termo de Referéncia foi elaborado com base nas necessidades identificadas no
Documento de Formalizagdo da Demanda, no Estudo Técnico Preliminar, na Notificagdo
Sanitaria - Auto Termo n° 002170 e nas providéncias administrativas registradas pelo
PREVI-PAZ quanto a transferéncia da sede.

Os dados especificos do imével selecionado, enderego, proprietario, valor do aluguel,
avaliagdo, custos de adaptacéo, prazo exato para entrega das chaves e demais condi¢ées
particulares deverdo ser inseridos nos autos apdés a conclusdo do levantamento e dé‘RﬁVF‘f“Z
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escolha devidamente motivada, sem alteragéo dos requisitos essenciais definidos neste
documento.

Peixoto de Azevedo - MT, 26 de agosto de 2026.

Erik de Oliveira Marques
oordenador\Administrativo

'\L e Previdenciario

PREVI-PAL
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