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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

DIAGNOSTICO DA NECESSIDADE ADMINISTRATIVA (artigo 18, §1°, I da LLCA)

1.1. Trata-se de estudo técnico preliminar que tem por objeto a locagdo de imovel, para instalagdo
e funcionamento da Unidade I da Policia Civil em Flores de Goias - GO, para atender as
necessidades da Secretaria Municipal de Administragao.

1.2. E importante ressaltar que o imével objeto da locacio ¢ utilizado para funcionamento da
Unidade I da Policia Civil, e de acordo com a demandante ¢ Laudo de Avaliagdo do imovel é o
unico imoével que atende as finalidades precipuas da Secretaria Municipal de Administracdo, visto
que dispde de espaco e localizacdo extremamente favordveis para o desenvolvimento das
atividades finalisticas.

1.3. Considerando ainda que a Prefeitura Municipal ndo possui imével proprio para o referido
atendimento, bem como por sua localiza¢do, espaco fisico e prego compativel com o do mercado,
conforme Laudo de avaliagdo do Imovel anexo ao processo, preenchendo os requisitos necessarios
as pretensdes da Administragdo.

PLANO DE CONTRATACAO ANUAL — PCA (artigo 18, §1°, IT da LLCA)

1.4. Referida contratagdo encontra-se inserida no Plano Anual de Contratagdo — PAC, trata-se de

contratagdo essencial, ja que sua interrup¢ao pode comprometer servigos continuos do Municipio.

REQUISITOS DA CONTRATACAO (artigo 18, §1°, IIT da LLCA)

e Requisitos gerais:
1.5. Trata-se de locagdo de imovel, a ser contratado mediante inexigibilidade de licitacdo, devido a
impossibilidade de competi¢ao.
1.6. O prazo de vigéncia sera até 31 de dezembro de 2024, podendo vir a ser prorrogado, conforme

preceitos legais a critério da contratante, mediante termo aditivo firmado entre as partes, desde que
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comprovada, a cada exercicio financeiro, a existéncia de créditos orcamentdarios vinculados a

contratagcdo, conforme Art. 106 da Lei 14.133/21.
e Requisitos legais:

1.7. O objeto deste Estudo Técnico Preliminar — ETP se enquadra como locagdo de imovel e devera
ser instruido conforme artigo 72 da Lei 14.133/2021. Considerando que € o inico imo6vel que atende
as necessidades da presente locacdo quanto estrutura e localizagdo, conforme previsdo do Art. 74,

inciso V, da Lei 14.133 /2021:

“Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando inviavel a competi¢do, em especial

nos casos de:

V— aquisi¢do ou locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalacoes e de

localizacdo tornem necessdaria sua escolha;”
1.8. Lein® 14.133/2021 — Lei de Licitagdes e Contratagdes Administrativas — LLCA;
1.09. Decreto Municipal 1.159/2024 que regulamentou a LLCA no Municipio de Flores de Goias;

1.10. Normativa Conjunta RFB n°® 1.234/2012 que dispde sobre a retengdo de tributos nos pagamentos

efetuados pelos o6rgaos da administragao publica;

ESTIMATIVA DE QUANTIDADES E MEMORIA DE CALCULO (artigo 18, §1°, IV da LLCA)

1.11. Nao se aplica.

LEVANTAMENTO DE MERCADO (artigo 18, §1°, inciso V da LLCA)

1.12. Diante da necessidade do objeto deste estudo, foi realizado o levantamento de mercado no
intuito de prospectar e analisar solug¢des para a pretensa contratagdo, que atendam aos critérios de

vantajosidade para a Administrag@o, sob os aspectos da conveniéncia, economicidade e eficiéncia.
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Assim, em pesquisa sobre o panorama do mercado, observou- se que, em matéria de solugdes para
o funcionamento da Policia Civil, a Administragcao Ptblica em geral costuma adotar ao menos duas
opgdes para execucgdo deste servigo, sdo eles:

1.13. AQUISICAO

No modelo de aquisi¢do de imovel, a Administracdo Publica adquire o imdvel e assume todos os
custos dele decorrentes, construcao, reforma ¢ manutengdo. Esta solucao ¢ adotada em situacoes
especificas como, por exemplo, quando a locagdo nao se mostra uma opg¢ao viavel, isto €, ndo ¢
localizado nenhum imdvel que se adéque as condigdes necessarias para o funcionamento.

1.14. LOCACAO

No modelo de locagdo de imodvel, o servigo consiste na disponibilizagcdo de imovel pela contratada,
com todas as caracteristicas requeridas pela contratante, mediante os termos contratuais, quando
ndo existe local de posse da administragdo publica que seja compativel com a sua necessidade.
Este ¢ o modelo mais representativo no dmbito dos 6rgaos da Administragao Publica municipal
atualmente.

1.15. ANALISE DA SOLUCAO

Desta forma, conclui-se pela seguinte solugdo:

Solugdo: Locacdo de imdvel, destinado ao funcionamento da Policia Civil, a ser realizada por
Inexigibilidade de Licitagdo, utilizando-se o critério de singularidade do imovel a ser locado pela
Secretaria de Administragdo, evidenciando vantagem para ela. O laudo de avaliagdo do Imovel
feito pelo Engenheiro Civil Miguel Moura Peres — CREA 1020765399D-GO, atesta a inexisténcia
de imo6vel no municipio que atenda aos critérios e necessidades do objeto da locacdo, conforme
documento em anexo, as fls.-.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO (artigo 18, §1°, inciso VI da LLCA)

1.16. A estimativa de custo anual para a loca¢do do imével é de R$ 9.900,00 (nove mil, novecentos
reais).
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DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO (artigo 18, §1°, inciso VII da LLCA)
1.17. Em primeiro momento, com relacdo ao modelo de contratacdo a ser escolhido, sugere-se que
seja adotado o modelo de locacdo de imdvel. Isso porque uma das principais vantagens apresentada
por esse modelo de contratagdo ¢ o baixo custo, quando comparado com a aquisi¢ao de imovel.
1.18. Conforme se evidencia no caso em analise, a escolha do imovel baseia-se por este ser o inico
imovel da regido que atende aos interesses da Administracdo e possui 0s requisitos necessarios
para o funcionamento da Policia Civil.

1.19. No caso em questdo, resta configurada a hipotese de utilizacdo da contratagdo direta por
inexigibilidade de licitagdo, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei n° 14.133/2021, tendo em
vista que o imdvel atende as necessidades de estrutura e localizagao.

JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO (artigo 18, §1°,
inciso VIII da LLCA)

1.20. Considerando a natureza do servico ndo ha parcelamento na solucdo, por ser item Unico e
indivisivel.
DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS EM TERMOS DE

ECONOMICIDADE E DE MELHOR APROVEITAMENTO DOS RECURSOS HUMANOS,
MATERIAIS E FINANCEIROS DISPONIVEIS (artigo 18, §1°, inciso IX da LLCA)

1.21. A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagdo sao:

a) Prestar servigos, a segurancga publica ¢ um direito fundamental previsto na Constitui¢ao
Federal do Brasil, que estabelece a paz social como uma das bases para a plenitude do
exercicio da cidadania. Nesse contexto, a Policia Civil desempenha um papel central, sendo
responsavel por func¢des de policia judicidria e investigacdo criminal;

b) Conferir facilidade de acesso do publico-alvo e qualidade no atendimento;

c¢) Obter estrutura adaptada para atendimento do publico-alvo;
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d) Nao paralisacdo das atividades essenciais desenvolvidas pela Policia Civil.

PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO (artigo 18, §1°, inciso X
da LLCA)

1.22. J4 existe contratag¢do desta natureza no Municipio, ndo sendo necessaria adequagao do ambiente
organizacional.

1.23. No entanto, serd designado gestor de contrato e fiscal de contrato para acompanhamento da
execucao da prestacao de servico contratada.

CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES (artigo 18, §1°, inciso XI da
LLCA)

1.24. A contratacdo teve vigéncia até 31/12/2023, por contratagdo direta em virtude de Dispensa
de licitagdo, conforme processo n. 216/2023.

IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS (artigo 18, §1°, inciso XII da LLCA)
1.25. Nao se aplica.

DECLARACAO DE VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO (artigo 18, §1°, inciso
XIII da LLCA) — obrigatério.

1.26. Declaro, para os devidos fins, que a presente contratacdo ¢ vidvel e fundamental para
continuidade de servicos continuos e essenciais deste Municipio.

Servidor Declarante: Igor de Moura Cabral — Decreto 02/2021.
FLORES DE GOIAS, 17 DE JANEIRO DE 2024.

~ IGOR DE MOURA CABRAL
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DECRETO 02/2021
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