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TERMO DE REFERENCIA

1.0BJETO:

A presente contratagdo tem por objeto a locag@o de drea rural destinada a implantacio e ao
desenvolvimento do Projeto de Lavoura Comunitaria do Municipio de Santa Rosa de Goias,
para o plantio ¢ a colheita de culturas agricolas, especialmente milho e arroz, pelo periodo de 12

(doze) meses,conforme condigdes, caracteristicas ¢ requisitos cstabelecidos neste Termo de
Referéncia. '

A arca sera utilizada para o desenvolvimento das atividades agricolas integrantes do projeto,
compreendendo o preparo do solo, plantio, manejo ¢ colheita, sendo a produgio destinada a acdes
de interesse social e comunitario, incluindo a realizagdo de pamonhada comunitaria com a
producio de milho, bem como a distribui¢do de alimentos as familias bencficiarias.

QUANTITATIVOS ESTIMADOS

ITEM ESPECIFICACAO UND. QTDE.

01 LOCACAO DE AREA RURAL, situada no Municipio de Santa Rosa | meses 12
de Goias/GO, com extensio aproximada de 7 (sete) hectares, destinada
a implantagdio ¢ ao desenvolvimento do Projeto de Lavoura
Comunitaria, pelo periodo de 12 (doze) meses.
A area devera apresentar, no minimo, as seguintes caracteristicas:
e localizagio que permita acesso adequado e acompanhamento
das atividades pela Administragio Municipal:
e vias de acesso compativeis com o trinsito de veiculos,
maquinas ¢ implementos agricolas:
o localizagdio que favoreca a logistica necessdria 2o
desenvolvimento das atividades ¢ ao escoamento da produgio;
e arca continua, disponivel ¢ livre de impedimentos que
inviabilizem o preparo ¢ 0 mancjo do solo;
* extensdo aproximada de 7 (sete) hectares:
 solo com caracteristicas ¢ aptidio adequadas ao cultivo das
culturas previstas no projeto, especialmente milho ¢ arroz;
e disponibilidade de agua em condi¢des compativeis com as
necessidades das culturas a serem implantadas:
e topografia ¢ condigdes ambientais compativeis com a
atividade agricola pretendida;
 disponibilidade da area para utilizagio pelo Municipio durante
todo o periodo da locagio.

VALOR TOTAL RS 14.000,00 (QUATORZE MIL REAIS)

O valor total estimado para a locagdo sera auferido por Avaliagio da equipe responsavel do
municipio com anuéncia dos locadores.

2. DA ESPECIFICACAO DO OBJETO
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3.1 Locagdo de um imével rural com érea de 07 alqueires, situado na Fazenda Santa Rosa, neste
Municipio, dentro dos seguintes limites e confrontagdes: Comega na confrontagdo com a
AVENIDA TANCREDO NEVES E NA CONFRONTACAO COM SOUZA & PEDROSO
LTDA (ARMAZEM SANTO ANTONIO MATRICULA 1467); com o seguintes azimutes e
distancias: 144°11°15°° e distancia 181 ,49m, até o vértice M.02 de coordenadas N 8.220.454,15m
¢ E 661.018,88m; 69°30°07> ¢ 40,61 m, até o vértice M.03 de coordenadas N 8.220.468.37m e
E661.056,92n; 69°30°07" e 8,30m, até o vértice M.04 de coordenadas n 8.220.471,27m e E
661.064,70m; deste segue confrontando com LAZARO REZENDE DA SILVA (FAZENDA
SANTA ROSA R.26 - MATRICULA 24), com os seguintes azimutes e distncias: 191°02°21°°
e 139.44m, até o vértice M.05 de coordenadas N8.220.334,42 ¢ € 661.037,99m; 99°33°52" ¢
108.93m, até o vértice M.07, de coordenadas N8.220.31 1,85m e E661.144,91m; deste, segue
confrontando com MANOEL ANTONIO DOS SANTOS (FAZENDA SANTA ROSA —R.22 —
MATRICULA 24), com os seguintes azimutes e distincias: 191°27°47*° ¢ 187,57m, até o vértice
M.08 de coordenadas N 8.220.127,0lm ¢ E 661.107,63m; 114°45°51°* €232,84m, até o vértice
M.09 de coordenadas N8.220.030,48m e E 661.319,05m, 34°51'12" e 331,94m, até o vértice
M.10, de coordenadas N 8.219.796,37m e E 661.554,37m; deste, segue confrontando com
MIGUEL REZENDE DA SILVA (FAZENDA SANTA ROSA — MATRICULA 1606), com o
seguinte azimute e distincia: 170°47'01" e distancia 338,77m, até o vértice M.11 de coordenadas
N 8.219.461.97m e E 661.608,63m; deste, segue confrontando com NICODEMOS REZENDE
DA SILVA (FAZENDA SANTA ROSA - MATRICULA 1556), com os seguintes azimutes e
distancias: 299°35'50" e 1.317,05m, até o vértice M.12 de coordenadas N 8.220.112,46m e E
660.463,43m; 174°12'54" ¢ 21,69m, até o vértice M.13, de coordenadas N 8.220.090,88m e E
660.465,61m; deste, segue confrontando com AGNELO BORGES DE SOUSA (FAZENDA
SANTA ROSA - MATRICULA 1066), com o seguinte azimute distincia: 274°42'04* e 102,72m,
ate o vértice M. 14 de coordenadas N 8.220.099,30m e E 660.363,24m; deste, segue confrontando
com MUNICIPIO DE SANTA ROSA DE GOIAS (FAZENDA SANTA ROSA - MATRICULA
1941) com o seguinte azimute e distincia: 349°42'28" e 195,19m, até o vértice M.17 de
coordenadas N 8.220.291,35m ¢ E 660.328,36m; deste, segue confrontando com a AVENIDA
TANCREDO NEVES, com o0s seguintes azimutes e distancias: 62°04'05" e 434,87m, até o vértice
M.18 de coordenadas N 8.220.495,05m ¢ E 660.712,57m; 62°01'48" e 226,58m, até o vértice
M.O1, vértice inicial da descrigdo deste perimetro. Imével este devidamente cadastrado no INCRA
sob 0 n°. 930.490.002.240-0 e NIRF sob o n°. 2.138.009-0. Registro no CAR: GO-5219506-
C41 l.44DD."f'D59.4CBO.9B4A.80D8.ED59.C8?E, Data de Cadastro:

27/11/2017, 09:55:25. Conforme Certidio de Inteiro Teor assinado por Tainara de Oliveira
Santana Knopik, Escrevente autorizada.

3.2 As despesas com aluguel, dgua e energia elétrica correrdo por conta da locataria.

3.3 O prazo de locago seré de 12 (doze) meses,contando a partir da assinatura do contrato.

3. JUSTIFICATIVA:

O Municipio de Santa Rosa de Goias pretende desenvolver o Projeto de Lavoura Comunitaria,
destinado ao cultivo de culturas agricolas, especialmente milho e arroz, como instrumento de
incentivo a produgio agricola local e de promocéo de a¢des de interesse social e comunitario.
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A produgdo obtida sera destinada as acdes desenvolvidas pelo Municipio, incluindo a realizacio
de pamonhada comunitaria com a producio de milho, bem como a distribui¢do de alimentos
as familias beneficidrias, especialmente aquelas em situagdo de vulnerabilidade social,
contribuindo para a seguranga alimentar, a integragdo da comunidade e o fortalecimento das acdes
sociais promovidas pela Administragio Municipal.

Para a execugdo do projeto, é indispenséavel a disponibilizag&o de area rural que retna condigoes
adequadas ao desenvolvimento das atividades agricolas, especialmente quanto a4 dimensio,
aptiddo do solo, disponibilidade de agua, topografia, condicdes de acesso para veiculos e
maquinarios agricolas e localizagio compativel com a logistica necessaria ao preparo do
solo, plantio, manejo e colheita.

Conforme apurado na fase de planejamento, o Municipio nédo dispde de imével piiblico rural
que reuna as condicdes técnicas e operacionais necessdrias a implantag3o e continuidade da

lavoura comunitaria, tornando necessaria a locagdo de imével particular apto ao atendimento da
finalidade pretendida.

A area identificada pela Administragéo apresenta caracteristicas compativeis com as necessidades
do projeto, conforme levantamentos e documentos técnicos que instruem o processo, mostrando-
se adequada ao desenvolvimento das culturas pretendidas. Sua escolha devera estar amparada na
demonstragdo de que suas earacteristicas de localizagio e instalagdes sdo determinantes para
o atendimento da necessidade administrativa, bem como na avaliagdo prévia do imdvel e na
comprovagao da inexisténcia de imével pablico disponivel e adequado.

Dessa forma, a loca¢io mostra-se necessaria para viabilizar a execu¢do do Projeto de Lavoura
Comunitaria, devendo a contratacdo direta observar os requisitos estabelecidos no art. 74, inciso

V, da Lei n° 14.133/2021, bem como os demais elementos e justificativas constantes do processo
administrativo.

Eu prefiro essa versio porque ndo afirma simplesmente que “o imével torna invidvel a
competi¢io”. Ela remete essa conclusdo aos levantamentos e documentos que precisam
efetivamente comprové-la, o que é bem mais seguro para uma inexigibilidade.

4 - DOS RECURSOS E DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas com o presente objeto serfio empenhadas a cargo da Dota¢dio Or¢amentaria
constante do Or¢amento de 2026, conforme parte integrante deste processo.
5- DA VIGENCIA

O contrato/ordem de servigo decorrente do procedimento realizado tera vigéncia por 12 (doze)
meses,podendo ser prorrogado nos termos da Lei 14.133/21.

6. DA FORMA E PRAZO DE ENTREGA

O imoével devera ser disponibilizado ao Municipio de Santa Rosa de Goias a partir da assinatura
do contrato, livre e desimpedido para utilizagdo, assegurando-se ao Municipio o uso pacifico
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da area durantc todo o periodo da locagdo ¢ para as finalidades previstas neste Termo de
Referéncia.

A disponibiliza¢do da area sera verificada pelo fiscal do contrato, que devera acompanhar a
manuten¢do das condigdes necessarias a sua utilizagdo durante a vigéncia contratual,
especialmente quanto as caracteristicas ¢ requisitos estabelecidos para o desenvolvimento do
Projeto de Lavoura Comunitaria.

O pagamento da locagdo sera recalizado [mensalmente/em parcela unica — adequar conforme
definido], mediante apresentagdo de recibo ou documento fiscal cabivel pelo locador, apos o
regular ateste pelo fiscal do contrato.

O ateste somente sera realizado apos a verificagio da efetiva disponibilizagdo do imével e do
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo locador, constituindo condigio para a liquidagio
€ o pagamento da despesa pelo Municipio de Santa Rosa de Goias.

7. OBRIGACOES DO LOCADOR:
Constitui ainda obrigag¢des e responsabilidades da CONTRATADA:

a) Entregar a area rural em condig¢des de uso, livre de qualquer impedimento, no tamanho e
limites estabelecidos no contrato, garantindo a posse pacifica para execugdo do projeto.

b) Assegurar que niio existam terceiros reivindicando posse ou direitos sobre a area durante a
vigéncia da locagio.

c) Manter cercas, acessos internos € quaisquer estruturas basicas necessarias ao mancjo
agricola, conforme acordado no contrato.

d) Informar previamente sobre arcas de risco, contaminagdes ou obstaculos que possam
interferir na implantagio e manejo da lavoura.

¢) Fomnecer documentagdo do imovel (matricula, registro ¢ certiddes) necessaria a
formalizagio da locagdo;

f) Garantir que a Secretaria Municipal de Administra¢do ou equipe técnica tenha livre acesso
ao imovel para inspegiio, acompanhamento e execugdo das atividades previstas no projeto.

g) Nao realizar quaisquer a¢des que impegam o uso pleno da area pelo locatario, exceto em
situagdes previamente acordadas no contrato.

8. OBRIGACOES DO LOCATARIO:

A Contratante se obriga a:

a) Realizar vistoria prévia no imoével, atestando o estado de conservagdo, o que sera objeto
de comparagdo no ato da entrega do imovel.

b) Conservagio;

¢) Utilizar a propriedade exclusivamente para implantagdo e cultivo das lavouras
pretendias, respeitando o plano de produgio definido.

d)  Zelar pelo bom estado da area durante todo o periodo de locagdo, mantendo cercas, vias
internas, irrigagdo ¢ infraestrutura minima em condigoes adequadas.

e)  Garantir que 0 manejo agricola siga as boas praticas de conservagio do solo, controle
de crosdo, preservagdo de matas ciliares e demais exigéncias legais ambientais.



f)  Realizar o preparo do solo, plantio, irrigagdo, tratos culturais e colheita com
acompanhamento técnico da Secretaria Municipal de Agricultura.

g)  Adotar medidas de seguranga para protegao dos trabalhadores, equipamentos ¢ produgio
agricola, evitando acidentes ¢ danos & propriedade.

h)  Registrar e reportar periodicamente & Administragdo Municipal sobre o andamento das
atividades, produtividade, consumo de insumos ¢ qualquer ocorréncia relevante.

i)  Reparar qualquer dano causado a propriedade durante a exccugdo das atividades, exceto
aqueles resultantes de forga maior ou previamente acordados no contrato.

Entregar a arca ao locador no estado em que recebeu, respeitando as condigdes acordadas no
contrato de locagio.

9. DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

O aluguel mensal deve ser pago até o décimo dia util do més subscquente ao de utilizagdo do
imovel.

Os pregos contratados serio fixos ¢ irreajustiveis, ressalvada a corregio monetaria pelo
INPC/IBGE ¢ o reequilibrio financeiro do contrato devidamente comprovado

10. DAS PENALIDADES

A inexecugdo total ou parcial do contrato enscjara a sua rescisdo, conforme o disposto na lei
14.133/21 e suas eventuais alteragdes posteriores.

11. MEDIDAS ACAUTELADORAS:

Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administragio Publica podera, sem a prévia
manifestagio do interessado, motivadamente, adotar providéncias acauteladoras, inclusive
retendo o pagamento, em caso risco iminente

12 - CONTROLE DA EXECUCAO

12.1. A execugdo da contratagio sera acompanhada ¢ fiscalizada por servidor formalmente
designado pela Administragdo Municipal, ao qual competira verificar o cumprimento das
condigdes estabelecidas neste Termo de Referéncia ¢ no contrato de locagéo.

12.2. Compete ao fiscal do contrato acompanhar, durante toda a vigéncia da locagdo, a efetiva
disponibilizacio da drea ao Municipio, bem como verificar a manuten¢do das condigdes
necessarias a sua utilizagio para o desenvolvimento do Projeto de Lavoura Comunitaria,
especialmente quanto ao acesso, disponibilidade da area ¢ demais caracteristicas ¢ obrigagdes
assumidas pelo locador.

12.3. O fiscal devera comunicar ao gestor do contrato e & autoridade competente quaisquer fatos
ou circunstancias que possam restringir, dificultar ou impedir a utilizagio regular do imével,
bem como eventual descumprimento das obrigagdes estabelecidas no instrumento contratual, para
adogdo das providéncias cabiveis.
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12.4. As ocorréncias relacionadas a execugdo contratual deverdo ser registradas pelo fiscal em
instrumento préprio, com indicagdo das providéncias adotadas ou recomendadas para a
regularizagdo de eventuais irregularidades.

12.5. A fiscaliza¢do exercida pela Administragdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade do
locador pelo cumprimento das obrigacdes assumidas, especialmente quanto a garantia do uso
pacifico ¢ regular da area durante todo o periodo contratual e a inexisténcia de impedimentos que
comprometam sua utilizagdo para a finalidade prevista.

12.6. As situagdes que ultrapassarem a competéncia do fiscal deverdo ser encaminhadas ao gestor

do contrato ou a autoridade competente, em tempo habil, para adogio das medidas administrativas
pertinentes.

13 - ACRESCIMO OU SUPRESSAO

13.1. No interesse da Secretaria de Transportes o valor inicial atualizado da contratagio podera
ser aumentado ou suprimido até os limites previstos no art. 125 da Lei 14.133/21.

13.2. A vencedora fica obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des licitadas, os acréscimos ou
supressdes que se fizerem necessaria.

13.3. Nenhum acréscimo ou supressdo podera exceder o limite estabelecido nesta.

14 - SANCOES

14.1. As sangdes aplicaveis serdo as previstas nos artigos 155 e seguintes da Lei 14.133/21,
respeitados a ampla defesa e contraditorio.

15. DAS OMISSOES

15.1. Os casos omissos serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposicdes contidas na
Lei n° 14.133/21 ¢ demais normas federais dec licitagdes e contratos administrativos e,
subsidiariamente, no que couber nas disposigdes contidas na Lei n® 13.979, de 2020, ¢ na Lei n®
8.078, de 1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — ¢ normas ¢ principios gerais dos contratos

Santa Rosa de Goias, 24 de agosto de 2026.

L

RENATA KELLES MARIA DE SOUSA

Secretaria Miyicipal de Administragio
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