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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.1.  Considerando que o Quiosque da Praia do Sol, de propriedade do ente publico,
representa um bem publico relevante, com potencial de geragdo de receita e de oferta de
servigos de alimentagdo e lazer que podem trazer beneficios a comunidade, ¢ necessaria
a realizacdo de processo licitatorio para garantir que a exploragdo desse espago seja feita

de forma eficiente, transparente e vantajosa para a Administracao Publica.

1.2. A licitagdo ¢ o instrumento mais adequado para assegurar que a escolha do
concessionario do quiosque seja baseada nos principios constitucionais da isonomia,
publicidade, impessoalidade e eficiéncia, permitindo a ampla concorréncia entre os
interessados e garantindo a contratagdo mais vantajosa para o ente publico, conforme

determina o art. 5° da Lei Municipal n° 1.350/2023.

1.3.  Por meio deste processo, busca-se selecionar proposta que assegure a adequada
explora¢do do bem publico, contribuindo para o desenvolvimento econdmico local, ao
mesmo tempo em que se preserva o patrimonio publico e se aumenta a receita para

investimentos em politicas publicas.

1.4.  Ademais, a concessao de uso do quiosque permitira a populagdo campo-alegrense
desfrutar de servigos de restaurante e lanchonete a beira da praia, com agua, sombra e
paisagem, além da pratica de atividades fisicas e de lazer que serdo desenvolvidas pelo
Poder Publico na localidade, promovendo o surgimento de novos negdcios, servigos e
empregos, sem que o Poder Publico tenha que arcar com os custos diretos de sua

operagdo, conservagdo, guarda e seguranga, que ficardo a cargo da concessionaria.

1.5. Dessa forma, o processo licitatorio torna-se imprescindivel para garantir a
adequada utilizagdo do bem publico, em conformidade com a legislagdo vigente e o

interesse coletivo.

2. REFERENCIA A INSTRUMENTOS DE PLANEJAMENTOS

2.1. A presente contratacdo estd em consonancia com os planejamentos orgamentarios

do 6rgao.
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3. REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1. A presente concorréncia tem por objeto a Concessdo do Direito de Uso, a Titulo
Oneroso, para exploracdo do Bem Publico denominado “Quiosque da Praia do Sol”,
situado na Rua Moacir Costa, s/n°, Bairro Céu Azul, visando a exploracdo e a
administracdo dos servicos de restaurante, lanchonete, bebidas e congéneres, pelo prazo
de 10 (dez) anos, podendo ser prorrogado por igual periodo, mediante ato fundamentado
da autoridade concedente, de acordo com a Lei Complementar n® 123/2006, a Lei Federal
n°® 14.133/2021 e alteragdes posteriores, o Decreto Municipal n°® 1.234/2023, o Decreto
Municipal n° 1.291/2023 e, ainda, a Lei Municipal n° 1.350, de 19 de janeiro de 2023, as

clausulas do presente instrumento convocatdrio € seus anexos.

3.1.1. O pagamento pela concessdo do direito de uso serd feito mensalmente, de forma
antecipada e até o dia 10 (dez) de cada més, por meio de DUAM emitido junto ao
Departamento de Coletoria do Municipio de Campo Alegre de Goids. O valor mensal
minimo da concessdo é de R$ 651,00 (seiscentos e cinquenta ¢ um reais), nos termos do
art. 10 da Lei Municipal n°® 1.350/2023, reajustado anualmente pelo indice IPCA ou por

outro que venha a substitui-lo.

3.1.2. Especificagdes e quantidades: a concessdo abrange uma area total de 81,00 m?
(oitenta € um metros quadrados), na qual estdo incluidos o quiosque de alvenaria
denominado “Quiosque da Praia do Sol”, com 21,00 m? (vinte € um metros quadrados),
e 04 (quatro) decks, cada um com 15,00 m? (quinze metros quadrados), destinados a
comercializacao de bebidas e géneros alimenticios, nos termos do art. 2° da Lei Municipal
n°® 1.350/2023, sendo proibida a venda de bebidas alcoolicas destiladas ou com alto teor

alcoolico.

3.2. A contratagdo serd realizada por meio de licitagdo, na modalidade Concorréncia,
na sua forma eletronica, com critério de julgamento por maior retorno econdmico,
entendido como o maior valor mensal ofertado pela concessao, nos termos da Lei Federal
n°® 14.133/2021 e do art. 10 da Lei Municipal n® 1.350/2023. A concessao ¢ outorgada

exclusivamente a pessoas juridicas, nos termos do art. 1° da referida lei.

3.3.  Paraa exploragdo do quiosque, os eventuais interessados deverdo comprovar que
atuam em ramo de atividade compativel com o objeto da licitagdo, bem como apresentar

todos os documentos a titulo de habilitagcdo, nos termos do art. 62 da Lei n® 14.133/2021.
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3.3.1. A documentacio relativa a habilitagdo devera ser apresentada em conformidade
com a relacdo detalhada no Termo de Referéncia, compreendendo: documento de
identificacdo de quem representard a empresa junto a licitacdo, ato constitutivo da
entidade conforme sua natureza juridica e procuragdo, quando for o caso; prova de
inscricdo no CNPJ; prova de regularidade relativa ao FGTS e perante as Fazendas
Nacional, Estadual e Municipal; Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);
certiddo negativa de faléncia e concordata ou de recuperagdo judicial, expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica, com data de emissao ndo superior a 60 (sessenta)
dias corridos; balanco patrimonial e demonstragdes contabeis do ultimo exercicio social,
com os indices de Liquidez Corrente e de Liquidez Geral iguais ou superiores a 1,0 (um)
e Grau de Endividamento Geral igual ou inferior a 0,8 (zero virgula oito); e as declaragdes
constantes do edital, assinadas por diretor, socio ou representante legal da licitante com

poderes devidamente comprovados.

3.3.2. A licitante que pretenda se beneficiar do tratamento diferenciado concedido pela
Lei Complementar n° 123/2006 devera comprovar a condicdo de Micro ou Pequena
Empresa ou assemelhada, por meio de certiddo emitida pela Junta Comercial ou de
documento gerado pela Receita Federal, com data de emissao nao superior a 90 (noventa)

dias.

3.3.3. Quando da apresentacdo da documentacdo, se a licitante for a matriz, todos os

documentos deverdo ser apresentados em nome ¢ com o CNPJ da matriz.

3.4. Sera exigida garantia de execu¢ao da contratag¢do, no percentual de 5% (cinco por
cento) do valor da contratagdo, nos termos dos artigos 96 e seguintes da Lei n°
14.133/2021, ndo sendo admitida a subcontratagdo do objeto contratual, tampouco a

cessdo da area concedida.

3.5. A contratada devera, as suas expensas, adequar a area e iniciar as atividades no
prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da assinatura do contrato, obedecido o
projeto arquitetonico e as especificacdes ditadas pela Administragdo Municipal, ficando
as obras e os servigos executados incorporados ao patrimdnio publico ao final do prazo
da concessdo, sem direito a indenizag¢do, conforme os arts. 3° e 4° da Lei Municipal n°
1.350/2023, além de cumprir as demais obrigagdes previstas na referida lei e no Termo

de Referéncia.
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4. ESTIMATIVA DE QUANTIDADES E MEMORIA DE CALCULO

4.1. O quantitativo estimado para a contrata¢ao pretendida tem como parametro a area
disponivel no local, de 81,00 m?, composta pelo quiosque de alvenaria e por 04 (quatro)
decks, observada por esta Administracdo e descrita no art. 2° da Lei Municipal n°

1.350/2023, constituindo um unico objeto a ser concedido.

4.2. Para fins de estimativa do valor da contratagdo, considerou-se o valor mensal
minimo de R$ 651,00 (seiscentos e cinquenta ¢ um reais), fixado no art. 10 da Lei
Municipal n° 1.350/2023, multiplicado pelos 120 (cento e vinte) meses do prazo da
concessao, o que resulta em R$ 78.120,00 (setenta e oito mil, cento e vinte reais), sem
considerar reajustes. Esse valor serd substituido, apos o julgamento, pelo valor mensal

ofertado pela licitante vencedora multiplicado pelo mesmo numero de meses.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO E JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA
DA SOLUCAO

5.1.  Apos a andlise feita pelo 6rgado demandante, chega-se a conclusdo de que a melhor
solugdo técnica e econdmica para o Municipio € a concessao de uso onerosa, uma vez que
a Lei nos da essa opgao e que a exploracao direta do quiosque pelo Municipio exigiria
estrutura de pessoal, manutencdo e operagdo, com custos que a concessdo transfere ao

concessionario, a0 mesmo tempo em que gera receita mensal ao Municipio.

5.2.  Tais referéncias foram obtidas por meio da Lei Municipal n® 1.350/2023, a qual
expressa o valor minimo a ser cobrado, o critério de escolha da proposta, o prazo da

concessao, a atividade que podera ser executada e as obrigacdes da concessionaria.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

6.1. A solugdo proposta consiste em outorgar a pessoa juridica, por meio de licitagdo,
o direito de uso do Quiosque da Praia do Sol, com a area de 81,00 m? descrita neste
estudo, para a exploracdo dos servigos de restaurante, lanchonete, bebidas e congéneres,
mediante o pagamento mensal ao Municipio do valor ofertado, observado o valor

minimo fixado em lei.

6.2.  Busca-se, assim, selecionar proposta que assegure a adequada exploracao do bem
publico, contribuindo para o desenvolvimento econdmico local, a0 mesmo tempo em
que se preserva o patrimdnio publico e se aumenta a receita para investimentos em

politicas publicas.
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7.  JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO (ITEM)

7.1.  Alicitagdo ndo sera parcelada. A Lein® 14.133/2021 estabelece em seu Artigo 40,
Inciso V, Alinea “b”, o principio do parcelamento “quando for tecnicamente vidvel e
economicamente vantajoso”, o que nao se verifica no presente caso, pois a concessao
recai sobre uma unica area, composta pelo quiosque de alvenaria e pelos decks, que
formam um conjunto indivisivel, nos termos do art. 2° da Lei Municipal n° 1.350/2023,

constituindo um item unico.

8. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

8.1.  Pretende-se, com o presente processo licitatério, assegurar a selecdo da proposta

apta a gerar a contratacdo mais vantajosa para o Municipio.

8.2. Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isondmico entre os licitantes, bem
como a justa competicdo, bem como evitar contratagdo com sobrepreco ou com preco

manifestamente inexequivel e superfaturamento na execu¢ao do contrato.

8.3. Espera-se, ainda, a ocupa¢do, a conservagdo e o funcionamento regular do
Quiosque da Praia do Sol, com a geragdo de receita mensal ao Municipio e a oferta de
servigos de alimentacdo e lazer a populacdo, sem custos diretos de operagdo para o Poder

Publico.

8.4. A contratacdo decorrente do presente processo licitatorio exigird da contratada o
cumprimento das boas praticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizagdo e

otimizagdo do uso dos recursos, bem como para a reducdo dos impactos ambientais.

9. PROVIDENCIAS NECESSARIAS

9.1.  Para a contratacdo pretendida nao havera necessidade de providéncias prévias no
ambito da Administracdo, além da disponibilizacdo, quando necessario, das
especificagdes do projeto arquitetonico para as adequacdes da area e da realizacdo de
vistoria e termo de entrega do bem a contratada. Entretanto, o gestor e o fiscal do contrato

devem ter ciéncia do que aborda a Legislacao sobre as suas obrigagoes.

A Secretaria requisitante indicara servidores para atuarem como gestor e fiscal do

contrato:

FISCAL

SECRETARIA NOME
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Secretaria de Administra¢ao e Governo

Polliana Rabelo de Freitas

GESTOR

SECRETARIA

NOME

Secretaria de Administracdo e Governo

Roger Petterson Ribeiro da Silva

10. DECLARACAO DE VIABILIDADE OU NAO

Esta equipe de planejamento declara vidvel esta contratacdo. Conclui-se que tal

contratagdo se faz necessaria, como ja demonstrado e justificado em tdpicos anteriores.

Campo Alegre de Goias, 04 de julho de 2026

RODRIGO VIEIRA LACERDA
Chefe de Departamento



