Uma cidade apontada para o futuro!

LEILAO PRESENCIAL 001/2026

ANEXO1
TERMO DE REFERENCIA

I- DEFINICAO DO OBJETO

1.1. O presente procedimento tem como objeto a Alienagdo/venda, com encargos, de
imodveis pertencentes ao municipio de Pontalina, localizados no Po6lo Industrial Valdomiro
Soares de Faria, conforme descrigdes, quantitativos e demais condicdes estabelecidas neste
Termo de Referéncia.

1.2.  Localizacao dos Imoveis: Polo Industrial Valdomiro Soares de Faria.

1.3.  Os imoéveis do Polo Industrial sdo destinados, exclusivamente, a implantacdo de
empreendimento(s) de atividades comerciais, industriais, prestacdo de servigos, inclusive
servigos na area educacional.

1.4. A Identificagcdo do (s) imdvel(eis), a Descricdo do Perimetro da(s) area(s) a ser(em)
alienada(s), o(s) valor(es) de avaliagdo e valor(es) minimo(s) de arrematacdo: estdo descritos
no Apéndice I deste Termo de Referéncia.

1.5. A venda do (s) imovel (eis) faz parte do Programa de Incentivo Fiscal, Econdmico e
Social do Municipio de Pontalina — PROINFES, e fundamenta-se nas Leis Municipais n°
1663/2021, n° 1697/2022, n° 1709/2022 e n°® 1764/2023.

1.6. A autorizacdo legislativa para a alienag¢do dos lotes esta contida expressamente na Lei
Municipal n° 1764/2023.

1.7. Nos termos da legislacao municipal (Lei n® 1764/2023), a alienagdo do imdvel ocorrera
com encargos € com incentivo de abatimento de 70% (setenta por cento) sobre o valor da
proposta vencedora.

1.8. A alienacdao dos imoveis pertencentes a Administracao Publica sera “ad corpus”, no
estado em que se encontra, nao havendo possibilidade de o arrematante alegar desconhecimento
das condi¢des, caracteristicas e estado de conservagdo, aplicando-se o disposto no art. 500 do

Codigo Civil.

I1 - FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO
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2.1. A fundamentagdo da contratacdo, explicitando os motivos da sua necessidade, encontra-
se pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste

Termo de Referéncia.

II1 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

3.1. A descri¢ao da solugdo como um todo, encontra-se pormenorizada em Topico especifico

dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

IV — REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1  Nao se aplica esse titulo ao procedimento de que trata esse Termo de Referéncia, visto
que o requisito da contratacdo ¢ usualmente utilizado para as contrata¢des e aquisicao de bens
€ Servigos.

4.2 A solucdo para implantagdo do Pdlo Industrial Valdomiro Soares de Faria decorre
exclusivamente da venda dos lotes que compdem o referido empreendimento, que sera realizada
por meio de licitagdo na modalidade Leildo.

4.3 Consoante disposto no art. 31, § 4°, da Lei n° 14.133/2021, o leilao ndo tera fase de
habilitagdo e ndo se exigira registro cadastral.

4.4 O procedimento licitatorio devera ser homologado assim que concluida a fase de lances,

superada a fase recursal e efetivado o pagamento pelo licitante vencedor.

V - MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

5.1. NAO SE APLICA.

VI - MODELO DE GESTAO

6.1. NAO SE APLICA.
6.2. Encerrada a fase de lances, superada a fase recursal a licitagao serd homologada.
6.3. Efetuado o pagamento do maior lance serd formalizada a escritura publica de compra e

venda do imodvel.
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6.4. Em caso de pagamento parcelado sera realizada a formalizacdo de escritura
publica com alienacio fiduciaria do imdvel.

6.5. A escrituracdo do contrato de compra e venda poderé ser efetivada com cldusula de
alienacdo fiduciaria, contendo clausula resolutiva expressa, nos termos do art. 474 do Codigo
Civil Brasileiro, estabelecendo a reversao da venda do imével caso o adquirente ndo quite o
saldo devedor do preco do imovel dentro do prazo assinalado no edital, independentemente de

qualquer aviso ou notificacao judicial, extrajudicial ou qualquer outra medida.

VII - CRITERIOS DE PAGAMENTO

7.1. DO PAGAMENTO

7.1.  Finalizada a fase recursal, o pagamento referente ao valor de arrematagdo podera ser
realizado mediante pagamento a vista ou de forma parcelada, mediante emissdo de Documento
de Arrecadacao Municipal (DUAM) ou Guia de Recolhimento do Municipio.

7.2. A arrematante devera efetuar o pagamento do valor de arrematacdo a vista ou da
primeira parcela no prazo de até 03 (trés) dias, independentemente de notificagao.

7.3. O prazo estipulado no item anterior podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo,
quando solicitado pela licitante, durante o seu transcurso e desde que ocorra motivo justificado
e aceito Administracdo Municipal.

7.4. No caso de pagamento parcelado, a licitante pagard uma entrada de, no minimo, 50%
do valor de arrematacdo e o saldo remanescente podera ser pago em até 12 (doze) parcelas.
7.5.  Nao realizado o pagamento nos termos do item anterior, o arrematante decaira do direito
de compra do imovel arrematado.

7.6.  Sobre o valor da parcela mensal serd aplicado juros de 0,5% ao més.

7.7. O pagamento, eventualmente realizado com atraso, sofrerd a incidéncia de multa de
2% (dois por cento), corre¢do monetaria pelo indice do INPC, ou na falta deste, pelo indice que
vier a substitui-lo oficialmente, acrescidos de juros de mora de 1% ao més.

7.8. Nao sendo realizado o pagamento pelo arrematante, facultar-se-4& ao Leiloeiro
Administrativo convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacao, nas condi¢des
propostas pelo licitante vencedor.

7.2. DA ASSINATURA DA ESCRITURA DE COMPRA E VENDA

7.2.1. O arrematante tera um prazo de 05 (cinco) dias para assinar a escritura de compra e

venda, contados do recebimento da notificagcdo emitida pela Prefeitura Municipal de Pontalina.
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7.2.2. O arrematante devera apresentar a documentagao requisitada pelo Cartério de Registro
de Notas (Tabelionato) para a elaborac¢ao da Escritura Publica de Compra e Venda, cabendo a
este a responsabilidade da apresentagao desta, sob pena de desfazimento do negbcio.

7.2.3. A contar da data da assinatura da escritura publica relacionada a aquisi¢dao do imovel, o
adquirente terd o prazo de 10 (dez) dias para o seu registro no Cartorio de Registro de Imoéveis.
7.2.4. A ndo observancia do prazo estabelecido no item 3, em decorréncia de fato imputado ao
adquirente, acarretara multa na razao de 0,03 % (trés décimos por cento) sobre o valor do bem
adquirido, por dia de atraso, sem prejuizo de eventual apuracdo de perdas e danos porventura
causados ao Municipio.

7.2.5. O adquirente sera automaticamente imitido na posse do imével quando da assinatura da
Escritura Publica de Compra e Venda.

7.2.6. No caso de pagamento parcelado, a escrituracido do contrato de compra e venda
sera efetivada com clausula de alienac¢ao fiduciaria, contendo clausula resolutiva expressa,
nos termos do art. 474 do Cédigo Civil Brasileiro, estabelecendo a reversdo da venda do imével
caso o adquirente nao quite o saldo devedor do prego do imovel dentro do prazo assinalado no
edital, independentemente de qualquer aviso ou notificagdo judicial, extrajudicial ou qualquer
outra medida.

7.2.7. E de inteira responsabilidade do adquirente a promogdo das medidas necessarias para a
obtencdo de recursos para pagamento do preco ajustado no prazo devido, ainda que
provenientes de financiamento imobilidrio, sob pena de aplicacao da clausula resolutiva
prevista no item 7.2.5.

7.2.8. Sobrevindo condi¢do resolutiva expressa no contrato, considerar-se-a desfeita a venda,
independentemente de qualquer ato especifico, revertendo-se ao Municipio o dominio, a posse,
os direitos e agdes que exercia sobre o imdvel, sem prejuizo da aplicagdo ao contratante
comprador a penalidade constante no edital, sem direito de retengdo ou de indenizagdo a
qualquer titulo.

7.2.9. Para fins de cancelamento dos atos de escrituragdo do contrato de promessa ou de
compra ¢ venda definitiva com clausula de alienag¢dao fiduciaria, bem como do respectivo
registro do ato perante o Registro de Imoveis, em fungdo de ocorréncia da condigao resolutiva
expressa no item 7.2.6 do Edital, constituird titulo héabil para tais finalidades oficio expedido
pelo 6rgdo competente indicando que ndo houve pagamento do preco do imdvel no prazo
previsto.

7.2.10. O adquirente sera automaticamente imitido na posse do imével quando da assinatura da

Escritura Publica de Compra e Venda.
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7.2.11.Em caso de desisténcia do arrematante, facultar-se-a ao Leiloeiro Administrativo
convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificag@o, nas condi¢des propostas pelo
licitante vencedor.

7.3. DOS ENCARGOS

7.3.1. Nos termos previstos nas Leis Municipais n°® Leis Municipais n° 1663/2021, n°
1697/2022, n° 1709/2022 e n° 1764/2023, a escritura de compra e venda do imével serd firmado
com os seguintes encargos, sob pena de nulidade do ato e retrocessao do imdvel ao patriménio
publico, inclusive com eventuais benfeitorias nele erigidas ou implantadas:

a) dar inicio as obras de constru¢do no prazo de até 12 (doze) meses, contados da data da
lavratura da escritura de compra e venda;

b) instalar e dar inicio as atividades empresariais na forma do projeto aprovado, no prazo
de até¢ 02 (dois) anos, contados da outorga da escritura;

c) proibicao de venda, cessdo, transferéncia ou alienacdo do imodvel descrito neste edital
sem o expresso consentimento do municipio, pelo prazo de 5 (cinco) anos, a contar do efetivo
inicio das atividades empresariais verificado pela Prefeitura Municipal;

d) utilizacao do imovel exclusivamente para atividades empresariais de producao e/ou de
armazéns gerais, sendo vedado seu uso para outras finalidades durante o prazo mencionado no
inciso anterior.

e) proibicao de paralisagdo de suas atividades empresariais no referido periodo de cinco
anos, salvo autorizado pela Prefeitura Municipal, a contar do inicio das atividades, por prazo
superior a 24 (vinte e quatro) meses, continuos ou intermitentes.

f) inalienabilidade e impenhorabilidade do imével durante o prazo de 10 (dez) anos.
7.3.2. Podera ocorrer a retrocessdo/reversdo do imével ao patrimdnio publico em caso de
decretacao da faléncia da compradora.

7.3.3. Os prazos descritos nas alineas “a” ¢ “b” do item 1 deste TITULO poderdo ser
prorrogados uma vez, por igual periodo, na hipdtese de ocorréncia de fatos supervenientes que
comprometam as obras de implantacdo do empreendimento, mediante requerimento escrito e
devidamente instruido com as justificativas e suas respectivas comprovagaoes.

7.3.4. A compradora, mediante expresso consentimento do municipio de Pontalina, podera dar
o imodvel objeto desta licitagcdo em garantia (ex: alienag¢do fiduciaria, hipoteca, etc.) para
obtencao de financiamento bancario e/ou outra forma de crédito para pagamento do prego final
para sua aquisi¢ao e/ou para custeio da implantagdo do empreendimento, tais como: construcao,
compra de equipamento, instalagdes e etc.

7.4. DA AUTORIZACAO PARA IMPLANTACAO DO EMPREENDIMENTO
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7.4.1. Antes do inicio das obras, a licitante vencedora fica obrigada a protocolar o projeto
basico/executivo de implementagdo/constru¢do do empreendimento desejado junto ao
departamento competente para analise e aprovacdo. Os projetos das instalagdes deverdo
obedecer ao Codigo de Obras e Posturas Municipal, bem como a legislacdo ambiental vigente.
7.4.2. A adjudicataria providenciar junto a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Recursos
Hidricos a emissdo da licenca prévia ambiental, cabendo ao mencionado 6rgio apresentar-lhe
a documentacao necessaria.

7.4.3. O projeto de construcao que nao for aprovado pelo Departamento competente, devera
ser adequado/corrigido no prazo fixado pelo 6rgao fiscalizador ap6s o seu indeferimento.
7.4.4. As obras somente poderdo ser iniciadas ap6s a aprovagdo definitiva do projeto executivo
e apoOs a emissdao do respectivo alvard de construcao e da competente licenga de instalagao
ambiental emitida pela Secretaria de Meio Ambiente e Recursos Hidricos de Pontalina.

7.4.5. O pedido de aprovacao do projeto da obra pretendida podera ser feito junto a Prefeitura
de Pontalina desde a data do efetivo pagamento do valor final de compra do imdvel descrito
neste Edital.

7.4.6. O atraso na aprovagao do projeto causado por ato da compradora nao configura motivo
para justificar o ndo cumprimento do encargo que fixa o prazo de 06 (seis) meses para inicio
das obras.

7.4.7. Ao final das obras de implantacdo do empreendimento, as atividades empresariais
somente poderdo ter inicio apds a emissao da licenga de funcionamento emitida pelo 6rgao
ambiental de Pontalina.

7.4.8. Além das providéncias supracitadas, a compradora devera verificar o cumprimento de
todas as normas de vigilancia sanitaria, inclusive para fins do respectivo licenciamento, quando

for o caso.

| VIII - FORMA E CRITERIO DE SELECAO DO FORNECEDOR |

8.1. FORMA DE SELECAO E CRITERIO DE JULGAMENTO DA PROPOSTA
8.1.1. A alienagcdo dos imodveis descritos no apéndice I deste Termo de Referéncia sera
realizada mediante procedimento de licitagdo, na modalidade LEILAO, sob a forma
PRESENCIAL, com adog¢ao do critério de julgamento de MAIOR LANCE, observando o modo
de disputa aberto.

Justificativa:
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A realizagdo da presente licitagdo na forma presencial se justifica na autorizacdo contida no art.
176, 11, da Lei 14.133/2021, que estabelece que os municipios com populacao de até 20.000,00
(vinte mil) habitantes terdo prazo de 06 (seis) anos, a contar da publicagdo da NLLC para
cumprir a exigéncia da obrigatoriedade de realizacao as licitagcdes na forma eletronica que trata
0 § 2°do art. 17, da mesma Lei.

8.2. CRITERIOS DE ACEITABILIDADE DE PRECOS

8.2.1. Serdo aceitos pregos iguais ou superiores ao valor fixado para o preco minimo de
arrematacao, conforme descrito no apéndice I do Termo de Referéncia — Relacao de Imoveis a
serem alienados/vendidos através de licitagdo na modalidade Leilao.

8.3. EXIGENCIAS DE HABILITACAO

8.3.1. O leilao nao tera fase de habilitagdo (§ 4°, art. 31, da Lei n°® 14.133/2021).

IX - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO

9.1 O A Prefeitura de Pontalina estima arrecadar a importancia de R$ 1.112.113,50 (um
milhdo, cento e doze mil, cento e treze reais e cinquenta centavos) com a venda dos imoveis

publicos do Pélo Industrial de Pontalina.

X — ADEQUACAO ORCAMENTARIA

10.1. Este procedimento ndo implicard em despesa para o erario municipal.

XI - RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO TR

Pontalina, 13 de agosto de 2026.

FERNANDO RODRIGUES RAMOS

Servidor
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OBJETO: Alienagao/venda, com encargos, de imdveis pertencentes ao municipio de Pontalina,

i

LEILAO PRESENCIAL 001/2026

APENDICE I-TERMO DE REFERENCIA

RELACAO DE IMOVEIS A SEREM ALIENADOS/VENDIDOS

localizados no Po6lo Industrial Valdomiro Soares de Faria.

AREA PRECO PRECO MINIMO DE
ITEM | QD. |LOTE ENDERECO (m?) AVALIACAO ARREMATACAO
(RS) (RS)

1 1 3 Rua Maria Candida de Faria 1039,44 R$103.944,00 R$31.183,20
2 1 4 Rua Maria Candida de Faria 977,94 R$97.794,00 R$29.338,20
3 1 5 Rua Maria Candida de Faria 910,27 R$91.027,00 R$27.308,10
4 1 6 Rua Maria Candida de Faria 843,05 R$84.305,00 R$25.291,50
5 1 7 Rua Maria Candida de Faria 775,82 R$77.582,00 R$23.274,60
6 1 8 Rua Maria Candida de Faria 708,60 R$70.860,00 R$21.258,00
7 1 9 Rua Maria Candida de Faria 838,73 R$83.873,00 R$25.161,90
8 1 10 | Rua José Soares de Faria 627,61 R$62.761,00 R$18.828,30
9 1 11 Rua José Soares de Faria 683,40 R$68.340,00 R$20.502,00
10 1 13 | Rua José Soares de Faria 784,26 R$78.426,00 R$23.527,80
11 1 14 | Rua José Soares de Faria 834,68 R$83.468,00 R$25.040,40
12 1 15 Rua José Soares de Faria 885,11 R$88.511,00 R$26.553,30
13 1 16 | Rua José Soares de Faria 935,54 R$93.554,00 R$28.066,20
14 1 17 | Rua José Soares de Faria 985,97 R$98.597,00 R$29.579,10
15 1 18 Rua José Soares de Faria 1031,03 R$103.103,00 R$30.930,90
16 2 1 Rua José Soares de Faria 664,63 R$66.463,00 R$19.938,90
17 2 3 Rua José Soares de Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
18 2 4 Rua José Soares de Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
19 2 5 Rua José Soares de Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
20 2 6 Rua José Soares de Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
21 2 8 Rua José Soares de Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
22 2 9 Rua José Soares de Faria 664,63 R$66.463,00 R$19.938,90
23 2 10 Rua Mario FariaA 664,63 R$66.463,00 R$19.938,90
24 2 11 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
25 2 14 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
26 2 15 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
27 2 16 | Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
28 2 18 | Rua Mario Faria 664,63 R$66.463,00 R$19.938,90
29 3 3 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
30 3 4 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
31 3 5 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
32 3 7 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
33 3 8 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
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34 3 9 Rua Mario Faria 697,47 R$69.747,00 R$20.924,10
35 3 10 | Rua Algemiro Barcelos 847,77 R$84.777,00 R$25.433,10
36 3 11 Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
37 3 12 Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
38 3 13 Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
39 3 14 Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
40 3 15 | Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
41 3 16 Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
42 3 17 | Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
43 4 1 Rua Gilson Faria 392,31 R$39.231,00 R$11.769,30
44 4 2 Rua Gilson Faria 394,08 R$39.408,00 R$11.822,40
45 4 3 Rua Algemiro Barcelos 698,26 R$69.826,00 R$20.947,80
46 4 4 Rua Algemiro Barcelos 667,42 R$66.742,00 R$20.022,60
47 4 6 Rua Algemiro Barcelos 379,91 R$37.991,00 R$11.397,30
48 4 7 Rua Algemiro Barcelos 378,74 R$37.874,00 R$11.362,20

* Nos termos do laudo de avaliagdo emitido pela Comissdo de Avaliagdo da Prefeitura, foi apurado que o valor
venal dos iméveis corresponde a R$ 100,00 (cem reais) por metro quadrado.

* O preco minimo de arrematacao foi definido em face da aplicaciio de estimulo econdmico com abatimento
de 70% (setenta por centos) sobre o preco de avaliacdo, nos termos da Lei n® 1.709/2022, alterada pela Lei
n° 1.764/2023.

* A alienag@o dos imdveis pertencentes & Administragdo Publica serd “ad corpus”, no estado em que se encontra,
nao havendo possibilidade de o arrematante alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas e estado de

conservacao, aplicando-se o disposto no art. 500 do Cddigo Civil.
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