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LEILAO PRESENCIAL 001/2026

ANEXO II
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

I - INFORMACOES GERAIS

1.1.  Processo Administrativo: 10154/2026

1.2.  Os Estudos Técnicos Preliminares devem ser realizados anteriormente as contratagoes,
visando a andlise da sua viabilidade e o levantamento dos elementos essenciais quer servirao
para compor o Termo de Referéncia ou Projeto Basico, de forma que melhor atenda as
necessidades da Administracdo Municipal.

1.3. O Responsavel de Planejamento, designado pela Secretaria Municipal de
Administragdo, elaborou os Estudos Técnicos Preliminares para a contratacdo em tela, para
analise da sua viabilidade e levantamentos dos elementos essenciais que servirdo para compor
o Termo de Referéncia, Anteprojeto ou Projeto Basico, de forma que melhor atenda as
necessidades da Administracdo, em conformidade com o disposto na Lei n° 14.133/2021 e em

regulamento proprio.

Il - AREA REQUISITANTE

2.1.  AREA SOLICITANTE: Secretaria de Educacio.

IIT - DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

3.1.  No ano de 2021 a Prefeitura Municipal de Pontalina, por meio da Lei n® 1663/2021,
criou e instituiu o Programa de Incentivo Fiscal, Econdmico e Social do Municipio de Pontalina
— PROINFES, pelo qual poderdo ser concedidos incentivos fiscais e estimulos econdmicos
destinados as empresas que se estabelecam e iniciem atividades no municipio, bem como
aquelas ja existentes.

3.2. O PROINFES ¢ uma importante ferramenta de desenvolvimento econdmico e social que

tem como diretrizes os seguintes objetivos:
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I - fomentar e promover desenvolvimento econdmico, social e tecnoloégico do Municipio, por meio de
incentivo a instalagdo, modernizagdo e ampliagdo de empresas industriais, comerciais ou de prestacdo
de servigos, inclusive servigos na area educacional.

II - incentivar a cria¢do e a instalagdo de novas indastrias do ramo de confecgdo ¢ outras atividades
industriais, bem como incentivar as empresas ja instaladas a ampliarem sua producdo, através da
modernizag@o de seus maquindrios e/ou instalagdes, ¢ de inovagdes tecnologicas;

III - fomentar e incentivar o empreendedorismo no agronegocio e em outras diversas areas;

IV - estimular investimentos publicos e privados para o desenvolvimento sustentavel das atividades
industriais, comerciais e da prestagdo de servigcos em geral e de servigos educacionais.

V - gerar oportunidades de emprego e aumento de renda nos setores abrangidos pela politica de que
trata esta Lei;

VI - viabilizar condi¢des de instalagdo no Municipio de empresas de outras regides do territorio
nacional ou do exterior;

VII- promover em parcerias, a qualificacdo, capacitagdo e treinamento da mdo-de-obra local,

possibilitando sua incorporagdo ao mercado de trabalho formal.
3.3.  Para alcangar os objetivos e finalidades do PROINFES, a Administragdo Municipal

podera conceder os seguintes estimulos econdmicos e incentivos fiscais:

I- Concesséo de direito real de uso, venda com abatimento no pre¢o da avaliagdo ou doagdo com
encargo de imdveis, areas ou lotes pertencentes ao poder publico municipal, visando a instalagdo ou
ampliacdo das industrias, comércio ou empreendimentos do setor de prestacdo de servigos em geral e
de servigos na area da educagéo;

II- Concessdo de direito real de uso para utilizagdo de galpdes construidos no &mbito de convénios com
os Governos Federal ¢ Estadual,

III - Isengdo de tributos e taxas municipais, observados as condigdes desta lei ou outra lei especifica; e
IV - Para implantagdo ou ampliagdo pretendida das empresas, o municipio pode executar totalmente ou
parcialmente os servicos de aterro, terraplenagem, remogdo e transporte de terra, nos terrenos
municipais, terrenos de propriedade da empresa ou em nome de um dos s6cios da empresa, desde que

esteja localizada dentro do Municipio.

3.4. Assim, como parte da execucdo do PROINFES, através da Lei n°® 1.709/2022, foi criado
o Polo Industrial Valdomiro Soares de Faria, cujo “loteamento” ¢ constituido de 72 (setenta e
dois) lotes, divididos em 05 (cinco) quadras, conforme consta do mapa do referido
empreendimento.

3.5. Desta forma, visando fomentar o desenvolvimento econdmico € social de nossa cidade
¢ necessario realizar a alienagao dos imdveis que compdem o P6lo Industrial de Pontalina.

3.6. A alienagdo dos imoveis publicos para a instalacdo do Polo Industrial de Pontalina e
uma importante estratégia de gestdo publica que visa alcancas uma série de resultados e
beneficios em diversas areas de trabalho para nossa cidade, consoante se delineia adiante.

3.7.  Geracao de Empregos e Desenvolvimento Economico: A instalacio de um polo
industrial pode criar uma grande quantidade de empregos, estimulando a economia local. Para

que isso aconteca, ¢ essencial ter terrenos adequados para a construgdo das empresas, industrias
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fabricas e infraestrutura necessaria. A alienagdo de imoveis publicos pode fornecer o espago
necessario para essas empresas, atraindo investidores e promovendo o crescimento econdomico
da regido.

3.8. Atracido de Investimentos: Imdveis publicos frequentemente estdo localizados em
areas estratégicas e podem oferecer vantagens logisticas para empresas, como proximidade com
vias de transporte e recursos essenciais. A venda ou concessdo desses imoveis pode tornar o
projeto mais atraente para investidores e empresas interessadas, facilitando a concretizagao do
polo industrial.

3.9. Infraestrutura e Servi¢os: Para o desenvolvimento de um polo industrial, € necessario
construir ou melhorar a infraestrutura, como estradas, sistemas de saneamento, eletricidade e
telecomunicagdes. A receita obtida com a alienacao de imoveis publicos pode ser utilizada para
financiar essas melhorias, garantindo que a area industrial seja bem equipada para atender as
necessidades das empresas e trabalhadores.

3.10. Utilizacao Eficiente dos Recursos Publicos: A alienacao desses imoveis permitird uma
requalificacao do uso do solo, direcionando-o para projetos que tragam mais beneficios para a
comunidade. Além disso, a venda de terrenos pode ajudar a reduzir custos de manutengao e
gerard impostos sobre propriedades que ndo estdo gerando valor direto.

3.11. Planejamento Urbano e Sustentabilidade: A criagdo de um polo industrial pode exigir
um planejamento urbano cuidadoso para garantir que o desenvolvimento seja sustentavel e
compativel com o crescimento da cidade. A alienacdao de imoveis publicos pode ser parte desse
planejamento, permitindo a concentragao de esforcos em areas especificas e a criagdo de zonas
industriais bem planejadas.

3.12. Incremento na Arrecadacdo de Impostos: O desenvolvimento econdmico e social
pode aumentar a arrecadacao de impostos locais, como o IPTU e o ISS, além de refletir no
aumento de arrecadacdo do ICMS com a circulagdo da producdo local. Desta forma, o
incremento na arrecadagao contribuira para a melhoria dos servigos publicos.

3.13. Fortalecimento da Competitividade Regional: A criacdo de um polo industrial pode
posicionar Pontalina como um centro de exceléncia em determinado setor, aumentando sua
competitividade e relevancia no mercado regional e nacional.

3.14. Assim, resta demonstrado que a necessidade da contratagdo da obra solicitada tem por

objetivos atender ao interesse publico.

IV - DEMONSTRACAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO
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PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

4.1.
4.2.

O Municipio de Pontalina ainda ndo adotou ao Plano de Contratagcdes Anual.

A alienagdo dos imoveis publicos ndo resultard em despesas para a municipalidade. A

venda dos lotes implicard em receita para o erario.

V - DESCRICAO DOS REQUISITOS NECESSARIOS

AO ATENDIMENTO DA CONTRATACAO

5.1.  Nao se aplica a esse tipo de procedimento.
VI - ESTIMATIVAS DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
6.1. A venda dos imoveis deste procedimento faz parte da 4* etapa de alienagdo dos lotes do

Polo Industrial, assim o quantitativo de imdveis a serem vendidos correspondem aos lotes

remanescentes da 3° etapa e dos lotes que ndo fizeram parte do procedimento anterior.

6.2.

Para esse procedimento serdo colocados a venda 48 (quarenta e oito) lotes, consoante

disposto abaixo:

AREA PRECO PRECO MINIMO DE
ITEM | QD. |LOTE ENDERECO () AVALIACAO ARREMATACAO
(R$) (R$)
1 1 3 Rua Maria Candida de Faria 1039,44 R$103.944,00 R$31.183,20
2 1 4 Rua Maria Candida de Faria 977,94 R$97.794,00 R$29.338,20
3 1 5 Rua Maria Candida de Faria 910,27 R$91.027,00 R$27.308,10
4 1 6 Rua Maria Candida de Faria 843,05 R$84.305,00 R$25.291,50
5 1 7 Rua Maria Candida de Faria 775,82 R$77.582,00 R$23.274,60
6 1 8 Rua Maria Candida de Faria 708,60 R$70.860,00 R$21.258,00
7 1 9 Rua Maria Candida de Faria 838,73 R$83.873,00 R$25.161,90
8 1 10 | Rua José Soares de Faria 627,61 R$62.761,00 R$18.828,30
9 1 11 Rua José Soares de Faria 683,40 R$68.340,00 R$20.502,00
10 1 13 Rua José Soares de Faria 784,26 R$78.426,00 R$23.527,80
11 1 14 | Rua José Soares de Faria 834,68 R$83.468,00 R$25.040,40
12 1 15 Rua José Soares de Faria 885,11 R$88.511,00 R$26.553,30
13 1 16 Rua José Soares de Faria 935,54 R$93.554,00 R$28.066,20
14 1 17 | Rua José Soares de Faria 985,97 R$98.597,00 R$29.579,10
15 1 18 Rua José Soares de Faria 1031,03 R$103.103,00 R$30.930,90
16 2 1 Rua José Soares de Faria 664,63 R$66.463,00 R$19.938,90
17 2 3 Rua José Soares de Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
18 2 4 Rua José Soares de Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
19 2 5 Rua José Soares de Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
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20 2 6 Rua José Soares de Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
21 2 8 Rua José Soares de Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
22 2 9 Rua José Soares de Faria 664,63 R$66.463,00 R$19.938,90
23 2 10 | Rua Mario Faria 664,63 R$66.463,00 R$19.938,90
24 2 11 | Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
25 2 14 | Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
26 2 15 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
27 2 16 | Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
28 2 18 | Rua Mario Faria 664,63 R$66.463,00 R$19.938,90
29 3 3 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
30 3 4 Rua Mario Faria 700,00 R$70.0500,00 R$21.000,00
31 3 5 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
32 3 7 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
33 3 8 Rua Mario Faria 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
34 3 9 Rua Mario Faria 697,47 R$69.747,00 R$20.924,10
35 3 10 | Rua Algemiro Barcelos 847,77 R$84.777,00 R$25.433,10
36 3 11 Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
37 3 12 Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
38 3 13 Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
39 3 14 | Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
40 3 15 | Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
41 3 16 Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
42 3 17 Rua Algemiro Barcelos 700,00 R$70.000,00 R$21.000,00
43 4 1 Rua Gilson Faria 392,31 R$39.231,00 R$11.769,30
44 4 2 Rua Gilson Faria 394,08 R$39.408,00 R$11.822,40
45 4 3 Rua Algemiro Barcelos 698,26 R$69.826,00 R$20.947,80
46 4 4 Rua Algemiro Barcelos 667,42 R$66.742,00 R$20.022,60
47 4 6 Rua Algemiro Barcelos 379,91 R$37.991,00 R$11.397,30
48 4 7 Rua Algemiro Barcelos 378,74 R$37.874,00 R$11.362,20

VII - LEVANTAMENTO DE MERCADO

7.1  Nao se aplica esse titulo ao procedimento de que trata esse Estudo Técnico Preliminar
visto que o levantamento de mercado ¢ usualmente utilizado para as contratagdes e aquisi¢ao
de bens ¢ servigos.

7.2 A solugdo para implantacdo do Po6lo Industrial Valdomiro Soares de Faria decorre
exclusivamente da venda dos lotes que compdem o referido empreendimento.

7.3 Sendo assim, a solucdo adequada para a necessidade da Administragdo Municipal € a a
alienacdo dos imodveis publicos aplicando o estimulo econdmico nos termos da legislagao

municipal vigente.
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7.4  Aplica-se a presente licitacdo, no que couber, o disposto nas Leis Municipais n°

1663/2021, n° 1697/2022, n° 1709/2022 e n° 1764/2023.

VIII - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

8.1. Os valores de avaliagdo dos imoveis foram apurados por Comissao Especial de
Avaliagdao, composta de 03 (trés) membros, designada para essa finalidade, cujos precos
constam do Laudo de Avaliacao lavrado ela referida comissao de avaliagao.

8.2.  No tocante ao valor minimo de arrematagdo, destaco que o mesmo foi fixado
considerando ao valor de avaliagdao dos imoveis com a aplicacdo de desconto de 70%, referente
ao estimulo econdmico previsto nas Leis n°® 1663/2021, 1697/2022, 1.790/2022 e 1764/2023.
8.3. O inteiro teor do laudo de avaliagdo dos imoveis e o ato que fixou os valores minimos
de arrematacdo permanecerdo a disposi¢ao dos licitantes no site oficial da Prefeitura para
conhecimento e consulta.

8.4. A Prefeitura de Pontalina estima arrecadar a importancia de R$ 1.112.113,50 (um
milhdo, cento e doze mil, cento e treze reais e cinquenta centavos) com a venda dos imoveis
publicos do Pélo Industrial de Pontalina.

8.5. O levantamento estimado de pregos dos lotes foi precedido de avali¢do realizada pela

Comissao de Avaliagdo, conforme dispde o art. 76 da Lei n® 14.133/2021.

IX - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

9.1 A presente alienacao de imoveis publicos, consoante ja exposto alhures, faz parte da
estratégia publica de governo para fomentar e promover o desenvolvimento econdmico e social
de nossa cidade, através da implementagdo do Polo Industrial Valdomiro Soares de Faria.

9.2 A necessidade foi demonstrada no Titulo III do presente ETP.

9.3 Os requisitos da contratacdo foram elencados no Titulo V do presente ETP.

9.4  Foram analisadas as possiveis solugdes no Titulo VII do presente ETP.

X — JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DO OBJETO

10.1 Por se tratar de ferramenta de desenvolvimento social, econdmico e tecnoldgico, esta

equipe entende que a alienacdo dos iméveis devera ser dividida em itens.
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10.2 Com isso, a venda dos lotes previstos no certame podera ser atendida de forma plena,
sendo assim, o parcelamento do objeto deve ser aplicado.

10.3 O parcelamento do objeto ¢ obrigatorio nas contratagdes em que a adjudicacdo ocorra
por item, como os casos de venda de imoveis, cujo loteamento foi dividido em lotes.

10.4  Assim, resta justificado o parcelamento do objeto.

XI - RESULTADOS PRETENDIDOS

11.1 Em sintese, a alienacdo de imdveis publicos para a instalacdo de um polo industrial em
Pontalina ¢ uma estratégia que visa impulsionar o desenvolvimento econdmico, social e
tecnologico, atrair investimentos, financiar e melhorar a infraestrutura e garantir uma utilizagao
mais eficiente dos recursos publicos, diversificar a economia, gerar empregos, elevar a
qualidade de vida dos habitantes e incrementar a arrecadagdo municipal.

11.2 Ao fazer isso de maneira planejada e estratégica, ¢ possivel maximizar os beneficios
para a regido e para a populacao local.

11.3 A estratégia de governo, portanto, busca criar um ambiente favoravel para o crescimento

industrial e a prosperidade a longo prazo.

XII - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

13.1 Nao se faz necessaria nenhuma providéncia a ser adotada previamente a celebragdo do
contrato.

13.2 Nao ha necessidade de capacitagcdo de servidores e adequagdes do ambiente.

XIII - CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

13.1 Nao ha contratagdes correlatas e/ou interdependentes.

XIV — DESCRICAO DE POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

14.1. A alienagdo dos imoveis publicos ndo acarretard impactos ambientais.

XV — POSICIONAMENTO CONCLUSIVO SOBRE A CONTRATACAO
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15.1 Por se tratar de contratacdo imprescindivel ao atendimento das demandas desta

municipalidade, DECLARO viavel a contratacao em analise.

XVI — RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DO ETP

Pontalina, 12 de agosto de 2026.

ANNA BEATRIZ DE OLIVEIRA SILVA

Servidora
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