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TERMO DE REFERENCIA
LOCACAO DE IMOVEL

1) REQUERENTE:

1.1.  Prefeitura Municipal de Pontalina — Secretaria de Administragao.

2) DO OBJETO:

2.1. A presente solicitagdo tem por objeto a locagdo de 01 (um) imével urbano destinado a
destinado a instalagdo e funcionamento de repartigdo publica, visando o desempenho e
realizagOes de agdes institucionais diversas, em atendimento das necessidades da Prefeitura

Municipal, descri¢des e quantitativos e demais condi¢des contidas neste Termo de Referéncia.

3) ESPECIFICACAO DO OBJETO:

3.1. O imdvel a ser locado, objeto desta contratagdo, devera conter, no minimo, as seguintes
descrigoes:

- imével urbano contendo area construida em alvenaria entre 80 € 110 m2.

- area construida com a seguinte divisdo interna: 01 (uma) sala, 01 (uma) cozinha, 03 (trés)
quartos sendo uma suite, 01 (um) banheiro social, 01 (uma) area de servigos € 01 (uma) vaga
de garagem.

- 0 imével deve conter instalagdes elétricas e hidraulicas em condigdes de abrigar a reparti¢do
publica; paredes internas com pinturas novas; janelas, esquadrias e vidros em condigdes regular

de uso e demais elementos estruturais em bons estados de conservagio e funcionamento.

4) JUSTIFICATIVA:

4.1. A contratagdo se faz necessaria para suprir a demanda da Prefeitura Municipal de Pontalina
com relagdo ao objeto desta solicitagdo, tendo em vista ser indispensavel ao desenvolvimento
das atividades realizadas neste ente federativo.

4.2. Em diligéncia administrativa, restou verificado que a Prefeitura Municipal de Pontalina
ndo possui espago e nenhum bem imovel disponivel em seu patrimdnio que possa abrigar as

dependéncias de uma nova reparti¢do/departamento publico.
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4.3. Considerando que a locagdo do imével proporcionara melhorias na execu¢do dos servigos

publicos, com a acomodagio necesséaria e em condigdes suficientes para atender os municipes
com melhor qualidade.
4.4. Assim, resta justifica a necessidade da locagcdo de um imdvel, visto que a solicitagdo €

motivada para atender os interesses publicos da Administragdo Municipal.

5)  REQUISITOS DE CONTRATACAO:
5.1. PESSOA FiSICA:

a) gépia da Carteira de Identidade e do CPF, ou documento oficial que contenha as duas
informaéées;

b) comprovante de endereco;

c) Comprovante de propriedade do imoével.

5.2. PESSOA JURIDICA:

a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se

tratando de sociedade comercial; e, no caso de sociedade por agdes, os documentos ja
mencionados acompanhados do documento de eleigdo de seus administradores;
b) Copia da carteira de identidade e do CPF do socio administrador da empresa licitante,

ou documento legal equivalente contendo as duas informagdes;

c) prova de inscrigio no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda
- CNPJ/MF;

i
d) prova de regularidade tributaria para com a Fazenda Federal — Certidoes Negativas de

Tributos Federais e de Divida Ativa da Unido;

Q) p‘rova de regularidade tributaria para com a Fazenda Estadual — Certidoes Negativas de
Tributos} Estaduais e de Divida Ativa;

f) prova de regularidade tributdria para com a Fazenda Municipal — Certiddes Negativas
de Tributos Municipais e de Divida Ativa do municipio sede da licitante;

g) Certificado de Regularidade de Situagdo, junto ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servi¢o — CRS/FGTS;

h) Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante
a apresentac@o de certiddo negativa — CNDT, emitida pelo Tribunal Superior do Trabalho —
TST;

1) domprovante de propriedade do imével.
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6) DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES:

61. DO LOCATARIO:

6.1.1. Realizar o pagamento nos prazos e na forma estipulada no instrumento contratual;
6.1.2. Para efeito de pagamento pela locagdo do imével, o LOCATARIO devera efetuar o
pagamento mensalmente até o dia 5° (quinto) dia util do més de referéncia, mediante
apresentacao de Recibo de Locagdo, devidamente atestada pela Secretaria Municipal de Satude;
6.1.3. Comunicar imediatamente o LOCADOR quaisquer irregularidades na locagdo para que
seja providenciada a regularizagdo no prazo de 48 (quarenta e oito) horas do recebimento da

comunicagao;
|

6.1.4. Permitir o acesso 8 LOCADORA ao imével para fazer inspegdes periddicas, € quando
for o caso para realizagdo de manutengdo e conservagdo do imével locado;
‘ 6.1.5. Descontar dos pagamentos que efetuar, os tributos a que esteja obrigado pela legislagdo
vigente, fazendo o recolhimento das parcelas retidas nos prazos legais;
6.1.6. Podera o LOCATARIO sustar o pagamento, nos seguintes casos:
a. &escumprimento das obrigagdes do LOCADOR para com a CONTRATANTE;
b. recusar o exercicio da locagdo a0 LOCATARIO por quaisquer motivos;
¢ erros, omissdes ou vicios no recibo de locagao.
6.1.7. Arcar com todas as despesas referente ao pagamento das taxas de agua, luz e IPTU;
6.1.8. {\rcar com as despesas decorrentes das benfeitorias uteis e voluptuarias;
6.1.9. Caso seja necessario realizar benfeitorias necessario e 0 LOCADOR ndo as fizer, o

LOCATARIO podera abater o seu custo do valor do aluguel.

o 6.2. DO LOCADOR:
6.2.1. FTntregar o imével locado ao contratante em perfeitas condigdes de servir ao uso a que
se destina, assim o mantendo no curso da locagéo;
6.2.2. Garantir ao LOCATARIO o uso pacifico do imdvel.
6.2.3. Indicar, se necessario, uma pessoa habil para contato direto com o gestor, a fim de
resolver todas as questdes referentes ao bom andamento deste Contrato.
6.2.4. Realizar as manutengdes e corregdes estruturais.
6.2.5. Responsabilizar-se pelo oOnus resultante de quaisquer agdes, demandas, custos e
despesas decorrentes de danos, ocorridos por culpa sua ou de qualquer de seus empregados,
sub-locatarios e prepostos, obrigando-se, outrossim, por quaisquer responsabilidades
decorrenltes de agdes judiciais movidas por terceiros, que lhe venham a ser exigidas por for¢a

de lei, ligadas ao cumprimento deste Contrato.
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6.2.6. Prestar esclarecimento a0 LOCATARIO sobre eventuais atos ou fatos noticiados que a
envolvam, independente de solicitagao.

6.2.7. Submeter 0 espaco a vistoria periddica;

6.2.8. Acatar todas as orientagdes do gestor deste Contrato, sujeitando-se a mais ampla e
irrestritq fiscalizagdo, prestando os esclarecimentos solicitados e atendendo as reclamagdes
formuladas.

6.2.9. manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as obrigagdes
assumidgs, assim como as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas na licitagdo, sob
pena de rescisdo do contrato, assim como a execugao da garantia para ressarcimento dos valores
e indeniiaqﬁes devidos a Administrac¢do, além das penalidades ja previstas em lei (arts. 92,

XVI, 137 I, 138, inciso I, € 156, da Lei n°® 14.133/2021).

7 PRAZO DE VIGENCIA DA CONTRATACAO:
7.1. O prazo de vigéncia da contratagdo iniciara na data da sua assinatura e término do dia
31/12/2026, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos por acordo entre as partes,

mediante termo aditivo, nos termos do artigo 107, da lei n® 14.133/2021.

8) DO VALOR DA CONTRATACAO:
8.1. O valor mensal da locagdo admitido para a contratag@o sera apurado em levantamento
prévio a ser feito por Comissdo de Avaliagao, que devera considerar a localizagdo, estrutura

fisica, nivel de conservagdo e valor venal do imével.

9) DA FORMA DO PAGAMENTO:

9.1. O pagamento sera realizado em parcelas mensais, até o 5° (quinto) dia util de cada més
de referéhcia, mediante a apresentag@o de recibo de locagao.

9.2. Devera constar no documento fiscal o numero da licitagdo e o nimero do contrato, bem
como nome do Banco, n°. da Conta Corrente e Agéncia bancéria, no caso de pagamento
mediante depdsito.

9.3. Qualquer erro ou omissdo, ocorridos na documentagao fiscal enquanto ndo solucionado
pelo CONTRATADO ensejara a suspensao do pagamento.

9.4. A Prefeitura Municipal de Pontalina reserva-se o direito de descontar do pagamento
devido a Licitante vencedora, os valores correspondentes as multas que eventualmente forem

aplicadas por descumprimento de clausulas constantes da contratagio.
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9.5. ‘Somente serdo pagos os alugueis devidos em razdo do uso do imoével e pelo periodo da
efetiva (ﬁisponibilizag:éo do bem, devendo os comprovantes estarem devidamente atestados por
servidor designado pela Prefeitura.

9.6. Para fins de pagamento dos alugueis a CONTRATADA se obriga a abrir conta corrente
em Banco autorizado pelo Banco Central do Brasil, tendo em vista que por se tratar de verba

especifica, o pagamento somente pode ser realizado por meio de transferéncia eletronica.

10) DO CONTROLE E FISCALIZACAO

10.1. Sem prejuizo das responsabilidades a cargo da CONTRATADA perante o
CONTRATANTE e com terceiros, a execugdo dos servigos sera controlada e fiscalizada por
servidor designado pela Prefeitura, que fixara critérios visando a satisfagdo plena e correta das
necessidades do CONTRATANTE.

10.2. A execuc¢do dos servigos devera obedecer ao disposto no neste Termo de Referéncia.
10.3. 1\‘150 serdo aceitos servigos suspeitos de alteragdo, adulteragdo, fraude ou falsificagdo,
respondendo os responsaveis por infragdo prevista na Lei Federal n® 7.437/77, e crime previsto
no Cédiéo Penal, a ser apurado na forma da Lei.

10.4. Relativamente ao disposto no presente topico, aplica-se, também, subsidiariamente, no

que couﬁer, as disposi¢des da Lei n° 8.078 de 11/09/90 — Codigo de Defesa do Consumidor.

11) DAS ALTERACOES/PRORROGACOES:

11.1. DA ALTERACAO - Qualquer modificagio de forma, qualidade e quantidade
(supresséo ou acréscimo), podera ser determinada pela Administragao Publica ou por acordo
das partes nos casos previstos no artigo 124, I e I, da Lei n® 14.133/2021, observado o limite
estabelecido no art. 125 da mesma Lei.

11.2. DA PRORROGACAO - A vigéncia do contrato podera ser prorrogada por acordo
entre as partes, devendo, contudo, ser justificada e previamente autorizada pelo ordenador das
despesas, conforme previsto no artigo 107 da Lei n® 14.133/2021.

11.3. Toda alteragdo ou prorrogagdo devera ser procedida por termo aditivo atendido ao

disposto na legislagdo.

12) DO REAJUSTE DE PRECO E DO REEQUILIBRIO ECONOMICO
FINANCEIRO:
7.1. A critério da Administracdo Municipal, podera ser concedido a CONTRATADA o

reajuste anual de prego dos itens contratados, que sera corrigido pelo indice IPCA para
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restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro do contrato através de termo aditivo, mantidas

as condig¢des da proposta, visando neutralizar os efeitos da inflagdo acumulada ap6s decorridos
12 (doze) meses da contratagdo.

7.2. Em caso superveniéncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis, porém de
consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execugdo do contrato, as partes
poderdo restabelecer a relagdo pactuada inicialmente para a justa remuneragdo pela execugdo
do ajuste, objetivando a manuteng@o do equilibrio econdmico financeiro do contrato que o
equilibrio econémico-financeiro inicial do contrato através de termo aditivo, mantidas as
condi¢des da proposta, ressaltando que o percentual a ser repassado a contratante ndo podera

exceder o percentual repassado a CONTRATADA.

13) DA RESCISAO DO CONTRATO:

11.1.  Configuram motivos para rescisao do contrato as razdes descritas no art. 137 e seguintes
da Lei n? 14.133/2021.

11.2. A; rescisdo do contrato podera ocorrer na forma do art. 138 da Lei n°® 14.133/2021:

a) 5eteminada por ato unilateral e escrito da Administragdo, exceto no caso de
descump;imento decorrente de sua propria conduta;

b) cbnsensual, por acordo entre as partes, por conciliagdo, por mediagdo ou por comité de
resolugﬁé de disputas, desde que haja interesse da Administracao;

c) Jﬁdicial, nos termos da legislagdo;

d) determinada por decisdo arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou

compromisso arbitral, ou por decisdo judicial.

14) DAS MULTAS E PENALIDADES:

11.1. Em face das infragdes administrativas praticadas pela CONTRATADA, o
CONTRATANTE podera aplicar as seguintes sangdes previstas no artigo 156 e seguintes da
Lei n® 14,133/2021:

a) adverténcia;

b) multa;

c) impedimento de licitar e contratar;

d) dqclaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.2. A/ CONTRATADA podera incorrer nas seguintes multas:
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a) (P,S% (meio por cento) sobre o valor da nota de empenho/contrato por dia de atraso na
entrega do objeto contratado ou se a CONTRATADA deixar de cumprir quaisquer outras
cléusula‘s do respectivo contrato ou do Termo de Referéncia;

b) 1‘0% (dez por cento) sobre o valor da nota de empenho/contrato, se por culpa da
CONTRATADA for o mesmo rescindido, sem prejuizo das perdas e danos decorrentes;

c) 20% (vinte por cento) sobre o valor do item ndo fornecido, no prazo de 24 (vinte e
quatro) horas, cumulada com a multa da alinea “a”.

11.3. Os valores acima mencionados serdo atualizados a época da infrag@o contratual.

11.4. O valor referente as multas, sera descontado do pagamento a que fizer jus a
CONTRTATADA.

11.5. As multas previstas sdo independentes entre si podendo ser aplicadas isoladas ou

cumulativamente.

15) l%‘UNDAMENTACAO LEGAL:

15.1. A contratagdo dos servigos solicitados fundamenta-se no artigo 74, V, da 14.133/2021,
tendo em vista que trata de locagdo de imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de
localiza¢do tornem necessaria sua escolha.

15.2.  Aplica-se no que couber as regras previstas na Lei n® 8.245/1991, que dispde sobre as
locaqéeé dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, aplicando, supletivamente,

0s princ%pios da teoria geral dos contratos e as disposi¢des de direito privado (art. 89 da Lei n°
14.133/%021).
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