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TERMO DE REFERENCIA Rubric: O} (0 R
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°9333/2025/FMASCO/TO

ipio de Colinas - TO

| - DO OBJETO

1.1. Locac&o do imével para funcionamento do Conselho Tutelar, Junto a Prefeitura
Municipal de Colinas do Tocantins/TO.

1.2. DAS DESCRICOES/ESPECIFICACOES DO OBJETO E DOS QUANTITATIVOS
ESTIMADOS

LOTE UNICO
% VALOR VALOR
ITEM DESCRICAO UNIDADE QUANTIDADE MENSAL TOTAL
01 ~ LOCACAOQ DE IMOVEL MENSAL 12 R$ 3.000,00 | R$ 36,000,00

1.2.1 A propriedade esta localizada na Avenida Tocantins, n° 2443, Jardim Campo
Clube, de Colinas do Tocantins/TO, com area de 360,00 m>.

1.2.2 locagdo do imével descrita no item 1.2, para o exercicio de 2026, destina-se ao
funcionamento do Conselho Tutelar, abrangendo as necessidades administrativas e
operacionais durante a vigéncia do instrumento contratual.

1.3. Do enquadramento do objeto

1.3.1. O objeto a ser contratado enquadra-se como servigos comuns de que trata a Lei
N°14.133/2021 e o Decreto N°07, de 31 de janeiro de 2024, que regulamenta a Lei
N°14.133/2021 no Municipio de Colinas do Tocantins/TO, por possuir padrdo de
desempenho e qualidade objetivamente definidos, mediante especificagbes usuais de
mercado, podendo, portanto, sera licitado por meio da modalidade Inexigibilidade de
Licitacao.

1.4. Da justificativa da Contratagao

1.4.1 Locacdo de imovel, com a finalidade de garantir espago fisico adequado ao
funcionamento do Conselho Tutelar do Municipio de Colinas do Tocantins/TO.

1.4.2 A contratagédo & de fundamental importancia para assegurar ambiente apropriado,
seguro e funcional para o desenvolvimento das atividades administrativas e dos
atendimentos realizados pelo Conselho Tutelar. A disponibilizacdo de imével com
infraestrutura adequada possibilita a execucéo das atribuicGes legais do érgéo, garantindo
condigbes dignas de trabalho aos conselheiros e servidores de apoio, bem como
atendimento adequado a populagéo.

1.4.3 Internamente, o imovel sera utilizado para abrigar a estrutura administrativa do
Conselho Tutelar, incluindo salas para atendimentos individualizados e sigilosos, recepgao,
area administrativa espago para arquivos e demais ambientes necessarios ao desempenho
de suas atividades. Assim, a locagéo do imével mostra-se imprescindivel para a

continuidade e regularidade dos servigos prestados, bem como para assegurar a
efetividade das acGes de protegdo a crianga e ao adolescente no municipio.

1.4.4 Considerandc gue o Municipio ndo dispde de imovel préprio que atenda as

ficacGes necessarias para a adequada instalagéo e funcionamento do Conseihog
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Tutelar, faz-se necessaria a contratagdo de imével locado, com caracteristicas compativeis
e infraestrutura adequada as demandas previstas.

1.4.5 Considera-se, ainda, que a escolha pela locagdo, em detrimento de outras
alternativas, apresenta-se como a solugdo mais econémica e viavel para o Municipio, uma
vez que a construgdo, aquisicdo ou adaptacdo de imével préoprio demandaria recursos
financeiros elevados e prazo incompativel com a necessidade imediata de continuidade dos
servigos publicos essenciais prestados pelo Conselho Tutelar.

1.4.6 Dessa forma. a contratagdo justifica-se como imprescindivel para garantir o pleno
funcionamento do Conselho Tutelar, a adequada execugéo de suas atribuicdes legais e o

atendimento digno, seguro e eficiente & populagédo, em conformidade com os principios e
diretrizes da Lei n°® 14.133/2021.

1.5. Das Quantidades Estimadas

1.5.1 A contratacéo de locacéo de imovel é prevista para o periodo estimado de 12 (doze)
meses, conforme solicitagdo constante nos autos do processo administrativo.

1.5.2 O periodo estimado justifica-se em razdo da natureza continuada e essencial das
atividades desempenhadas pelo Conselho Tutelar, sendo necessaria a manutencdo de
condigdes adequadas para o desempenho regular de suas atribuigdes no Municipio de
Colinas do Tocantins

1.6. Resultados Esperados com a Aquisi¢dao do Objeto deste Termo de Referéncia
1.6.1 Espera-se com esta contratagdo, no minimo, os seguintes efeitos:

1.6.1.1 Oferta de espaco adequado e estruturado para a realizagdo de atendimentos
humanizados, reservados e continuos.

1.6.1.2 Ambiente funcicnal que favorega o acolhimento, a privacidade e o sigilo profissional,
especialmente em atendimentos individuais e situagdes sensiveis.

1.6.1.3 Garantia de condi¢gdes operacionais para o pleno funcionamento do Conselho
M Tutelar, evitando interrupgdes ou precariedade no exercicio de suas atribuicdes legais.

1.6.1.4 Melhoria da organizagdo administrativa e do fluxo de trabalho, contribuindo para
maior eficiéncia e produtividade dos conselheiros e servidores de apoio.

1.6.1.5 Disponibilizacéo de imovel com infraestrutura adequada, atendendo as normas
vigentes de acessibilidade, seguranga e habitabilidade.

1.6.1.6 Redugdo de riscos operacionais e estruturais decorrentes da utilizagdo de
instalagdes inadequadas.

1.6.1.7 Localizagdo estratégica, possibilitando facil acesso a populacdo e facilitando a
articulagao com gemais orgaos da rede de protecdo a crianga e ao adolescente.

1.6.1.8 Diminuicdo de deslocamentos desnecessarios e melhoria na efetividade dos
atendimentos, encaminhamentos e diligéncias realizadas pelo Conselho Tutelar.

1.6.1.9 Possibilidade de adequagbes futuras sem comprometer o orgamento municipal com
elevados investimentos em aquisicao ou constru¢do de imével préprio.

1.6.1.10 Reducéo de custos decorrentes de reformas estruturais, manutencgdes intensivas
ou adaptacdes emergenciais em imdveis inadequados.
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1.6.1.11 Melhoria das condi¢bes de trabalho das equipes, fortalecendo a organizagéo e o
desempenho institucional.

1.6.1.12 Maior capacidade de organizagdo de arquivos, documentos, reunides e acdes
integradas com outros drgdos da Administragéo Publica.

1.6.1.13 Melhoria da imagem institucional do Conselho Tutelar, reforcando a credibilidade
e a conflanga da populacdo nos servigos prestados.

1.6.1.14 Organizacao espacial adequada para reunides técnicas, capacitagdes e acdes
institucionais relacionadas as atribuicdes do Conselho Tutelar.

Il - FORMA DA CONTRATAGCAO

2.1. Alicitagcdo para a contratagdo do objeto deste Termo de Referéncia, sera processada
na modalidade de Inexigibilidade de Licitagao.

2.1.1. Alicitagdo sera por lote Ginico, em vista disto, o principio do parcelamento ndo devera
ser aplicado a presente contratagdo, tendo em vista que eventual divisdo do objeto geraria
perda de economia de escala e causaria inviabilidade técnica, pois geraria maior trabalho
de fiscalizagéo confratual frente a falta de padronizagéo e uniformizagéo.

2.1.2 A locacao obedecera conjuntamente com a lei n° 8.245, de 18/12/1991, que dispde
sobre locacdes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, e a lei n® 10.406
de 10/01/2022 que institui o Cadigo Civil.

2.1.3 O contrato regular-se-a pelo art. 95 da Lei n° 141.133/2021 que garante que o
instrumenito de contraio € obrigatério, salvo nas hipéteses, em que a Administracdo podera
substitui-lo por outro instrumento habil, aplicando-se no que couber o disposto no art. 92
desta lei.

2.2. Da fundamentacgéo legal da Contratagao

2.2.1. O procedimento licitatério a ser adotado obedecerd, integralmente, ao que estabelece

aLeiFederal N° 14.133/2021 e o Decreto N° 07, de 31 de janeiro de 2024, que regulamenta

m aLleiN°14.133/2021 no Municipio de Colinas do Tocantins/TO, e respectivas e posteriores

- alteragbes e todas as demais normas e legislagdo vigente e aplicaveis ao presente
instrumento.

2.2.2. Como dever a licitagdo tem um sentido vinculante ao de regra. O que caracteriza
uma regra € a sua predominancia sobre outro modo de agir. A regra da licitagdo é uma
regra de acdo, preponderante. Ao configurar o dever, o constituinte foi claro e ndo deixou
duvidas em relago ao que desejava. A validade do contrato, como instituto juridico, esta
diretamente relacionada ao cumprimento de um dever. Um dever que ndo pode ser
afastado quer pela atividade legislativa, quer pela administrativa.

2.2.3. A licitacdo é um procedimento administrativo que se traduz em uma série de atos,
que obedecem a uma sequéncia determinada pela Lei, e tem por finalidade a selecéo de
uma proposta, de acordo com as condi¢cdes previamente fixadas e divulgadas, em razdo da
necessidade de celebrar uma relacdo contratual. A licitagdo, assim, tem uma finalidade
imediata e outra mediata. A imediata & a selecdo de uma proposta vantajosa, segundo
condigdes prévias e objetivamente fixadas. A mediata é a celebragdo do contrato.

224 Tendo em vista que se trata de contratagdo de instituicdo brasileira incumbida
regimental ou estatutariamente da pesquisa, ensino ou do desenvolvimento institucional,
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sem fins lucrativos e de inquestionavel reputacéo ético-profissiona[ﬁ{po"s:sive adispensade
licitag&o nos moldes co artigo 74, inciso V, Lei federal de 14.133/21 de 01 de abril de 2021

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando invidvel a
competig¢do, em especial nos casos de:

V - Aquisic@o ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas
de instalagbes e de localizacdo tornem necessdria sua
escolha.

$ 52 Nas contratagées com fundamento no inciso V do
caput deste artigo, devem ser observados os sequintes

requisitos:

I - avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagdo, dos custos de adapta¢ées, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacédo, e do prazo

de amortizagdo dos investimentos;

I - certificagéo da inexisténcia de imdveis publicos vagos
e disponiveis que atendam ao objeto;

lll - justificativas que demonstrem a singularidade do
imovel a ser comprado ou locado pela Administragdo e

que evidenciem vantagem para ela.
Lei 14.133/2021.

lll - REQUISITOS DO FORNECEDOR

3.1. A contratac&o observara o disposto na Lei n° 14.133/2021, especialmente o art. 74,
inciso V, que admite a inexigibilidade de licitagdo para locagdo de imével cujas
caracteristicas de localizagdo e instalagdo condicionem a sua escolha, desde que precedida
de avaliagdo prévia do bem quanto ao valor de mercado, estado de conservagao e
adequagio ao uso pretandido.

3.2. O imovel ofertado devera possuir estrutura fisica em boas condicdes de conservacao,

seguranca e estabilidade, sem riscos aparentes ou comprometimento da integridade
predial.

3.3. Devera apresentar area construida compativel com a demanda do Conselho Tutelar,
permitindo a instalecéo de salas para atendimentos individualizados e sigilosos, recepcao,
area administrativa e espago para arquivos. /

3.4. O imovel devera contar com instalagdes elétricas, hidraulicas e sanitarias em pleno
funcionamento, adequadas ao uso continuo.
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3.5. Devera dispor ce ventilagdo e iluminagcdo natural efou artificial adequadas,
assegurando conforto termico e condigbes apropriadas de trabalho.

3.6. O imovel devere possuir saidas de emergéncia, extintores e demais dispositivos
minimos de seguranca, conforme normas do Corpo de Bombeiros e regulamentagdes
aplicaveis.

3.7. O imovel devera estar localizado em area que ofereca seguranca adequada aos
usuarios e servidores, considerando a natureza sensivel dos atendimentos realizados pelo
Conselho Tutelar.

3.8. Devera situar-se em local de facil acesso & populagdo, preferencialmente em regido
urbana com infraestrutura consolidada.

3.9. Devera permitir fluxo adequado de circulagdo de usuarios e servidores, garantindo

~ ambiente funcional, acolhedor e compativel com atendimentos que exigem privacidade e
7 sigilo.
3.10. O imovel devera possibilitar a instalagdo de mobiliario, equipamentos de informatica,
arquivos e demais bens necessarios ao funcionamento do Conselho Tutelar.

3.11. O imovel deverd estar regularizado junto aos orgdos competentes, com
documentagao atualizada, atendendo as exigéncias legais para contratacdo com a
Administracdo Publica.

3.12. O proprietario do imovel devera comprovar a titularidade e a inexisténcia de
impedimentos legais para a celebragdo do contrato de locacgéo.

3.13. O contrato ce locagdo devera observar integralmente as disposicées da Lei n°
14.133/2021, bem corno os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e interesse
publico.

3.14. Da Solicitagao de Documentos do Fornecedor

3.14.1. O proprietario do imével (locador) devera apresentar, quando da formalizagédo da
M contratacao, os seguintes documentos:

3.14.2. Documento pessoal (RG e CPF);

3.14.3. Comprovan‘e ce enderego;

3.14.4. Dados bancarios para fins de pagamento;

3.14.5. Certidao de nascimento ou casamento;

3.14.6. Certidao da Divida Ativa Municipal;

3.14.7. Certiddo Negativa de Débitos Federais;

3.14.8. Certidao Negativa de Débitos Estaduais;

3.14.9. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas — CNDT.
3.15. Da Documentagzo do Imével

3.15.1 Escritura do imovel ou documento equivalente que comprove a propriedade, com as
respectivas averbacdes se houver.

L
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IV- FORMALIZAGAO E DO PRAZO DE VIGENCIA CONTRATUAL
4.1. Formalizagéo

4.1.1. O instrumento que formalizara a relagéo entre a Prefeitura Municipal de Colinas de
Colinas do Tocantins e a que prestara os servigos objeto deste Termo de Referéncia, sera
Contrato, nos termos do art. 95 da Lei n°® 14.133, de 2021.

4.2. Da vigéncia do Instrumento Contratual

4.2.1. O Instrumento Contratual, entraré em vigor na data de sua publicagdo e expirara até
31 de dezembro do ano de 2025, podendo haver alteragdo conforme a necessidade da
gestao, podendo ser prorrogado na forma da Lei, de acordo com os art. 105 e 107 da Lei
N° 14.133/2021;

4.3. Das Alteragdes

4.31. O instrumento Contratual ainda podera ser alterado unilateralmente, conforme
necessidade da gestao, em raz&o do acréscimo quantitativo e acréscimo de valor do objeto,
nos limites permitidos pela lei, em harmonia com a ordem dos art. 124, inc. | e art. 125 da
referida Lei.

4.3.2. O Instrumento Contratual podera ser alterado, com as devidas justificativas, conforme
previsto nc art. 124 da Lei n°14.133/2021.

4.4, Das condigdes ce Reajuste

4.4.1. Para o reajustamento do valor do Contrato deve ser observado o interregno minimo
de 10 (dez) meses.

4.42. O pedido de rezjustamento do valor do Contrato devera ser formulado durante a
vigéncia do mesmo 2 antes de eventual prorrogacdo nos termos do art. 107 da Lei
n°14.133/2021.

@ 4.4.3. Aaleragao ce qualquer das disposicoes estabelecidas no Instrumento Contratual
v Qd . q - e
- somente se reputara valida se tomadas expressamente em instrumento aditivo, que ao
presente se aderira passando a dele fazer parte.

V — DA FISCALIZAGAQ E DA GESTAO DO INSTRUMENTO CONTRATUAL.
5.1. Da Fiscalizagao

5.1.1. Afiscalizacac do cumprimento das obrigag6es contratuais decorrentes da locagéo do
imovel sera exercida pelo CONTRATANTE, por intermédio da Prefeitura Municipal de
Colinas do Tocantins, através do servidor, Fernando Batista Henrique, designado pela
Portaria n® 815/2025. designada em conformidade com o art.15 do Anexo VIII — Agentes
Publicos do Decreta N°07, de 31 de janeiro de 2024 que regulamenta a Lei N°14.133/2021
no Municipio de Colinas do Tocantins/TO.

5.1.2. Compete 20 Fiscal do Instrumento Contratual, além das atribuigbes previstas no art.
12 do Anexo VI - GestZo e Fiscalizagéo de Contratos e no art. 17 do Anexo VIII — Agentes
Pdblicos, ambos do Decreto n® 07/2024, no que couber ao objeto da contratagdo, a
seguintes atribuicoes: W

_— %
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| a) Acompanhar e supervisionar o cumprimento das obrigacdes contratuais relativas a
disponibilizacéo e manutengdo do imdvel em condigdes adequadas de uso:

b) Verificar a conformidade do imdvel com as condigdes estabelecidas neste Termo de
Referéncia e no contrato;

c) Comunicar formalmente ao locador acerca de irregularidades, vicios ou necessidade de
correcées:

d) Atestar a regularidade da execucdo contratual para fins de pagamento;

e) Exigir o cumprimenio das obrigagdes assumidas pelo locador:

f) Propor & sustacéo de pagamentos, quando constatado descumprimento contratual;

g) Solicitar a aplicacao de sangdes, quando cabivel, nos termos do contrato e da legislagcéo
o vigente;

h) Registrar ocorréncias relacionadas a execug@o contratual e encaminha-las ao Gestor do
Contrato;

i) Informar ao Gestor do Contrato sobre eventuais irregularidades ou descumprimentos
contratuas.

5.1.3. Afiscalizacao exercida ndo exclui nem reduz a responsabilidade do CONTRATADO,
inclusive perante lerceiros, por quaisquer irregularidades verificadas na execucdo do
| contrato, nos termos do art. 120 da Lei n® 14.133/2021.

9.1.4. A atuacau aa iiscalizacdo ndo exime o contratado de suas responsabilidades
contratuais, ainda que eventuais falhas ndo tenham sido apontadas pela Administrag&o.

5.1.5. A comunicacao entre a fiscalizagdo e o contratado sera realizada por meio de
comunicagao oficial, admitidos registros formais nos autos do processo.

|
} 5.2 Da Gestao do instrumento Contratual

521, A gestdo administrativa do Instrumento Contratual sera exercida pela Gestora

™ Jordania Alves de Sousa Rodrigues, designada pela Portaria n® 031/2025, responsavel
pela superviséo dos 2ios administrativos e pela interlocugédo formal com a concessionaria,
nos termos do Decreto Municipal n® 07/2024.

| 5.2.2. Compete ao Gestor do Instrumento Contratual coordenar as atividades de
acompanhamento e fiscalizag&o do contrato, mantendo histérico atualizado da execucgéo
contratual, incluindo registros de ocorréncias, prorrogagdes e alteragbes contratuais.

5.2.3. As comunicagoes e determinagbes do Gestor do Contrato ao contratado serdo
realizadas por escrito. admitindo-se, excepcionalmente, comunicagéo eletrénica, que
devera ser formalizada nos autos.

5.2.4. O Gestor do Contrato acompanhara a manutengio das condigdes de habilitagéo do
contratauo e os proceaimentos necessarios a liquidagéo e pagamento da despesa.

5.2.5. O Gestor do Contrato informara & autoridade superior as ocorréncias que extrapolem
sua competéncia adolando as providéncias cabiveis.

ey
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526. O recebiments definitivo do objeto contratual ocorrera mediante atesto da
regularidade da execig2o da locagdo, nos termos contratuais.

5.2.7. O Gestor do Cori ato adotara as providéncias necessérias a instauragéo de processo
administrativo para apuragdo de responsabilidades e aplicacdo de sangdes, quando
cabivel, nos termos do art. 158 da Lei n® 14.133/2021.

5.2.8. Aplicam-se &0 Cestor do Instrumento Contratual, no que couber, as competéncias
previstas no art. 12 ao Anexo VI e no art. 17 do Anexo VIII, ambos do Decreto n° 07/2024.

VI - DO RECEBIMENTUO, OCUPAGAO E DEVOLUGAO DO IMOVEL

6.1. De acordo com a legislagdo aplicavel, devera ser realizada vistoria prévia no imovel, a

qual sera formalizada por meio de Termo de Vistoria, assinado por ambas as partes. O

referido termo integrar= o contrato, com a finalidade de resguardar os direitos e obrigagdes
o das partes contratantes

6.2. O imovel devera ser entregue desocupado, com infraestrutura adequada e em perfeitas
condicbes de uso, ccm todas as instalagdes em pleno funcionamento, para avaliagdo
preliminar da Administracio.

6.3. O locatario obriga-se a conservar o imével e a devolvé-lo nas mesmas condigdes em
que o recebeu, ressalvados os desgastes naturais decorrentes do uso regular.

6.4. Ao termino da locagdo, sera realizada vistoria de saida, com a lavratura do respectivo
Termo de Vistoria de Devolugdo do Imdvel, no qual deverdo ser registradas eventuais
ocorréncias que impecam a imediata restituicdo do bem ao locador, desde que ndo tenham
sido causadas por este

6.5. Constatada a recessidade de reparos imputéveis @ CONTRATANTE, quando da
devolugéo do imave! coderd haver indenizagdo a CONTRATADA, conforme apurado no
Termo de Vistoria, observadas as disposicdes contratuais e legais aplicaveis.

VIl - OBRIGAGCOES
@ Obrigagoes da CONTRATADA (LOCADOR)
7.1. Entregar ac locaisrio o imoével objeto da locagdo em condigdes adequadas de uso,

compativeis com a finzlidade a que se destina, conforme vistoria prévia.
7.2. Garantir, durar e todo o periodo da locagdo, o uso pacifico do imével locado.
7.3. Manter durante ¢ vigéncia contratual, a forma, a estrutura e o destino do imével.

7.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, inclusive os que
comprometam a sery..-r?:nc,a ou a habitabilidade do imovel.

7.5. Fornecer ac 'o22t2rio, quando solicitado, descricdo minuciosa do estado do imével no
momento da entrega com referéncia expressa a eventuais defeitos existentes.

7.6. Fornecer recibo discriminado dos valores pagos a titulo de aluguel, vedada a quitacéo
generica
7.7. Arcar com as despesas extraordinarias de condominio, quando houver

7.7.1. Consideram-se cespesas extraordinarias de condominio aquelas que néo se refiram
aos gastos rotineircs de manutencéo do edificio, especialmente:
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a) obras de reforma 011 acréscimos que interessem & estrutura integral do imovel:

b) pintura de fachacdas, esquadrias externas, pogos de ventilagdo e iluminago;
c) obras destinacas = restabelecer as condigdes de habitabilidade do edificio:

d) indenizacoes trabalhistas e previdencidrias relativas a empregados do condominio,
quando anteriores a !ncagao;

e) instalagéo de equinamentos de seguranga e prevencdo de incéndio;
f) despesas de decorz 4o e paisagismo das areas comuns;
g) constituic&o de fundo de reserva.

7.8. Responsabllizar-<e pelo pagamento dos tributos incidentes sobre a propriedade,
inclusive IPTU, salvo "'="p05|c;ao contratual em contrario.

7.9. Manter durante foda a vigéncia contratual, compatibilidade com as obrigacdes
assumidas e as condicOes de habilitagdo exigidas, apresentando documentagdo valida
sempre que solicitaua pela Administragao.

7.10. Atender as rouncagdes da fiscalizagdo, promovendo, no prazo estabelecido, os
reparos ou ajusies necessarios para manter o imovel em condigdes adequadas de uso.
Obrigagdes da CCNTHATANTE (LOCATARIO)

7.11. Pagar pontualmente o valor do aluguel, no prazo estipulado em contrato.

7.12. Utilizar o imove! cxclusivamente para o fim a que se destina, tratando-0 com o mesmo
cuidado como se fosse seu.

7.13. Restituir o im-ve', 20 término da locacéo, no estado em que o recebeu, ressalvadas
as deterioracdes decorrentes do uso normal.

7.14. Comunicar imediatamente ao locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagzo ine incuimbea, bem como eventuais turbagées de terceiros.

7.15. Realizar prontamente a reparacdo dos danos causados ao imével ou as suas
instalagoes por seus @yentes, servidores, visitantes ou prepostos.

7.16. Nac modificar & forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por
escrito do locador

7.17. Arcar com as despesas de consumo de agua, energia elétrica, telefone e demais
servigos individualizados.

7.18. Permitir a vistoria do imével pelo locador ou por seu representante, mediante prévia
comunicacao, bem como admitir visitagdo por terceiros, nos termos do art. 27 da Lei n°
8.245/1991

VIl - DAS PENALIDADES E DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS.

8.1. Alem do aever Je ressarcimento por eventuais perdas e danos causados 2
Administracao, em decorréncia do descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas,
poderdo ser aplicadas ao CONTRATADO (LOCADOR) as sangdes admlnlstratwas
previstas no art. 156 ca Lei n® 14.133/2021, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

Ry |
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8.1.1. Pela inexccicio total ou parcial das condicbes estabelecidas neste Termo de

Referéncia e no Irs'"umento Contratual, o Municipio de Colinas do Tocantins podera

aplicar, observaco. c= procedimentos legais, as seguintes sancdes, sem prejuizo das

responsabilidades civil € penal: |
|
|

a) Adverténcia, quando constatadas irregularidades de menor gravidade;

b) Multa, nos casos ae Jescumprimento de obrigagdes contratuais, especialmente quando
houver airaso injustiicado na correcéo de falhas, defeitos ou irregularidades no imovel
locado, nos seguini2s (2rmos:

| e multa de 1% (um por cento) por dia de atraso, incidente sobre o valor mensal do
1 contrato, até o limite do 10° (décimo) dia;

| e multa de 2% ‘cos por cento) por dia de atraso, incidente sobre o valor mensal do
~ contrato, apcs o 10° (décimo) dia, observado o limite legal;

c) Impedimento de licitar e contratar com a Administragao Publica, pelo prazo de até 3 (trés)
anos, nos termos da L=i n°® 14.133/2021;

d) Declaracdo de iniccridade, nos casos de faltas graves, conforme previsto na legislagéo
vigente.

Paragrafo Primeiro. A\ aplicagdo das multas ndo impede a aplicacdo cumulativa de outras
sangbes previstas na Lein® 14.133/2021.

mediante prévia noi’ . acdo e garantia do direito 8 ampla defesa, no prazo de 15 (quinze)

|
|
Paragrafo Segundo: As sancbes poderdo ser aplicadas isolada ou cumulativamente, i
dias uteis, contacos do recebimento da notificagdo. |

| Paragraio Terceiro O Municipio podera efetuar a retencdo de valores devidos ao |
\ contratado para compensacéo das multas aplicadas, sem prejuizo da cobranca do saldo |
i remanescente, quando houver, no prazo estabelecido em notificacéo oficial.

|

|

I

]

8.2 A critério aa Adninistracéo, as penalidades poderdo ser suspensas ou atenuadas, no

® todo ou em parte guzndo o descumprimento contratual decorrer de motivo devidamente
justificado pelo conliatado e aceito pela Administragéo, hipétese em que podera ser fixado
NOVO prazo para ‘egus_m:agao da obrigacgao.

IX- DA FORMA DE PAGAMENTO
9.1. Do Pagamento

9.1.1. O pagamentc do aluguel seré efetuado até o 10° (décimo) dia do més subsequente
ao mes de referénciz da locagdo, mediante crédito em conta corrente de titularidade do
CONTRATADO (LOCADOR).

9.1.2. Havendo imponiualidade no pagamento por parte da CONTRATANTE, incidira multa
moratoria o percentual de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, acrescida de
corregac monetar s pelo IPCA-E e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, observada
a legislagéo aplicav=!

9.1.3. Na hipotesz de o pagamento ndo ocorrer dentro do prazo previsto no Instrumento
Contratual, sem que > contratado tenha concorrido para a perda do prazo, devera ser
observada a ordem cronologica de exigibilidade, nos termos do § 2° do art. 59 do Decreto

o
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Munic?ipai n® 07/2070 cue regulamenta a Lei n® 14.133/2021 no Municipio de Colinas do
Tocantins/TO.

9.1.4. O CONTRATAL O devera emitir Nota Fiscal/Fatura correspondente ao valor mensal
da locagao, sem rasuras, contendo os dados bancérios necessarios para o pagamento.

9.1.5. Fica vedado qualquer pagamento antecipado, parcial ou total, relativo & locagdo do
imovel, conforme d sposio no art. 145 da Lei n® 14.133/2021.

9.1.6. O pagamento sora efetuado de acordo com o CNPJ ou CPF sob o qual for emitida a
Nota Fiscal/lFatura Jevendo coincidir com o cadastro constante no processo de
contratacao.

9.1.7. A Note FiscalFaiura devera conter, em local de facil visualizagéo, a indicacdo do
numero do processo administrativo, do nimero da inexigibilidade de licitagdo e do nimero
~ do contrato, visandn = celeridade do tramite de pagamento.

“9.1.8. O COUNTRATADU devera indicar, no corpo da Nota Fiscal/Fatura, o nome do banco,
agéncia e conta corrente para crédito do pagamento.

9.1.9. A Nota Fiscz /-=1ura devera ser acompanhada das certidées de regularidade fiscal,
incluindo ambito Federal, Estadual, Municipal, Justica do Trabalho e FGTS, quando
exigiveis

9.1.10. A Prefeitura Viuricipal de Colinas do Tocantins/TO reserva-se o direito de suspender
0 pagamento caso sela constatado descumprimento das obrigagdes contratuais relativas a
locacao do imoéve: = phcando-se as penalidades cabiveis.

91.11 As Notas tiscas/Faturas que apresentarem incorrecbes serdo devolvidas ao
CONTRATADO para corregdo, passando 0 prazo para pagamento a contar da data de
reapreseniacac valida

9.1.12. Nenhum pagaiiento sera efetuado ao CONTRATADO enquanto houver pendéncia
de liquidacao ue ouiyacao financeira decorrente de penalidade ou inadimpléncia
contratuz!

9.1.13. Constataca cuz quer irregularidade na Nota Fiscal/Fatura, esta sera devolvida para

corregao, coim a devioa indicagdo dos motivos, reiniciando-se o prazo para pagamento a
partir da reapreseniacao regular.

9.1.14. O valor mensza! & ser pago esta vinculado a regular execugéo da locagéo do imével,
podendo o Municipio suspender o pagamento em caso de descumprimento total ou parcial

das obrigagdes con'rziiais
X- DA DOTACAC ORCAMENTARIA
10.1. As despecac docorrentes do servigo objeto desta Inexigibilidade de Licitagdo
“correrdo a conta dos recursos orcamentarios afetos ao Orgao Gerenciador no que couber.
MANUTENCAO DO CONSELHO TUTELAR
” \ ~&dico ' i Cadigo Elemento de
_(_5_‘_‘ o - ( odigo da Unidade | Orgamentério Despesa Ficha Fonte
|
MUNICIFAL DE 3 -/ BINETEDO | SERVICOS DE
COLINAS DO REFEITO 338243.80032085 | TLCCFD0g 89 | 1.500.0000.00000
TOCAN | )
s - ; | PFISICA
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Xl - DA GARAN_‘I‘ TONTRATUAL

11.1. N&o havers exgencia da garantia da contratagdo do art. 96 e seguintes da Lei n°
14.133/21, pela razao abaixo justificada:

11.1.1. Fela forma de pagamento que acontece mensalmente, com atesto da Nota Fiscal
pelo gestor do conirzto, além disso, sdo servicos de notdria especializagdo fincados,
principalmente, na reiz;ao de confianga, logo, entendemos ndo haver necessidade de
garantia 2 execucéo

Xl - SUSTENTABILILADE
12.1. Medidas de Susientabilidade a Serem Adotadas
12.1.1. Eficiéncia Enargética
® 12.1.1.1. Preferéncia por imovel com iluminag&o natural adequada.

12.1.1.2 tr.\,c,ntum <. usc de lampadas LED e equipamentos com selo de eficiéncia
energéatic

12.1.7 2 Orientacén nara desligamento de aparelhos quando ndo estiverem em uso.
12.1.2. Gestdo Eficiente da Agua

12.1.2.1 Ihzentivo @ 1uizecio de torneiras e descargas com mecanismos de redugdo de
consumo  sempre que tecnicamente viavel, sem prejuizo das condigbes originalmente
pactuadas no contrato de locacgdo.

12.1.2.2 Monitoramento de vazamentos e manutengdo preventiva das instalacdes
hidrauiicas.

12.1.3. Redugao e Gestdc de Residuos

12.1.3 1 Adogéc de col=ta seletiva e destinacdo correta dos residuos reciclaveis.

12.1.3.2 Redugzo do 1o de copos plasticos e incentivo ao uso de materiais duraveis.
© 12.1.3.3 Digitalizacao de documentos para diminuigdo do consumo de papel.

12.1.4. Infraesiruture Sustentavel

12.1.4.1. Frioridace para imovel que apresente boas condigbes de ventilagdo natural,
reduzindo a necessidad= de climatizacao artificial.

12.1.4.2 Incentivo para que o imovel possua areas adequadas para limpeza, manutengéo
e organizacao, evitendo desperdicios e danos estruturais.

12.1.5. Compras Sustentaveis

12.1.51 Utllizac3c ce materiais de escritério certificados ou reciclados, sempre que
possive!

12.1.5.2 Adocéao de praticas de consumo consciente por parte dos servidores.
12.2. Conclus@o sobre os Impactos Ambientais

12.2.1. Com base na r~tureza da contratagéo e nas medidas mitigadoras descritas, conclui-
se que a locacao do imovel apresenta impacto ambiental minimo, plenamente controlavel
por praticas institucionals ce sustentabilidade, atendendo aos principios da

Justica Social com
transparéncia e eficiéncia




A MUNICIPAL

@ E#LINAS DO
TOCANHNS

DIO de CONTTEESS
RUH‘ Oij\g o

responsabilidade socoambiental, da eficiéncia, da economicidade e da gestéo sustentavel,
nos termos da Lei r® 14 133/2021.

Colinas do Tocantins/TO, 04 de dezembro de 2025

®
¢ ? Allire ol
LUANA M UES DE OLIVEIRA .~ ELLAINE SANTOS
Portaria N°833 de 04/11/2025 Portaria N°838de 04/11/2025
( ) i
LUCAS NASCIMENTO DA SILVA
Portaria N°838 de 04/11/2025
N
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