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Proc. Administrativo 6- 039/2025

De: Wederson N. - ET
Para: SMIO - Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras - A/C Igor S.

Data: 21/02/2025 as 11:06:59

Setores envolvidos:

SMA, SMIO, SMPGF-DCI, ET

Locacao de imovel para extracao de cascalho

Estou encaminhando o processo administrativo relacionado a locagdo de um imdvel para extragao de cascalho pela
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras. O imével fica a aproximadamente 3,5 quildmetros do centro de Colinas do
Tocantins/TO. Com base na previsdo de consumo e utilizagdo do espago, calculada através de métodos apropriados, em
conformidade com o Principio do Planejamento para a APROVAGAO DO ESTUDO TECNICO PRELIMINAR.

Wederson Ferreira Neves
ASSESSOR FINANCEIRO

Anexos:
ETP.pdf
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ESTUDO TECNICO PRELIMIN A R N°012/2025/PMCO/TO

1. DAS INFORMACOES BASICAS

1.1. Este documento apresenta o estudo técnico preliminar que servird para assegurar a
viabilidade técnica e embasar o Termo de Referéncia, cujo objeto é a Loca¢ao de imével (area
com aproximadamente 45.000,00m? ou 4,50 hectares para extracdo de cascalho para a
manutencio de estradas vicinais e urbanas do Municipio de Colinas do Tocantins/TO,
autuado sob n°943/2025 pela Secretaria Municipal de Infraestruturae Obras junto a Prefeitura
Municipal de Colinas do Tocantins/TO.

1.2. AREA REQUISITANTE

1.2.1. A unidade requisitante do presente Estudo Técnico Preliminar € a Secretaria Municipal
de Infraestrutura e Obras junto a Prefeitura Municipal de Colinas do Tocantins - TO, localizada
na rua 23A, niumero 1445, Setor Aeroporto, CEP 77.760-000 e, sendo o senhor responsdvel

requisitante, Igor Donizete dos Santos Silva, Secretdrio Municipal de Infraestruturae Obras,
portaria sob n°002/2025.

1.3. RESPONSAVEIS PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO TECNICO
PRELIMINAR

1.3.1. Equipe Técnica, nomeados através da Portaria N°036 de 02 de janeiro de 2025.

1.4. CATEGORIA DOOBJETO

1.4.1. O objeto a ser contratado enquadra-se como servicos comuns de que trata a Lei N°
14.133/2021 e o Decreto N°07, de 31 dejaneiro de 2024, que regulamenta a Lei N° 14.133/2021
no Municipio de Colinas do Tocantins/TO, por possuir padrdo de desempenho e qualidade
objetivamente definidos, mediante especificacdes usuais de mercado.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

A referida contratacdo justifica-se pela necessidade de extragdo de cascalho objetivando a
manutenc¢do de estradas rurais e urbanas que sdo de responsabilidade do Municipio. Hoje, o
municipio ndo conta com nenhuma drea que possua cascalho, e que este possa ser extraido,
desta forma se faz necessario o aluguel de uma drea para a referida extragao. Busca-se com esta
contratacdo a seguranga das pessoas que transitam pelas ruas, avenidas e estradas vicinais,
garantindo qualidade, e com isso ndo ocasionando a paralizagdo do transito, e ademais ndo
prejudicar o bem estar e a regularidade das atividades urbanas de dos agricultores e/ou empresas
que utilizam as ruas, avenidas e estradas municipais.
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3. NORMATIVAS PARA SEREM UTILIZADOS NA CONTRATACAO:
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Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em
especial nos casos de:

V - aquisicdo ou loca¢do de imovel cujas caracteristicas de
instalagoese de localizagdo tornemnecessdria sua
escolha.

Lei 14.133/2021.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO

4.1. O artigo 51 da Lei 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locacdo de imdveis “devera
ser precedida de licitacdo e avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacdo, dos custos
de adaptagdes e do prazo de amortizacdo dos investimentos necessarios”, ressalvando, para
tanto o disposto no inciso V do caput do artigo 74 dareferida Lei.

4.2. Para a locacdo da drea em conformidade com a necessidade da administracdo publica e
seus interesses a contratada deverd seguir os requisitos que listados:

a) Estar localizada no interior do municipio de Colinas do Tocantins/TO, por tratar-se de
localidade estratégica para extragdo, possibilitando uma agilidade e economicidade para
questdes logisticas de transporte das cargas extraidas;

b) Possuir drea de capacidade de extracdo da referida jazida de no minimo 45.000,00 m?
ou 4,50 hectares o que assegura sua viabilidade até o final do contrato;

c) Possuir acesso privilegiado a drea de exploracdao e em localizacdo centralizada para a
distribui¢do do produto narecuperacdo das estradas;

d) Uma infraestrutura basica adequada para evitar impactos futuros;

e) Garantir a extragdo sem limite em plenitude, de forma ininterrupta e de acordo com as
demandas da administracdo publica;

f) Prestar todos os esclarecimentos solicitados pelo representante da Secretaria solicitante
cujas reclamacdes se obriga a atender prontamente;

5. LEVANTAMENTO DAS SOLUCOES

5.1. O objeto destes ETP é proporcionar a escolha da melhor solu¢ido possivel em termos de
eficacia, efetividade e eficiéncia, além de economicamente vidvel, atendendo adequadamente
as necessidades da Prefeitura Municipal de Colinas do Tocantins. Para a locacdo de imdvel,
costuma adotar ao menos duas opcdes para execucdo deste servico, sdo elas:

Solucao 1: Aquisicdo do bem imdvel - No modelo de aquisicio de imével, a Prefeitura
Municipal de Colinas adquire o imével e assume todos os custos decorrentes, construcao,
reforma e manutencao, essa solucdo é adotadaem situagdes especificas como, por exemplo,
quando a locag@o ndo se mostra uma op¢ao viavel, isto €, ndo € localizado nenhum imével que
se adeque as condicdes necessdrias para o funcionamento, nesse caso o imével encontrado para
locagdo estd de acordo com as condicdes pretendidas por essa Administracdo Municipal.

Solucdo 2: Locacao debem imével - De acordocom o modelo de aquisi¢ao deimdvel, o servico
consiste na disponibilizagdo de imdvel pela contratada, com todas as caracteristicas requeridas
pela contratante, mediante os termos contratuais, uma vez que nao haja local de posse da

administracdo publica que seja compativel com a sua necessidade. Este € o modelo mais
resentativo.
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5.2. Analise da solucao:

5.2.1. Desta feita, concluimos pela seguinte solu¢do: A contratagdo por meio da solugdo
apresentada € a solucdo 2, pois € a que se mostra mais vantajosa para a Administragdo Publica,
visto que conforme a Declaracdo em anexo a este estudo, a Gerencia de Patrim6nio declara nao
haver bem imdvel pertencente ao Municipio desocupado/disponivel para atender a referida
demanda. A opg¢do apresentada pela solu¢io 1 € considerada invidvel em funcio da Prefeitura
Municipal de Colinas ndo possuir recursos financeiro para aquisi¢do do imével.

5.2.2. Uma solucdo € o conjunto de todos os elementos (bens, servicos € outros) necessarios,
para de forma integrada, gerar os resultados que atendam a necessidade que gerou a contratacao.
5.2.3. Utilizando-se o critério desingularidade doimdvel a ser locado pela Prefeitura Municipal
de Colinas, evidenciando a vantagem para ela. Foi analisado na localidade onde se pretendia
locar o imével que pudesse atenderas necessidades do que se trata o objeto; considerando como
sendo de fécil acesso aos usudrios, tanto pela localizacdo geografica, quanto pela utilizacao que
atende as finalidades precipuas da contratacdo pretendida; visto que a Prefeitura Municipal de
Colinas do Tocantins ndo possui imdvel adequado a suprir a necessidade do objeto a opcao que
mais se adequa € a locacdo do imdvel e apds a realizagdo do levantamento de mercado, restou
identificado que ndo hd outro imével com as mesas condigdes, assim somente o imovel aqui
apresentado atende os critérios pretendidos e atestamos a inexisténcia de outros imoéveis
compativel.
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6. LEVANTAMENTO DE MERCADO:

6.1. Para realizacdo desse estudo técnico foi realizado uma andlise de contratacdes similares de
outros 6rgdos publicos.

6.2. Levando em consideracdo o local e realizando o levantamento de proprietdrios do terreno
que possuem o material com a qualidade minima a ser extraido, a Secretaria cita como
referéncia, tendo em vista além dos fatores citados, a viabilidade logistica de extragdo,
carregamento e transportes para as dreas a serem cascalhadas

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES:

7.1. A contratacdo de locacdo de imével € para o periodo estimado de 12 (doze) meses,
conforme solicitagdo n°16767976, constante nos autos do processo ad ministrativo.

7.2. O periodo estimado justifica em fun¢do dos servicos serem de natureza continuada e
necessarios, tendo como finalidade estabelecer condi¢des para melhorar o desempenho da
Prefeitura Municipal de Colinas do Tocantins/TO.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATACAO:
8.1. Considerando a especificidade do objeto a ser contrato, entendemos que ndo cabe
parcelamento do mesmo, e sim a realiza-lo em um tnico item referente a locacdo de imdvel,
em razao de tratar-se de apenas 01 (um) imével.

8.2. Considerando a natureza do objeto e que a necessidade institucional prevé a contratagdo de
apenas um item, a solu¢do possui cardter indivisivel, ndo cabendo, portanto, a previsdo de
parcelamento do objeto.
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9. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

9.1. O presente processo tem a finalidade de viabilizar a Locagdo do imével para extracio de
cascalho da Secretaria Municipal de Infraestrutura e Obras, localizado na Propriedade Rural a
cerca de 3,5 quilometros do centro de Colinas do Tocantins/TO, por um periodo de 12 (doze)
meses.

10. ALINHAMENTO ENTRE CONTRATACAOE O PLANEJAMENTO ANUAL
10.1. O alinhamento da contratacdo do objeto em epigrafe se torna impraticivel devido a
auséncia da publicacdo do Plano Anual de Contrata¢do. Desta forma, ndo € possivel viabilizar
o alinhamento junto ao Plano de Contratacdo Anual.

11. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO

11.1. Pretende-se alcangar, com a presente contratacdo, a conciliacdo entre os menores custos
possiveis da contratacdo e o atendimento adequado das necessidades da Administragdo
Municipal.

11.2. A aquisicio pretendida busca a economicidade, eficicia, eficiéncia, e o melhor
aproveitamento dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis, inclusive com
respeito aos possiveis impactos ambientais. Evitando ainda, a contratacdo com sobrepreco ou
com preco manifestamente inexequivel, ou qualquer espécie de superfaturamento na execugao
do contrato. Com a locacdo do item citado, a secretaria ird obter grande quantidade de cascalho
para extragdo, possibilitando uma maior reestruturacdo e conservagdo nas estradas rurais do
Municipio como também nos acessos a propriedades, proporcionando melhor acessibilidade e
fluxo de veiculos em locais atendidos.

12. CRITERIODE SUSTENTABILIDADE:

12.1. Diante do item almejado nesta licitacdo nos deparamos com varios impactos ambientais
que uma cascalheira pode oferecer como:

12.1.1. Alteracdo do ambiente natural, no momento em que ocorre a escavagao para remog¢ao
de cascalho podendo resultar na modificagdo significativa do ambiente;

12.1.2. A remog¢ao do cascalho pode contribuir para erosdao do solo, caso ndo seja implementada
as praticas adequadas da gestao ambiental;

13. DECLARACAODE VIABILIDADE

13.1. Diante das informagdes apresentadas neste Estudo Técnico Preliminar, conclui-se pela
viabilidade da contratacdo direta por meio de inexigibilidade de licitacdo, tendo em vista a
natureza da contratacdo, a relagdo custo-beneficio considerada favordvel, os requisitos
relevantes para contratacdo bem como os demais pontos evidenciados.
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14. ANEXOS

14.1. Oficio N°038/2025 - Equipe Técnica;

14.2. Declaragdo do Patrimonio;

14.3. Oficio N°039/2025 - Equipe Técnica;

14.4. Relatério conclusivo de avaliacdo da Comissdo de avaliacdo de Imével Urbano/Rural;

Colinas do Tocantins/TO, aos vinte e um (21) dias do més de fevereiro de 2025.

FERNANDO BATISTA HENRIQUE WEDERSON FERREIRA NEVES
Portaria N°036 de 02/01/2025 Portaria N°036 de 02/01/2025
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