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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

INTRODUCAO

0 presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta
os devidos estudos para a contratacdo de solucdo que atendera a necessidade abaixo
especificada.

Este documento tem por objetivo concretizar os estudos técnicos preliminares visando
subsidiar a Contratacdo de empresa especializada em engenharia civil para a execugdo da
reforma do Ginasio de Esportes Odarly Malta Braga no Municipio de Mutunépolis,
conforme os projetos de engenharia, o edital e seus anexos, identificando e analisando os
cenarios para o atendimento da demanda que consta no Documento de Formalizagao da
Demanda - DFD, bem como demonstrar a viabilidade técnica e economica das solucées
identificadas, fornecendo as informagdes necessarias para subsidiar o respectivo
processo de contratagao.

Tal estudo técnico preliminar contém as informagdes necessarias para atendimento as
disposi¢des do art. 18, inciso I, da Lei 14.133/2021.

1 - DESCRICAO DA NECESSIDADE

A contratacdo de empresa especializada em engenharia civil para a execucdo da reforma
do Ginasio de Esportes Odarly Malta Braga mostra-se necessaria e imprescindivel para
garantir a adequada manutencdo, funcionalidade e seguranga do referido equipamento
publico, conforme os projetos de engenharia, o edital e seus anexos.

0 gindasio constitui importante espago de convivéncia social, pratica esportiva e realizacao
de eventos comunitarios, atendendo a diversos publicos e contribuindo para a promogao
do esporte, do lazer e da integragdo social. Contudo, em razdo do uso continuo e do
transcurso de aproximadamente trés décadas desde sua inauguracao, o imovel apresenta
significativo desgaste natural em seus elementos de acabamento, notadamente piso,
pintura, instalagdes elétricas e hidrossanitarias, bem como no paisagismo, os quais nao
mais oferecem o conforto, a funcionalidade e a seguranca adequados aos usuarios.

Ressalta-se que, apds avaliagdes técnicas, verificou-se que os elementos estruturais do
edificio encontram-se em bom estado de conservacao e estabilidade, ndo havendo
comprometimento estrutural. Todavia, os sistemas de acabamento e as instalagdes
prediais demandam intervencao geral e imediata, a fim de corrigir falhas decorrentes do
envelhecimento dos materiais, adequar o espago as normas técnicas vigentes e assegurar
melhores condigdes de uso.
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Dessa forma, a reforma proposta atende diretamente aos anseios da populacao,
promovendo a valorizacdao do patrimonio publico, a melhoria da infraestrutura esportiva
municipal e a garantia de um ambiente mais seguro, acessivel e confortavel para os
usudrios. A contratacdo de empresa especializada em engenharia civil é, portanto,
indispensavel para a execucdo adequada dos servigos, assegurando qualidade técnica,
cumprimento dos prazos e observancia das normas legais e regulamentares aplicaveis.

2 - LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado foi realizado com a finalidade de analisar alternativas viaveis
para a contratacao de empresa especializada em engenharia civil destinada a execugdo da
reforma do Ginasio de Esportes Odarly Malta Braga, no Municipio de Mutunoépolis,
conforme os projetos de engenharia, o edital e seus anexos, bem como subsidiar a
estimativa de custos da contratacdo com base em referéncias técnicas oficiais, confidveis
e atualizadas.

Para a composicdo dos custos e a analise técnica e econdmica da contratacao, foram
utilizadas exclusivamente as composicdes e os valores constantes do Sistema Nacional de
Pesquisa de Custos e Indices da Construgio Civil - SINAPI, mantido pela Caixa Econémica
Federal e pelo IBGE, bem como os custos referenciais da Agéncia Goiana de Infraestrutura
e Transportes - GOINFRA, por se tratarem de bases oficiais amplamente adotadas em
obras publicas no Estado de Goias.

As composicoes de precos foram selecionadas de acordo com os servigos previstos nos
projetos basicos de engenharia da reforma do Gindsio de Esportes Odarly Malta Braga,
sendo adequadas as condi¢des locais de execucao e as tabelas correspondentes ao Estado
de Goids, respeitando a regionalizacao dos custos da construcao civil.

A escolha da solucdao de reforma do gindsio, em detrimento de alternativas como
demolicdo, reconstrucao total ou simples manutencdo corretiva, mostrou-se
tecnicamente adequada e economicamente mais vantajosa, uma vez que permite
restabelecer as condi¢des adequadas de uso, seguranca, conforto e funcionalidade do
equipamento publico, sem a necessidade de intervengdes estruturais, considerando que
a edificacdo apresenta estabilidade e bom estado de conservacdo em seus elementos
estruturais.

A adogdo do critério de julgamento pelo menor preco, com execu¢do por empreitada,
justifica-se por possibilitar a ampla competitividade entre os licitantes, assegurar a
selecao da proposta mais vantajosa para a Administracao e facilitar a comparacgao objetiva
das propostas, garantindo transparéncia no julgamento e economicidade na contratagao.

Assim, a defini¢do da solucao contratual e da estimativa de custos observou os principios
da economicidade, eficiéncia, padronizacdo, transparéncia e conformidade legal,
assegurando previsibilidade orcamentaria, adequada aplicacdo dos recursos publicos e
seguranca juridica a Administracao Publica Municipal.

3 - REQUISITOS DA CONTRATACAO
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A contratacdo de empresa especializada em engenharia civil para a execucao da reforma
do Ginasio de Esportes Odarly Malta Braga, no Municipio de Mutunépolis, devera atender
aos seguintes requisitos minimos, indispensaveis a adequada execucao do objeto,
conforme os projetos de engenharia, o edital e seus anexos:

e Execucdo de obras e servicos de engenharia destinados a reforma e adequagdo do
Ginasio de Esportes Odarly Malta Braga, em conformidade com os projetos basicos e
executivos, projetos arquitetdnicos, memoriais descritivos, planilhas or¢amentarias,
cronograma fisico-financeiro e demais documentos técnicos aprovados pela
Administracao Municipal;

e Fornecimento integral, pela empresa contratada, de toda a mao de obra, materiais,
equipamentos, ferramentas, maquinas e insumos necessarios a completa execucao do
objeto, ndo sendo admitida a necessidade de aquisicdes ou contratagdes complementares
por parte da Administracdo;

e Observancia rigorosa as normas técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT, bem como as legislacdes municipal, estadual e federal aplicaveis, especialmente
no que se refere a acessibilidade, seguranca do trabalho, meio ambiente, instalacdes
elétricas e hidrossanitarias;

e Execucdo dos servigos de acordo com o cronograma fisico-financeiro aprovado,
garantindo o cumprimento dos prazos contratuais e a compatibilidade entre a medicao
dos servigos executados e os respectivos pagamentos;

e Garantia da qualidade dos servicos executados e dos materiais empregados, sob a
responsabilidade técnica da empresa contratada, mediante apresentacao das respectivas
Anotacbes de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registros de Responsabilidade
Técnica - RRT dos profissionais legalmente habilitados;

e Planejamento da execucdo das obras de forma a minimizar impactos a utilizacdo do
ginasio, buscando, sempre que tecnicamente viavel, a manutenc¢do parcial de suas
atividades durante o periodo de execugao;

e Manutencgdo da organizacao, limpeza e seguranca do canteiro de obras, com adequada
coleta, transporte e destinacdo final dos residuos e entulhos gerados, em conformidade
com as normas ambientais e de seguranca vigentes;

» Concessdo da garantia legal das obras e servigos executados, nos termos do Cédigo Civil,
da Lei n? 14.133/2021 e demais normas aplicaveis.

Os requisitos estabelecidos visam assegurar que a contratacdo atenda plenamente as
necessidades da Administracdo, com observancia aos principios da eficiéncia, qualidade
técnica, seguranga, sustentabilidade e interesse publico.

DA EXIGENCIA DE CAPACITACAO TECNICA
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Considerando a natureza do objeto, que envolve a execucao de obra publica de engenharia
voltada a infraestrutura esportiva e de lazer, com observancia a normas técnicas, de
seguranca, acessibilidade e padrdes construtivos, serd exigida a comprovacdo da
capacidade técnica da licitante, nos aspectos técnico-operacional e técnico-profissional,
como condicdo indispensavel para assegurar a adequada execucdo do objeto e mitigar
riscos a Administracao Publica.

DA CAPACITACAO TECNICO-OPERACIONAL

A licitante deverd comprovar aptiddo para o desempenho de atividade pertinente e
compativel em caracteristicas, quantidades e complexidade com o objeto da contratacao,
mediante apresentacdo de atestados ou certiddes que comprovem a execugao, a qualquer
tempo, de obras ou servigos de engenharia similares, de complexidade equivalente ou
superior, admitido o somatorio de atestados, conforme critérios estabelecidos no edital.

Os atestados deverao estar devidamente registrados ou acompanhados da respectiva
Certidao de Acervo Operacional - CAO, emitida pelo Conselho Profissional competente.

DA CAPACITACAO TECNICO-PROFISSIONAL

A licitante devera comprovar que possui em seu quadro permanente, na data da
contratacdo, profissional(is) legalmente habilitado(s), devidamente registrado(s) no
Conselho Profissional competente, detentor(es) de atestado(s) de responsabilidade
técnica pela execucao de obra ou servico de caracteristicas semelhantes ao objeto da
contratacao.

Os atestados deverao estar devidamente registrados no respectivo Conselho Profissional
competente.

As exigéncias de capacitacdo técnico-operacional e técnico-profissional tém por
finalidade assegurar que a empresa contratada e seus responsaveis técnicos possuam
experiéncia comprovada em obras de porte e complexidade semelhantes, reduzindo
riscos de falhas na execugao, atrasos, retrabalhos e desperdicio de recursos ptblicos, bem
como garantindo a qualidade dos servicos, a seguran¢a dos usuarios e a conformidade
com as normas técnicas e legais aplicaveis.

4 - DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

A solucdo proposta consiste na contratacdo de empresa especializada em engenharia civil
para a execucdo das obras de reforma do Ginasio de Esportes Odarly Malta Braga, no
Municipio de Mutundpolis, conforme os projetos basicos e executivos de engenharia,
memoriais descritivos, planilhas orcamentarias, cronograma fisico-financeiro e demais
documentos que integram o Termo de Referéncia, o edital e seus anexos, sob o regime de
empreitada, com critério de julgamento pelo menor preco.

A solucdo abrange a execucao integral dos servicos de reforma e adequacao do
equipamento publico, contemplando, entre outros, os seguintes servigos:
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e Intervengdes construtivas e corretivas necessarias a recuperacao e melhoria das areas
internas e externas do ginasio, conforme os projetos técnicos aprovados;

e Adequagdes de acessibilidade, em conformidade com a ABNT NBR 9050 e demais
legislacoes aplicaveis, assegurando condigdes de acesso seguro e inclusivo as pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

e Modernizacdo e adequacdo das instalagdes elétricas, hidrossanitarias e demais sistemas
prediais, garantindo seguranga, funcionalidade, eficiéncia e conformidade com as normas
técnicas vigentes;

e Implantacgdo, substituicdo ou recuperacdo de elementos e equipamentos previstos nos
projetos, tais como sistemas de iluminacao, cobertura, pisos, esquadrias, alambrados,
areas de apoio e demais estruturas necessdarias ao pleno funcionamento do ginasio;

e Execucdo de servigos de acabamento, pintura e servicos complementares, assegurando
durabilidade, qualidade estética e funcionalidade dos ambientes;

e Implantacdo, organizacdo e manutenc¢do do canteiro de obras, bem como limpeza final
das areas intervenientes, com correta coleta, transporte e destinacdo dos residuos
gerados, em conformidade com as normas ambientais e de seguranca.

A execugdo dos servicos sera acompanhada e fiscalizada pela equipe técnica designada
pela Administragdo Municipal, com base no cronograma fisico-financeiro aprovado,
garantindo o controle dos prazos, dos custos, da qualidade dos servicos executados e da
conformidade com os projetos, especificagdes técnicas e normas aplicaveis.

Além da entrega da obra em plenas condi¢bes de uso, a empresa contratada devera
assegurar:

A garantia legal das obras e dos servigos executados, nos termos do Codigo Civil, da Lei
n2 14.133/2021 e das normas técnicas aplicaveis;

e A responsabilidade técnica pela execucdo dos servicos, mediante apresentacao das
respectivas Anotacdes de Responsabilidade Técnica - ART e/ou Registros de
Responsabilidade Técnica - RRT dos profissionais legalmente habilitados;

e A prestacdo de assisténcia técnica durante o periodo de garantia, realizando, sem 6nus
adicional para a Administragdo, eventuais correcdes, ajustes ou reparos decorrentes de
falhas construtivas ou de execucao.

A solugdo proposta visa recuperar, modernizar e valorizar o Ginasio de Esportes Odarly
Malta Braga, assegurando um ambiente seguro, funcional, acessivel e adequado ao uso da
populagdo do Municipio de Mutundpolis, contribuindo para a promocado do esporte, do
lazer, da inclusao social e para a preservacao do patrimonio publico municipal.

5 - ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A estimativa das quantidades foi elaborada com base nos projetos de engenharia,
memoriais descritivos, planilhas or¢amentarias, composicdes de custos unitarios e

cronograma fisico-financeiro, que detalham os servigos necessarios a execucdo da
reforma do Ginasio de Esportes Odarly Malta Braga, no Municipio de Mutunoépolis.

O levantamento quantitativo foi realizado pela equipe técnica de engenharia do
Municipio, a partir das medi¢des dos projetos e das necessidades funcionais do
L ——
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equipamento publico, contemplando, de forma integrada e sem fracionamento do objeto,
todos os servicos indispensaveis a completa execucdo da obra.

As quantidades consideram, de forma consolidada, servigos preliminares, adequac¢des
construtivas e de acabamento, interven¢des pontuais previstas em projeto, instalacoes
elétricas e hidrossanitarias, adequag¢des de acessibilidade, servicos complementares,
pintura, limpeza final e desmobilizagdo do canteiro de obras.

A planilha or¢amentaria foi elaborada com base em composi¢des oficiais do SINAPI e da
GOINFRA, utilizando precos atualizados para o Estado de Goids, acrescidos dos encargos
legais, abrangendo mao de obra, materiais, equipamentos e demais insumos necessarios
a execucdo integral do objeto, sob o regime de empreitada, com critério de julgamento
pelo menor preco.

Trata-se de contratagdo autonoma, suficiente para o alcance dos objetivos propostos, ndo
havendo interdependéncia com outras contratacdes. A documenta¢do técnica que
fundamenta esta estimativa encontra-se anexada ao Estudo Técnico Preliminar, em
conformidade com a Lei n? 14.133/2021.

6 - ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

A estimativa do valor da contratagdo foi elaborada com base nas composicdes de custos
unitarios oficiais do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construgio Civil
- SINAPI e da GOINFRA, utilizando valores atualizados para o Estado de Goids, em
conformidade com a legislacdo vigente.

A estimativa contempla todos os servigcos previstos nos projetos de engenharia para a
reforma do Ginasio de Esportes Odarly Malta Braga, incluindo servicos preliminares,
adequacgdes construtivas, instalacoes elétricas e hidrossanitarias, adequacdes de
acessibilidade, revestimentos, pintura, acabamentos e demais servicos necessarios a
execucao integral da obra.

Os pregos unitarios foram obtidos a partir das bases referenciais do SINAPI e da GOINFRA,
aplicados aos quantitativos definidos em projeto, acrescidos dos encargos legais, sociais
e trabalhistas. As planilhas or¢amentarias, memorias de calculo e documentos técnicos
que fundamentam esta estimativa encontram-se anexados ao Estudo Técnico Preliminar,
podendo ser classificados como sigilosos até a conclusdao do certame, nos termos do art.
24, 8§39 da Lein® 14.133/2021.

0 valor global estimado para a execucdo da reforma do ginasio é de R$ 158.879,98 (cento
e cinquenta e oito mil, oitocentos e setenta e nove reais e noventa e oito centavos).

Trata-se de contratacao autdnoma e suficiente para o alcance dos objetivos propostos,
sem interdependéncia com outras contratacdes, assegurando adequada gestdo e
fiscalizagdo contratual.

7 - JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Em atendimento ao inciso VIII do §12 do art. 18 da Lei n? 14.133/2021, foi analisada a
viabilidade de parcelamento do objeto, que consiste na contratacio de empresa
especializada em engenharia civil para a execucao das obras de reforma do Gindsio de
Esportes Odarly Malta Braga, no Municipio de Mutundpolis.
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Os servigos que compdem a reforma possuem escopo técnico e funcional integrado, com
interdependéncia entre as etapas de execu¢do, abrangendo intervengdes construtivas,
instalacdes prediais, acabamentos e demais servicos previstos em projeto. O eventual
fracionamento do objeto por etapas ou por tipos de servico comprometeria a
continuidade da execugdo, a qualidade final da obra e a responsabilidade técnica pelo
resultado.

Além disso, o parcelamento acarretaria aumento da complexidade na gestdo e
fiscalizacdo, elevacdo de custos administrativos, perda de economia de escala e
fragilizacao da responsabilizacao técnica, dificultando a apuracao de falhas e a corregdo
de eventuais defeitos construtivos.

Dessa forma, ndo se justifica o parcelamento interno do objeto, sendo mais adequada a
contratacdo por empreitada, com responsabilidade integral da contratada pela execugdo
completa da reforma.

Considerando tratar-se de um Unico equipamento publico, a contrata¢do sera realizada
em lote Unico, com julgamento pelo critério de menor preco, assegurando eficiéncia,
economicidade e adequada gestao contratual.

8- CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

A contratacdo para a execuc¢do das obras de reforma do Ginasio de Esportes Odarly Malta

Braga é autdnoma e suficiente para o alcance dos objetivos propostos, ndo havendo
contratacdes interdependentes que condicionem ou inviabilizem sua execugao.

Eventuais contratacdes de carater complementar, como servigos de manutencao, limpeza,
vigilancia ou apoio operacional, poderdo ocorrer de forma independente apds a conclusao
da obra, sendo tratadas em processos administrativos préprios, sem interferéncia na
viabilidade técnica, financeira ou operacional da contratagdo principal.

Dessa forma, a contratacao mostra-se independente, viavel e plenamente executavel, sem
dependéncia da celebragdo ou conclusao de outros contratos administrativos.

9- ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratacdo para a execuc¢do das obras de reforma do Gindasio de Esportes Odarly Malta
Braga, no Municipio de Mutunoépolis, estd alinhada as politicas publicas municipais de
esporte, lazer e qualidade de vida, integrando o planejamento estratégico da
Administracao Municipal.

A contratacdo encontra-se prevista no planejamento municipal e no Plano de
Contrata¢des Anual, em consonancia com as diretrizes orcamentarias e com os objetivos
governamentais de médio e longo prazo.

As intervencgdes visam atender as demandas da populagdo por espagos publicos seguros,
acessiveis e funcionais, promovendo a pratica esportiva, o lazer, a inclusao social e o bem-
estar coletivo.
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A contratacdo observa os principios da Lei n? 14.133/2021, especialmente os
relacionados ao planejamento, eficiéncia e economicidade, assegurando a revitalizagdo do
equipamento publico e a adequada preservagao do patrimonio municipal.

10 - RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratacdo de empresa especializada em engenharia civil para a execugdo da
reforma do Ginadsio de Esportes Odarly Malta Braga, no Municipio de Mutundpolis,
pretende-se alcancar os seguintes resultados:

» Restabelecimento das condi¢cdes adequadas de uso, seguranca e conforto do ginasio, por
meio da recuperacao dos elementos construtivos, acabamentos e instala¢des prediais;

e Adequacdo do equipamento publico as normas técnicas vigentes, especialmente no que
se refere a acessibilidade, seguranca do trabalho e instalagdes elétricas e hidrossanitarias;

e Ampliagcdo da funcionalidade e da vida util do imével, reduzindo a necessidade de
manutencdes corretivas frequentes e custos futuros para a Administragao;

 Disponibilizacdo a populacdo de um espaco esportivo moderno, seguro e acessivel,
incentivando a pratica esportiva, o lazer e a convivéncia social;

e Valorizacao e preservacgao do patrimonio publico municipal, assegurando o uso eficiente
dos recursos publicos investidos;

e Contribuicao para a melhoria da qualidade de vida da populacao, fortalecendo as
politicas publicas de esporte, lazer e inclusao social.

11 - PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS

Antes da celebracdo do contrato para a execucdo das obras de reforma do Ginasio de
Esportes Odarly Malta Braga, no Municipio de Mutunépolis, a Administracdo adotara
providéncias destinadas a assegurar a regularidade do processo e a adequada execugdo
do objeto.

Serao verificadas a regularidade juridica, fiscal, trabalhista e técnica da empresa
vencedora, bem como a compatibilidade da proposta apresentada com os projetos de
engenharia, a planilha orcamentaria e o cronograma fisico-financeiro.

A Administracdo procedera a designacao formal da equipe responsavel pela gestdo e
fiscalizacdo do contrato, garantindo condi¢des técnicas para o acompanhamento, medi¢ao
e controle da execucdo dos servicos.

Também sera confirmada a existéncia de dotacdo orcamentaria suficiente e compativel
com o valor contratado, assegurando o adequado planejamento financeiro da obra.

Essas providéncias visam garantir eficiéncia, transparéncia, seguranca juridica e a correta
entrega do objeto contratado a populagao.

12 - POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A execucao das obras de reforma do Ginasio de Esportes Odarly Malta Braga podera gerar
impactos ambientais pontuais e temporarios, principalmente relacionados a geracao de
residuos da construcao civil, emissdo de poeira, ruidos e consumo de recursos naturais.
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Como medidas mitigadoras, a empresa contratada devera adotar praticas de gestao
ambiental adequadas, incluindo a segregacao, coleta, transporte e destinacao correta dos
residuos, conforme a legislacdo ambiental vigente; o controle de poeira e ruidos durante
a execucdo dos servicos; o uso racional de agua e energia; e a manutenc¢ado da limpeza e
organizac¢do do canteiro de obras.

As medidas adotadas visam minimizar os impactos ambientais, assegurar a conformidade
legal e promover a execugdo sustentavel da obra.

13 - VIABILIDADE E A ADEQUACAO DA CONTRATACAO

Apés anadlise das condigdes fisicas do Ginasio de Esportes Odarly Malta Braga e da
necessidade de melhoria da infraestrutura esportiva municipal, conclui-se que a
contratacdo € viavel e atende ao interesse publico.

A solugdo proposta — contratacdo de empresa especializada em engenharia civil para a
execucdo da reforma do gindsio, com fornecimento de materiais, mao de obra e
equipamentos, sob o regime de empreitada — mostra-se tecnicamente exequivel,
financeiramente compativel com o or¢gamento disponivel e juridicamente amparada pela
Lei n® 14.133/2021.

A contrata¢do fundamenta-se em projetos técnicos e orgamentos referenciais do SINAPI
e da GOINFRA, observa os principios da economicidade, eficiéncia e sustentabilidade, e
atende as normas de acessibilidade, seguranca e funcionalidade.

Dessa forma, a contratacao prevista neste Estudo Técnico Preliminar configura-se como
a solucdo mais adequada para recuperar e qualificar o equipamento esportivo,
assegurando melhores condi¢des de uso a populacdo e a preservacdao do patrimonio
publico municipal.

Mutunépolis — GO, 30 de janeiro de 2026.

PETRONIO CARVALHO FRAGA
CREA 5.032D-MA

Engenheira Civil
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