PREFEITURA DE

PORANGATU

TERMO DE REFERENCIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

(Processo Administrativo n°® 17982/2024)

SECRETARIA MUNICIPAL DE
MEIO AMBIENTE

1. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

1.1. Este Termo de Referéncia visa orientar sobre a locacdo de area em perimetro urbano
para abrigo de animais de grande e pequeno porte recolhidos pela Secretaria Municipal
de Meio Ambiente em suas atribuices legais.

1.2. Essa eventual contratacdo serd necessaria para 0 cumprimento das atribuigdes legais
da Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SEMMA.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A inexisténcia de espacos fisicos nos prédios publicos, por si so, justifica a locagdo
do imodvel a particulares, considerando que o quadro de imoveis proprios do municipio
ndo possui as caracteristicas necessarias para os fins desejados.

3. DO OBJETO

3.1. Constitui 0 objeto do presente procedimento a locacdo de uma parte de terras na
”Fazenda Bom Sucesso” na Zona Urbana desta cidade com érea de 2.215,50m?, por um
periodo de 12 (doze) meses, situado na confrontacdo da Avenida Maua com a GO-244,
na Cidade de Porangatu, neste Estado, de propriedade da CARLOS PEREIRA LEMOS,
conforme averbacdo constante da Escritura Publica de Compra e Venda, registrada sob
n° 11154, no Cartoério do Registro Imobiliario da Comarca de Porangatu, para abrigo de
animais de grande e pequeno porte recolhidos pela Secretaria Municipal de Meio
Ambiente em situacdo de maus tratos, abandono ou gque se encontram em vias publicas,
cumprindo assim o papel institucional previsto na Lei 2.266/07 onde se prevé a defesa e
a conservacdo do Meio Ambiente Local.

3.2. Objeto

UNIDADE VAL. VAL.TOTAL
ITEM DESCRIGAO QUANT. | MENSAL RS
R$

Locacao de um (01) area de 2.215,50m2, por
um periodo de 12 (doze) meses, conforme
objeto acima.

Especificagdo: a Locacdo do imovel é
destinada para abrigo de animais de grande e R R$:
pequeno porte recolhidos pela Secretaria 3.100,00
Municipal de Meio Ambiente em situag8o de
maus tratos, abandono ou que se encontram
em vias publicas, cumprindo assim o papel
institucional previsto na Lei 2.266/07 onde se

01 R$: 37.200,00
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3.3. O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo, conforme
Decreto n° 10.818, de 27 de setembro de 2021.

3.4. Os bens objeto desta contratagdo sao caracterizados como comuns, conforme justificativa
constante do Estudo Técnico Preliminar.

3.5. O prazo de vigéncia da contratacao é de 12(doze) meses contados do(a) emissao da nota
de empenho, na forma do artigo ou 105 da Lei n° 14.133, de 2021.

3.6. O contrato oferece maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relacdo a
vigéncia da contratacéo.

4. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
4.1. A Fundamentacdo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em
Tdpico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO (art. 6°, XXIII, alinea ‘d’, da Lei n°
14.133/21.

5.1. Serdo exigidos os seguintes dados ou documentos relativos ao imével:

a) Enderecgo do imdvel;

b) Ndmero de pavimentos;

c) Area de expediente (total e por pavimento);

d) Area total do imével;

e) Fotos do imovel (fachada, laterais e internas por pavimento);

f) Copia do Registro de imdvel;

g) Declaracdo atestando que ndo pesa, sobre o imdvel, qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar
os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgdo pertinente, para
fins de avaliagéo por parte da comisséo designada;

5.2. Como condicao prévia ao exame da documentacédo de habilitacdo (regularidade fiscal
e trabalhista), verificar-se-4 o eventual descumprimento das condicGes de participacao,
especialmente quanto a existéncia de san¢do que impeca a futura contratagdo, mediante
consulta aos seguintes cadastros:

I. Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas — CEIS, mantido pela
Controladoria-Geral da Uniéo;

I1. Cadastro Nacional de Condenagdes Civeis por Atos de Improbidade Administrativa,
mantido pelo Conselho Nacional de Justica;

I11. Cadastro Informativo de Débitos ndo Quitados — CADIN.

5.3 Comprovar a sua regularidade fiscal e trabalhista.

5.3.1 Prova de regularidade para com a Fazenda Nacional;
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5.3.2. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeitos de negativa.

5.4. Se a LOCADORA for Pessoa Juridica devera apresentar os seguintes documentos:
a) Copia do contrato social da empresa e suas alteracdes se existentes;

¢) Prova de inscricdo no CNPJ;

d) Comprovante de regularidade com INSS e FGTS;

e) Comprovante de quitacdo com a Justica do Trabalho (CNDT);

f) Comprovante de regularidade com a Receita Municipal (domicilio do LOCADOR);
g) Certiddo da Divida Ativa Estadual;

4.5. Os documentos exigidos neste procedimento poderdo ser apresentados em original,
por meio de cdpias autenticadas por cartério competente ou servidor da administracéo,
ou copias simples acompanhadas dos originais para cotejo no ato da apresentacao.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias
de sua inexecucéo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisacdo ou suspensdo do contrato, o cronograma
de execucdo sera prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediantes simples apostila.

6.3. As comunicacdes entre 0 6rgdo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por
escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletronica
para esse fim.

6.4. O oOrgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para ado¢do de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

Fiscalizacéo

6.2. A execucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).
Fiscalizacdo Técnica

6.2.1. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam
cumpridas todas as condicgdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores
resultados para a Administracdo. (Decreto Municipal n® 058, de 01/02/2023, art. 20, VI);
6.2.2. O fiscal técnico do contrato anotara no historico de gerenciamento do contrato todas as
ocorréncias relacionadas a execugdo do contrato, com a descri¢do do que for necessario para
a regularizacdo das faltas ou dos defeitos observados. (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, 81°,
e (Decreto Municipal n° 058, de 01/02/2023, art. 20, I1);

6.2.3. Identificada qualquer inexatid@o ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira
notificacdes para a correcdo da execucdo do contrato, determinando prazo para a correcao.
(Decreto Municipal n® 058, de 01/02/2023, art. 20, I11);
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6.2.4. O fiscal técnico do contrato informaré ao gestor do contato, em tempo habil, a situacao
que demandar decisdo ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que
adote as medidas necessarias e saneadoras, se for o caso. (Decreto Municipal n® 058, de
01/02/2023, art. 20, 1V).

6.2.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execucdo do contrato nas datas
aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicard o fato imediatamente ao gestor do contrato.
(Decreto Municipal n° 058, de 01/02/2023, art. 20, V).

6.2.6. O fiscal técnico do contrato comunicar ao gestor do contrato, em tempo habil, o término
do contrato sob sua responsabilidade, com vistas a renovacao tempestiva ou a prorrogacao
contratual (Decreto Municipal n® 058, de 01/02/2023, art. 20, VII).

Fiscalizacdo Administrativa

6.3. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutencéo das condicdes de habilitacdo
da contratada, acompanhara o empenho, 0 pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagao
de apostilamento e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios
pertinentes, caso necessario (Art. 21, | e I1, do Decreto Municipal n® 058, de 01/02/2023).
6.3.1. Caso ocorra descumprimento das obrigacfes contratuais, o fiscal administrativo do
contrato atuara tempestivamente na solucdo do problema, reportando ao gestor do contrato
para que tome as providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto
Municipal n° 058, de 01/02/2023, art. 21, IV).

6.3.2. Além do disposto acima, a fiscalizacao contratual obedecera as seguintes rotinas:
6.3.2.1. A empresa contratada devera garantir a entrega dos géneros em perfeitas condi¢oes,
conforme especificacdes, prazo e locais indicados, acompanhado da respectiva nota fiscal, na
qual constarao expressamente as indicagdes referentes.

Gestor do Contrato

6.4. O gestor do contrato coordenard a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizacdo do contrato contendo todos os registros formais da execugéo no histérico de
gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das
alteracOes e das prorrogacOes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificacdo da
necessidade de adequagbes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administracao. (Decreto Municipal n® 058, de 01/02/2023, art. 19, 1V).

6.4.1. O gestor do contrato acompanhara a manutencdo das condigdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas que obstem
o fluxo normal da liquidacdo e do pagamento da despesa no relatorio de riscos eventuais.
(Decreto Municipal n° 058, de 01/02/2023, art. 19, I11).

6.4.2. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execugéo do contrato e as medidas adotadas, informando,
se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto
Municipal n°® 058, de 01/02/2023, art. 19, I1).

6.4.3. O gestor do contrato emitird documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacdes assumidas
pelo contratado, com men¢do ao seu desempenho na execugdo contratual, baseado nos

Secretaria Municipal de Meio Ambiente de Porangatu — GO
Endereco: Rua do Ribeirdo, Quadra 01, S/N, Setor Nossa Sra. Da Piedade. (antigo CAPS)
Telefone: 6293509177
E-mail: meioambiente@porangatu.gov.go.br
Site: www.porangatu.go.gov.br



http://www.porangatu.go.gov.br/

SECRETARIA MUNICIPAL DE | PREFEITURADE

MEIO AMBIENTE PO RANGATU

indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo
constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigac6es. (Decreto Municipal n® 058, de
01/02/2023, art. 19, VIII).

6.4.4. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela
comissao de que trata o art. 158 da Lei n® 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com
competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto Municipal n® 058, de 01/02/2023, art. 19,
X).

6.4.5. O gestor do contrato deverd elaborar relatério final com informagdes sobre a
consecucao dos objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem
adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracdo. (Decreto Municipal n°® 058,
de 01/02/2023, art. 19, VI).

6.4.6. O gestor do contrato devera enviar a documentagdo pertinente ao setor de contratos
para a formalizacdo dos procedimentos de liquidacdo e pagamento, no valor dimensionado
pela fiscalizacdo e gestéo nos termos do contrato.

7. MODELO DE EXECUCAO CONTRATUAL (arts. 6°, XXIII, alinea “e” e 40,
810, inciso 11, da Lei n°® 14.133/2021).

7.1. O contrato de locacdo, objeto deste processo, terd o prazo de vigéncia de 12 (doze)
meses, a partir da assinatura do contrato.

8.FORMA E CRITERIOS DE SELEQAO DO FORNECEDOR MEDIANTE O
USO DO SISTEMA DE INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO (art. 6° inciso
XXIII, alinea ‘h’, da Lei n® 14.133/2021).

8.1.0 fornecedor serd selecionado por meio da realizacdo de procedimento de
inexigibilidade de licitacdo, com fundamento na hipétese do art. 74, inciso V da Lei n.°
14.133/2021 (indicar um dos incisos do art. 74, da Lei n.° 14.133/2021, conforme o caso
concreto), que culminard com a selecdo da proposta de menor preco.

8.2. As exigéncias de habilitacdo juridica, fiscal, social e trabalhista sdo as usuais para a
generalidade dos objetos, conforme disciplinado neste termo de referéncia.

8.3. Os critérios de habilitacdo econdmico-financeira a serem atendidos pelo fornecedor
estdo previstos no Anexo I.

8.4. Habilitacdo Juridica:

8.4.1. Microempreendedor Individual - MEI: Certificado da Condi¢do de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitacdo ficard condicionada a
verificagdo da autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br;

8.5. Habilitacdes fiscal, social e trabalhista:

8.5.1. Prova de inscri¢do no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (CNPJ);
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8.5.2.Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentagéo de
certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e
pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos
tributarios federais e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive
aqueles relativos a Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n°® 1.751, de
02/10/2014, do Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da
Fazenda Nacional.

8.6. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n°5.452, de 1° de maio de 1943.

8.7. Prova de inscricdo no cadastro de contribuintes estadual, se houver relativo ao
domicilio ou sede do fornecedor, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com
0 objeto contratual,

8.8. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual ou Distrital do domicilio ou sede do
fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio contrata ou concorre;

9. DAS OBRIGACOES:

9.1. A LOCATARIA obrigar-se-&:

I. Pagar o aluguel e os encargos da locacgdo exigiveis, no prazo estipulado no Contrato;
Il. Servir-se do imédvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

I1l. Realizar vistoria do imdvel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais
defeitos existentes;

IV. Restituir o imdével, finda a locacdo, nas condi¢des em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa, elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal,

V. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a esta incumba,
bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

VI. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de 10 (dez) dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
VII. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, exceto para 0s casos de simples adequacdes no layout, como
remanejamento e instalac6es de divisorias, portas e interruptores.
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VIII. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer
intimacdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

IX. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua e esgoto;

X. Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinac&o de dia e hora;

XI. Acompanhar e fiscalizar a execugéo do objeto do contrato;

XII. Atestar as notas fiscais/faturas, por meio de servidor (a) competente (s) para tal;
XI11. Aplicar as san¢des administrativas regulamentares e contratuais.

9.2. A LOCADORA obrigar-se-a:

I. Entregar o imovel em perfeitas condi¢es de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia as especificacdes contidas nesse Termo de Referéncia sua proposta;
Il. Apds assinatura do Contrato, a LOCADORA apresentard, para aprovacdo da
LOCATARIA, planta baixa com proposta de layout (plantas e especificacdes de materiais
e servicos) para as areas de expediente, banheiros e circulacdo, de acordo com as
necessidades apresentadas pela LOCATARIA;

I11. Adaptar e/ou permitir a adaptacdo do layout as necessidades de ambientes e areas do
edificio, a fim de proporcionar o funcionamento adequado da sede do Conselho Tutelar;
IV. Realizar as adequacdes necessarias nas redes elétricas (comum e estabilizada) e
I6gicas para atender o padrdo de infraestrutura do Conselho Tutelar; inclusive com
instalacio de pontos de acordo com o layout aprovado pela LOCATARIA.

V. LOCADORA devera atender as exigéncias de instalacdo de pontos telefonicos, o
fornecimento e instalacdo de divisorias e equipamentos de ar condicionado, entre outras;
VI. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imdvel,

VII. Manter, durante a locacédo, a forma e o destino do imdvel;

VII11. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

IX. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imovel, quando da
realizacéo da vistoria;

X. Fornecer & LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacao generica;

XI. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

XII. Entregar os servicos objeto da presente contratacdo dentro do prazo constante em sua
proposta;

XIII. Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e
taxas, incidentes sobre o imovel,
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XIV. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢Oes de habilitagéo
(habilitagdo juridica, regularidade fiscal e trabalhista) e qualificacdo exigidas no processo
de dispensa de licitacdo, bem como as condi¢es de contratar com a Administragéo
Publica, sob pena de aplicacdo das san¢fes administrativas por descumprimento de
clausula contratual;

XV. Providenciar o registro do Contrato de Locagdo no Cartério de Registro de Imdveis;
XVI. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o
pagamento do prémio de seguro complementar contrafogo;

XVII. Informar 8 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente.

10. DO PREPOSTO

10.1. A LOCADORA devera manter preposto aceito pela Administracdo, durante o
periodo de vigéncia do contrato, para representa-lo administrativamente, sempre que for
necessario.

10.2. O preposto devera ser indicado mediante declaracdo em que devera constar o seu
nome completo, n°® CPF e do documento de identidade, além dos dados relacionados a
sua qualificacdo profissional.

10.3. O preposto, uma vez indicado e aceito pela Administracdo, devera apresentar-se a
unidade fiscalizadora, para tratar de todos os assuntos pertinentes a execucao do contrato,
relativos a sua competéncia.

10.4. O preposto devera estar apto a esclarecer as questfes relacionadas as faturas dos
servigos prestados.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA DOTACAO.

ORGAO: 20, UNIDADE ORCAMENTAR IA: 54- SEC MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

DOTACAO Sk e | FONTE | NATUREZA | FICHA |
20.54.18.55.‘!6.8]6.20277— Manutenciio Sec. Meio Ambiente | 100 | 33.90.39.00 | 645

Valor: 37.200,00

Porangatu-go, 26 de novembro de 2024.

Igor Guimarées Pinheiro
Secretario Municipal de Meio Ambiente.
Gestor Municipal do FEMA
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