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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INFORMAGOES BASICAS

Estudo Técnico Preliminar 73/2024
Numero do processo: 3659/2024

Departamento requisitante: Pré Reitoria de Administracdao de Planejamento

2. DESCRIGAO DA NECESSIDADE DA LOCACAO

Trata-se de estudo acerca da viabilidade da locagdo do imdvel, tipo comercial urbano,
edificado sobre dois terrenos, localizado na Avenida Manoel Dias Marques, Quadra 60, lotes
02/11, Setor Nova Caiapdnia, de propriedade da Associagdo Comunitaria Cultura e Saude de
Caiaponia — GO inscrita no CNPJ n°

A locacdo se faz necessaria uma vez que o prédio utilizado pela UniRV para abrigar o Campus
Caiaponia é de propriedade da Prefeitura Municipal de Caiap6nia, sendo que este era cedido,
através de um convénio junto ao Municipio de Caiaponia, o qual solicitou formalmente a
devolugao do prédio, devido ter se findado o prazo de convénio com a institui¢ado, visto que o
Campus em questao estda em funcionamento com alunos do curso de direito, e que previsao
para termino deste alunos é em dezembro de 2025, ha necessidade de locacao de um novo
espaco para que possa ser instalado a estrutura de sala de aula para continuidade da

Faculdade de Direito Campus Caiaponia.

3. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

Conforme consta da copia das Escrituras Publicas e Planta Baixa (anexas), a area total dos
terrenos perfaz 1.058,31 m? e a edificacdo do imdvel que sera disponibilizada para locagdo
conta com 232,80 m 2 de area total construida, com as seguintes caracteristicas:

Pintura: Todas as paredes internas sdo tintas semibrilho e externas sdo texturas e se
encontram com a pintura em bom estado de conservacgao.

Elétrica: A rede elétrica observa-se todas as lampadas, assim como todas as tomadas em
funcionamento pelo edificio.

Trincos e Fechaduras: Em bom estado de conservacdo. Tais acessorios estdo em perfeito

funcionamento, sem arranhoes, defeitos ou dificuldade no seu manuseio.
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Pisos e Azulejos: Os pisos do imdével sdao ceramicos de 45cmx45cm e os azulejos dos banheiros
sao ceramicas de 30cmx60cm e estdo em bom estado de conservagao.

Vidracas e Janelas: As janelas sdo de blindex. Os vidros das janelas ndo apresentam nenhum
trincado, as janelas estdao em perfeito funcionamento.

Telhado: O teto do imdvel se encontra em boas condi¢des, sem infiltragdes, vazamentos ou
goteiras e na area de convivéncia possui uma claraboia com estrutura metdlica e telhas de
policarbonato.

Hidrdulica: A rede hidraulica encontra-se em boas condigdes.

Portas e Portdes: Todas as portas internas sdo de madeira, as externas de vidro e o portdo de
aco encontram se em boas condigdes.

Jardim: A fachada possui grama e jardim, e na parte do atrio possui um jardim interno.

Forro: A sala 02 possui forro com revestimento acustico.

Portanto, dada a singularidade apresentada, acessibilidade do imédvel justifica-se a
necessidade de sua locacao.

A contratacdo sera realizada por meio de inexigibilidade de processo licitatério, nos termos
do artigo 74, iniciso V, considerando que o imdvel possui as caracteristicas necessarias para
atender a demanda da Universidade.

O prazo de locacdo serd a partir da data de assinatura serd de 12 (doze) meses, a partir da
assinatura do instrumento contratual, podendo ser prorrogado, a critério exclusivo da

Locataria, nos termos da Lei n. 14.133/2021 e legislagdo especial aplicavel.

4, ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS

A vigéncia do contrato se dara por 12 (doze) meses, a partir da assinatura do referido
instrumento, podendo ser prorrogado nos termos da lei 14.133/2021. Assim, a quantidade

estimativa inicialmente é 12 (doze) meses.

Item Unidade Quantidade Descrigao

. locacdo de imdvel, tipo comercial urbano, destinado a alocagdo do

1 MES 12
Campus CaiapoOnia
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5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Os valores apresentados para locacdo do terreno apresentado aqui neste estudo, foi baseado
nos valores apresentados pela Comissdao Permanente de Avaliagdo, nomeada através da
Portaria 2.080/2020, em anexo.

Conforme justificado no Laudo de Avaliagdo apresentado pela comissao, foi realizada uma
proposta pela proprietaria de valor mensal de R$5.000,00 (cinco mil reais), considerando,
portanto, a area total da edificada de 232,80 m?, chega-se ao valor de R$21,47/m?.

Feita a pesquisa em contratos de locacdo ja realizados pela instituicdo, nas cidades de
(Formosa, Luziania, Goiania e Aparecida de Goiania), chegou-se ao valor médio arredondado
de R$20,00/m?2.

Para a contratacdo em questdo levando em consideracado a estrutura da cidade o qual esta
sendo locado, e os valores praticados na prépria localidade foi sugerido um valor mensal de
R$4.000,00 (quatro mil reais), estipulando o valor de RS 17,18/m?. O qual foi aceito pela

proprietdria.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Conforme tabela abaixo, o preco estimado global da referida locacdo é de RS 48.000,00

(quarenta e oito mil reais)

Item Unidade | Quantidade Descricao Valor Unitario Valor total

locagdo de imdvel, tipo comercial
1 Més 12 urbano, destinado a alocagdo do R$4.000,00 R$48.000,00

Campus Caiaponia

7. DESCRICAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO

Para solucdo em questdo a locacdo do prédio exposto se vé como a mais vantajosa para
instituicdo, devido toda a estrutura ja presente no espaco, a conservacao do prédio conforme
informado no préprio laudo de avaliacdo apresentado pela comissdo, além de que h3a
necessidade de realocacdo do Campus o quanto antes para possa desocupar o prédio

solicitado pela Prefeitura Municipal.
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Além da infraestrutura adequada, o valor da locagao foi cuidadosamente calculado com base
em um levantamento de mercado realizado pela Comissdao Permanente de Avaliacao,
nomeada pela Portaria 2.080/2020.

Assim, a solucdo completa abrange a locacdo de um prédio estrategicamente posicionado,
com infraestrutura pronta e adequada, e um valor de locacdo competitivo e justificado,
proporcionando a UniRV uma expansao eficiente e alinhada as suas necessidades académicas

e administrativas.

8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGAO

Ndo aplicavel em razdo das caracteristicas do contrato, por ser item Unico e indivisivel ndo ha

a que se falar de parcelamento de objeto.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS

Espera-se com a locacdo do prédio oferecer estrutura adequada para os alunos que estdao
finalizando o seu curso de graduagdo em Direito na cidade de Caiapdnia, sendo este um dever
da instituicdo. Portanto com a locacdo deste espaco ja adequado para dar continuidade ao
semestre letivo os alunos ndo terdo prejuizos quanto a paralizacao de aulas para reformas ou
mudancas, visto que estas devem ocorrer fora do periodo de aulas.

Esta contratacdo ressalta o compromisso da UniRV com a comunidade académica, onde
sempre é buscado a melhor alternativa para que ndo haja prejuizo aos estudantes nem a

instituicao.

10. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRAGAO DO CONTRATO

Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de:

V - Aquisicdo ou locagao de imével cujas caracteristicas de instalacdes e de localizagdao tornem
necessaria sua escolha.

§ 52 Nas contratacées com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser
observados os seguintes requisitos:

| - Avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de adaptacdes, quando
imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos investimentos;

Il - Certificacdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao objeto;
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[l - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou locado pela
Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.
In casu, os requisitos mencionados acima foram devidamente observados e serao

devidamente anexados aos autos do presente processo.

11. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

N3o havera contratacao correlatas ou interdependentes, uma vez que o campus ja possui toda

a estrutura para funcionamento.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS

Nao se aplica.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

O presente planejamento estd de acordo com as necessidades técnicas, operacionais e
estratégicas da IES. No mais, atende adequadamente as demandas formuladas, os beneficios
pretendidos sdo adequados, os custos previstos sdo compativeis e caracterizam a
economicidade. Assim, apds o estudo preliminar realizado por esta Comissao, declara-se que

esta contratagdo é vidvel nos termos acima propostos.

14. RESPONSAVEIS

Datado e assinado digitalmente

Prof. Dr. Sebastido Lazaro Pereira
Pré Reitor de Administragdo de Panejamento
Portaria n°06/2021

Paulo Otavio Cardoso dos Santos
Departamento de Planejamento de Contratagdo
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