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SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITAGAO — SEASH
TERMO DE REFERENCIA

1. DO OBJETO

1.1. Este Termo de Referéncia tem por objeto, a locagdo de imdvel situado na Av. Estrela,
424, Vila Nova, Imbituba-SC visando atender as atividades da Casa Lar. Conforme
disposi¢des contidas na Lei 14.133 de 2021.

1.2. Especificacdes e quantidades

Item | Descricao Unid. Med. | Valor Valor
Unit. Total
1 Locagao de imovel situado na Av. 12 meses RS R$
Estrela, n° 424, Vila Nova, 5.000,00 | 60.000,00
Imbituba-SC visando atender as
atividades da CASA LAR

2. DA FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

2.1.0 acolhimento institucional ¢ uma medida protetiva crucial para criangas e
adolescentes que vivenciam situagdes de risco e vulnerabilidade, como negligéncia,
abuso, abandono ou outras violagdes de direitos. Essa medida, prevista no Estatuto da
Crianga e do Adolescente (ECA), visa garantir a seguranga ¢ o bem-estar desses
individuos, oferecendo um ambiente seguro e acolhedor enquanto se busca uma solugao
definitiva para sua situacao.

2.2.Um local propicio para a execu¢do do acolhimento institucional ¢ fundamental para
garantir o bem-estar ¢ o desenvolvimento integral das criancas e adolescentes. Esse
espago deve ser mais do que apenas um abrigo, mas sim um ambiente que promova
seguranca, cuidado, afeto e oportunidades de crescimento.

2.3.Para que haja a execucdo adequada do servico, € necessario que algumas
caracteristicas sejam atendidas, sao elas:

2.3.1. Espagos amplos e bem iluminados: Os ambientes devem ser arejados e
proporcionar privacidade, com espagos para atividades individuais e coletivas.

2.3.2. Seguranca: E fundamental garantir a seguranca fisica das criancas e adolescentes,
com instalacdes adequadas e medidas de protecdo contra acidentes.

2.3.3. Acessibilidade: O local deve ser acessivel a pessoas com deficiéncia, garantindo
a inclusdo de todos.

2.3.4. Espagos externos: Um espaco externo seguro e agradavel permite que as criancas
e adolescentes tenham contato com a natureza e pratiquem atividades ao ar livre.

2.4.A contratacdo ¢ necessaria para que Casa Lar possua local propicio para a
continuidade do desenvolvimento das atividades de Prote¢do Social Especial de Alta
Complexidade da politica de Assisténcia Social.

3. DA DESCRICAO DO SERVICO

3.1. Trata-se da locagao de imovel amplo, com espago adequado, afim de possibilitar a
realizacdo dos servigos inerentes ao acolhimento institucional de criangas e adolescentes
— Casa Lar.

4. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
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4.1. As despesas decorrentes deste Termo de Referéncia ocorrerdo por conta das dotagdes
do ano de 2024, na dotagdo or¢camentaria 17.

5. DOS REQUISITOS DE CONTRATACAO

5.1.0 local deve possuir as caracteristicas listadas a seguir:

5.1.1.  Local amplo para possibilitar o acolhimento de até 18 criangas/adolescentes
5.1.2. Localizacao com facil acesso;

5.1.3. Garagem para o veiculo da Casa Lar;

5.1.4. Deve possuir rua calgada;

5.1.5. Proximidade aos demais equipamentos publicos municipais;

5.1.6. Espago externo amplo, para possibilitar o desenvolvimento dos servigos inerentes
a Casa Lar

5.1.7. Acessibilidade para cadeirantes.

6. DA EXECUCAO CONTRATUAL

6.1. Vigéncia: O prazo de vigéncia da contratagao ¢ de 12 meses contados da assinatura
do contrato, prorrogavel por até¢ 10 anos, na forma dos artigos 106 ¢ 107 da Lein® 14.133,
de 2021.

6.2. Prazo de entrega/execucio: A entrega do referido imdvel dar-se-a apos a assinatura
do contrato de locag@o, mediante a entrega das chaves aos locatarios, iniciando-se a partir
dai o periodo locaticio.

6.3. Local, horario e endereco de entrega: Localizacao do imédvel.

7. DA GESTAO DO CONTRATO

7.1.Das Obrigac¢des da Contratada:

7.1.1. — Cabera ao Locador:

7.1.1.1. O locador devera efetuar as manutencoes corretivas relacionadas ao imovel,
quando decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem
como as decorrentes de eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser encontrados, em
conformidade com a Lei 8.245/91 (Lei do inquilinato);

7.1.1.2. O locador devera entregar o bem imovel em perfeitas condi¢des de uso;
7.1.1.3. Providenciar imediata correcdo das deficiéncias apresentadas pelo locatario
e/ou terceiros, provocados por ineficiéncia ou irregularidade cometidas por seus
funcionarios, convenientes ou prepostos, envolvidos na execucao do contrato;
7.1.1.4. Arcar com eventuais prejuizos causados ao locatario e/ou terceiros,
provocados por ineficiéncia ou irregularidade cometidas por seus empregados,
convenientes ou pressupostos, envolvidos na execugdo do Contrato;

7.1.1.5. O locador sera responsavel por todos os encargos trabalhistas, securitarios e
previdencidrios de seus empregados diretos e indiretos, utilizados na execucao deste
contrato, como também os resultantes de sentenga judicial que concerne ao locatario,
ao pagamento de qualquer titulo em processos movidos;

7.1.1.6. Recolher as taxas de IPTU ¢ C O LIX incidentes sobre o imovel;
7.1.1.7. Incorrer nas despesas relacionadas com as obras ou servigos exigidos pela
seguranca da constru¢do ou pela corre¢cdo de falhas ocorridas na edificacdo do imoével,
desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locacao.
7.1.1.8. O locador devera autorizar a locataria a realizar, por sua propria iniciativa, a
expansao das redes de dados, voz elétrica estabilizada para instalacao de equipamentos
de informatica, em fun¢do da demanda, conforme seus proprios critérios técnicos;
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7.1.1.9. A realizagdao de quaisquer manutencdes prediais ou obras civis que possam
prejudicar ou agredir as instalagcdes, os equipamentos e mobilidrios deverdo ser
ajustadas entre locador e locatario a fim de se prevenir ou minimizar eventuais danos,
bem como garantir a regular execu¢do das competéncias institucionais da Secretaria
Municipal de Assisténcia Social e Habitagao.

7.2.Das obrigacoes da contratante:

7.2.1. Cabera ao Locatario:

7.2.1.1. Comunicar imediatamente o LOCADOR as irregularidades manifestadas na
execugio do contrato, informando, apds, ao LOCATARIO tal providéncia;

7.2.1.2. Fiscalizar a execu¢do do contrato, informando ao LOCADOR para fins de
supervisao;

7.2.1.3. Efetuar pagamento ao LOCADOR de acordo com as condi¢des de preco e
prazo estabelecidas no contrato.

7.2.1.4. Conservar o imovel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de
reparacdo dos estragos a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;
7.2.1.5. Restituir o imével, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu,
conforme laudo de Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; e que o
LOCATARIO poderé exercer o direito de retengdo do imével locado até que seja
devidamente indenizado pela execugao, nele:

a. De benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificadas,
houver se recusado a realiza-las;

b. De benfeitorias tteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam,
desde que previamente autorizada.

c. Nomear fiscal responsavel pelo contrato.

7.3.Das sancoes contratuais:

7.3.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua
inexecucao total ou parcial, conforme o disposto no artigo 115 da Lei1 14133/21.

7.3.2. Ficam assegurados os direitos da Administra¢do, em caso de rescisao.

7.4. A Gestao e fiscalizacdo serdo efetuadas pelos servidores:

Gestor Fiscal
Nome: Kellen Alyne Dorta Goes Simon Nome: Rafael Satorno

Cargo: Secretaria Municiapal de Assisténcia Social e|Cargo: Assitente administrativo

Habitagdo CPF: 088.042.429-06
CPF: 043.662.199-13

7.4.1. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

8. DAS PAGAMENTO E REAJUSTE DO CONTRATO

8.1. O aluguel mensal deve ser pago até o décimo dia do més subsequente ao de utilizagao
do imoével, desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos LOCADORES
e concluido o processo proprio para a solucdo de débitos de responsabilidade do
LOCATARIO, bem como sejam apresentados os seguintes documentos pelo LOCADOR,
com validade vigente:
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8.1.1. Prova de regularidade perante a Fazenda Federal e a Divida Ativa da Unido,
conforme Portaria Conjunta RFB/PGFN n° 358 de 05 de setembro de 2014, alterada pela
Portaria MF n° 443, de 17 de outubro de 2014;

8.1.2. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, da sede da proponente;

8.1.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, da sede da proponente;
8.1.4. Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS);

8.1.5. Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), conforme Lei Federal
12.440/2011.

8.2.0 reajuste do preco contratado podera ser recomposto anualmente depois de
transcorridos 01 (um) ano através do IGPM ou outro indice que vier a substitui-lo.

8.3. Compete ao LOCADOR ainiciativa e o encargo do calculo minucioso de cada reajuste
a ser aprovado pela LOCATARIA, apresentando o respectivo memorial de calculo do
reajuste.

9. DAS FORMAS E CRITERIOS DE SELECAO

9.1. A contratacao da locacao de imovel situado na Av. Estrela, 424, Vila Nova, Imbituba-
SC visando atender as atividades Casa Lar, sera através de inexigibilidade de licitagao,
prezando a legalidade, a qualidade do servigo, € a necessidade publica urgente a ser
atendida;

9.2.0 locatario deverd promover todos os atos alusivos ao objeto contratado;

9.3. O contratado compromete-se a aceitar alteragdes unilaterais nos termos do Art. 125
da Lei 14.133/21;

9.4. As alteracdes ndo ultrapassardo 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial
atualizado do contrato, exceto em casos especificos de reforma de edificio ou
equipamento, nos quais o limite serd de 50% (cinquenta por cento);

9.5. As alteragdes serdo realizadas preservando as condigdes contratuais originalmente
estabelecidas.

10. DOS ITENS E VALORES DA CONTRATACAO

10.1. Tendo em vista parecer de Comissao de Avaliagdo Imobilidria do municipio e
proposta de preco de aluguel do locador, o valor estimado da contratacdo é de R$
60.000,00 (sessenta mil reais).

11. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA
11.1. As despesas decorrentes deste Termo de Referéncia ocorrerdo por conta das
dotagdes do ano de 2024, na dotacdo orgamentaria 17.
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12. DAS DISPOSICOES FINAIS

12.1. A contratada deverd prestar os servigos dentro das especificagdes e
condigoes estabelecidas neste Termo de Referéncia e na Minuta de Contrato.

12.2. A contratada devera manter e garantir, durante toda a execucdo do contrato,
a qualidade dos servigos prestados.

Imbituba, 23 de agosto de 2024

Documento assinado digitalmente

“b KELLEN ALYNE DORTA GOES SIMON
g Data: 23/08/2024 09:38:40-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Kellen Alyne Dorta Goes Simon
Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitagado
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