ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMBITUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITAGAO

EDITAL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 10/2024

INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO n2 05/2024

Regido pela Lei Federal n.2 14.133/2021

1. PREAMBULO

1.1. De acordo com a Lei Federal n2 14.133/2021 e Decreto Municipal n? 114/2024, observadas
as alteracdes posteriores, o Municipio de Imbituba/SC, Estado de Santa Catarina, através da Secretaria
Municipal de Assistencia social e Habita¢do, neste ato representado pela Secretdria Municipal Sra.
Kellen Alyne Dorta Goes Simon, torna publico para conhecimento dos interessados a instauracdo do

Processo Licitatdorio em epigrafe.

2. OBIJETO

2.1. “A LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA AV. ESTRELA,424, VILA NOVA, IMBITUBA-SC VISANDO
ATENDER AS ATIVIDADES DA CASA LAR”, local que serve como base para o funcionamento eficiente
dos servigos da Secretaria Municipal de Assistencia social e Habitac¢ao.

e Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcrigdo:

e O Termo de Referéncia;

e O Contrato de Administra¢do de bem imével;

e O Laudo de Avaliacio do Imédvel pela Comissdo Imobilidria do Municipio Lei Municipal n2

4.519/2015.

3. JUSTIFICATIVA

3.1. O acolhimento institucional é uma medida protetiva crucial para criangas e adolescentes que
vivenciam situagdes de risco e vulnerabilidade, como negligéncia, abuso, abandono ou outras viola¢des
de direitos. Essa medida, prevista no Estatuto da Crianca e do Adolescente (ECA), visa garantir a
seguranca e o bem-estar desses individuos, oferecendo um ambiente seguro e acolhedor enquanto se
busca uma solugao definitiva para sua situagao.

3.2. Um local propicio para a execuc¢do do acolhimento institucional é fundamental para garantir o
bem-estar e o desenvolvimento integral das criancgas e adolescentes. Esse espago deve ser mais do que
apenas um abrigo, mas sim um ambiente que promova seguranca, cuidado, afeto e oportunidades de
crescimento.

3.3. Para que haja a execug¢do adequada do servico, é necessario que algumas caracteristicas sejam
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atendidas, sdo elas:

3.4. Espagos amplos e bem iluminados: Os ambientes devem ser arejados e proporcionar privacidade,
com espacos para atividades individuais e coletivas.

3.5 Seguranca: E fundamental garantir a seguranca fisica das criancas e adolescentes, com instalacdes
adequadas e medidas de protecao contra acidentes.

3.6 Acessibilidade: O local deve ser acessivel a pessoas com deficiéncia, garantindo a inclusao de todos
3.7 Espacos externos: Um espaco externo seguro e agradavel permite que as criangas e adolescentes
tenham contato com a natureza e pratiquem atividades ao ar livre.

3.8 A contratacdo é necessdria para que Casa Lar possua local propicio para a continuidade do
desenvolvimento das atividades de Protecdo Social Especial de Alta Complexidade da politica de

Assisténcia Social.
4. DELIBERACAO

4.1. Com fundamento na justificativa acima, decido pela contratacdo por dispensa de licitacdo,na
modalidade de Inexigibilidade nos termos do artigo 74, inciso V da Lei n? 14.133/2021, ficando o
Departamento de Licitacdes e Contratos com a incumbéncia de promover os atos necessdrios a sua
efetivacdo (inclusive as publicagOes e expedi¢cdes dos documentos atinentes a espécie), zelando pela

plena consolidacdo das formalidades legais.
5. FUNDAMENTACAO LEGAL DA INEXIGIBILDIDADE DA LICITACAO

5.1. O presente Termo de Dispensa encontra fundamentagdo legal no art. 74, inciso V, da Lei Federal
n2 14.133/2021, é inexigivel a licitagdo quando invidvel a competi¢do, em especial nos casos de:
“aquisi¢cdo ou locagdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagéo tornem

necessdria sua escolha”.

Ademais, o citado artigo em seu § 59, estabelece as exigéncias necessdrias a legalidade da

contratagao, vejamos:

§ 52 Nas contratacbées com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - Avaliagbo prévia do bem, do seu estado de conservag¢do, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizagdo, e do prazo de
amortizag¢do dos investimentos;

I - Certifica¢do da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que atendam
ao objeto;
Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou
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locado pela Administragdo e que evidenciem vantagem para ela.

6. DA HABILITAGAO

6.1. A proponente deverd apresentar, em 01 (uma) via, os seguintes documentos:

a) Documento de identificacdo com foto dos responsaveis legais, CPF, RG;

b) AvaliagBes imobilidrias, caso houver;

c) Certiddo do imdvel (Escritura);

d) Prova de regularidade de débitos relativos a Tributos Federais conjunta com a DividaAtiva
da Unido. A prova de regularidade com Secretaria da Receita Federal, Divida Ativa da Unido e com o
INSS, podera ser através da Certiddo Unificada prevista na Portaria Conjunta RFB/PGFN n2 1.751 de
02/10/2014;

e) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual;

f)  Prova de regularidade com a Fazenda Municipal da proponente;

6.2. Para os documentos de regularidade fiscal, trabalhista e econ6mico-financeiro que nao

apresentarem prazo de validade, considerar-se-a 90 (noventa) dias a partir da data de emissao.

7. DO CONTRATADO

7.1. ADELIR PEREIRA DOS SANTOS, inscrito no CPF sob o n? 290.249.009-72

8. PRECO, FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO

8.1. O valor de referéncia estimado para o mesmo importa um total de R$ 60.000,00(Sessenta mil
reais), divididos em 12 parcelas de RS 5.000 (Cinco Mil reais).

8.2. O aluguel mensal deve ser pago até o décimo dia do més subsequente ao de utilizagdo do imdvel,
desde que apresentada oportunamente a conta respectiva pelos LOCADORES e concluido o processo
préprio para a solucdo de débitos de responsabilidade do LOCATARIO.

8.3. PRAZO DE LOCACAO: O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses, a contar da data
da assinatura do contrato, podendo ser prorrogado através de termo aditivo, desde queobservadas as

condicdes da Lein? 14.133/2021 e demais legislacdes aplicaveis a espécie.

9. DOTACAO ORCAMENTARIA
9.1. As despesas decorrentes desta contratagdo serdo feitas através da Dotagdo Orgamentaria n2 17,

do ano de 2024.

Av. Ernani Cotrin, n° 601 - Centro - Imbituba - SC - 88780-00
Tel.: (48) 3355-8100 — E-mail: licitacao@imbituba.sc.gov.br

I

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https:/imbituba.1doc.com br/verificacac/1300-16DB-CE83-D703 e informe 0 codigo 1300-16DB-CE83-D703

Assinado por 1 pessoa: KELLEN ALYNE DORTA GOES SIMON

—-—
70
20

Tr‘..



ESTADO DE SANTA CATARINA
PREFEITURA MUNICIPAL DE IMBITUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITAGAO

10. MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS

10.1. A Contratada, durante toda a execuc¢do do contrato, devera manter todas as condi¢Ges de
habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitagdo.

10.2. Constatada a situacdo de irregularidade em quaisquer das certiddes da Contratada, a mesma
sera notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento de aluguéis vencidos, para, num prazo de 05
(cinco) dias uteis, regularizar tal situacdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa, em processo
administrativo instaurado para esse fim especifico.

10.3. O prazo para regularizacdo ou encaminhamento de defesa de que trata o subitem anterior
podera ser prorrogado uma vez e por igual periodo, a critério da Contratante.

10.4. Na&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a Contratante
devera comunicar aos 6rgaos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal e trabalhista quanto
a inadimpléncia do fornecedor, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado pela
Administracdo, para que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o
recebimento de seus créditos.

10.5. Persistindo a irregularidade, a Contratante, em decisdo fundamentada, deverd aplicar a
penalidade cabivel nos autos do processo administrativo correspondente.

10.6. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas
e asnormas da Lein?14.133, de 2021, e cada parte responderd pelas consequéncias de sua inexecug¢do
total ou parcial (Lei n® 14.133/2021, art. 115, caput).

10.7. Aexecucdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n2 14.133/2021, art. 117, caput).

10.8. O fiscal do contrato informard a seus superiores, em tempo habil para a ado¢do das medidas
convenientes, a situagdo que demandar decisdo ou providéncia que ultrapasse sua competéncia (Lei
n? 14.133/2021, art. 117, §29).

10.9. As comunicacGes entre o 6rgdo e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o
ato exigir tal formalidade, admitindo-se, excepcionalmente, o uso de mensagem eletronica para esse
fim.

10.10. O locatario devera promover todos os atos alusivos ao objeto contratado;

10.11. O contratado compromete-se a aceitar alteragdes unilaterais nos termos do Art. 125 da Lei
14.133/21;

10.12. As alteragbes ndo ultrapassardo 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do
contrato, exceto em casos especificos de reforma de edificio ou equipamento, nos quais o limite sera
de 50% (cinquenta por cento);

10.13. As alteragbes serdo realizadas preservando as condi¢bes contratuais originalmente
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estabelecida.

11. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE (art. 92, Inciso X, Xl e XIV)

11.1. O LOCATARIO obriga-se a:

11.2. Comunicar imediatamente o LOCADOR as irregularidades manifestadas na execug¢do do
contrato, informando, apds, ao LOCATARIO tal providéncia;

11.3. Fiscalizar a execugao do contrato, informando ao LOCADOR para fins de supervisao;

11.4. Efetuar pagamento ao LOCADOR de acordo com as condicdes de preco e prazo estabelecidas
no contrato.

11.5. Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua, energia elétrica, gas e telefonia;

11.6. Conservar o imdvel locado e a realizar nele, por sua conta, as obras de reparac¢do dos estragos
a que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal;

11.7. Restituir o imével, quando finda a locagdo, no estado em que o recebeu, conforme laudo de
Vistoria, salvo as deterioragdes de seu uso normal; e que o LOCATARIO podera exercer o direito de
retencdo do imdvel locado até que seja devidamente indenizado pela execugao, nele:

11.7.1. De benfeitorias necessarias, quando os LOCADORES, previamente notificadas, houver se
recusado a realiza-las;

11.7.2. De benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam, desde que
previamente autorizada.

11.7.3. Nomear fiscal responsdavel pelo contrato.

12. OBRIGACf)ES DO CONTRATADO (art. 92, Inciso XIV, XVI E XVII)

12.1. O LOCADOR obriga-se a:

12.2. O locador devera efetuar as manutencGes corretivas relacionadas ao imédvel, quando
decorrentes de seu processo construtivo e dos materiais empregados, bem como as decorrentes de
eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser encontrados, em conformidade com a Lei 8.245/91 (Lei
do inquilinato);

12.3. O locador devera entregar o bem imével em perfeitas condi¢des de uso;

12.4. Providenciar imediata correcdo das deficiéncias apresentadas pelo locatario e/ou terceiros,
provocados por ineficiéncia ou irregularidade cometidas por seus funcionarios, convenientes ou
prepostos, envolvidos na execugao do contrato;

12.5. Arcar com eventuais prejuizos causados ao locatdrio e/ou terceiros, provocados por
ineficiéncia ou irregularidade cometidas por seus empregados, convenientes ou pressupostos,

envolvidos na execug¢do do Contrato;
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12.6. O locador sera responsavel por todos os encargos trabalhistas, securitdrios e previdenciarios
de seus empregados diretos e indiretos, utillizados na execucdo deste contrato, como também os
resultantes de sentenca judicial que concerne ao locatario, ao pagamento de qualquer titulo em
processos movidos;

12.7. Pagar as taxas e impostos incidentes sobre o imoével, inclusive IPTU, COLIX, taxa de
iluminacgdo publica e taxa de esgoto;

12.8. O LOCADOR responsabiliza-se quanto ao seguro de incéndio (seguro patrimonial) do imdvel;
12.9. nas despesas relacionadas com as obras ou servicos exigidos pela seguranca da construcdo ou
pela correcao de falhas ocorridas na edificacdo do imdvel, desgastes ou deterioracdes anteriores, total
ou parcialmente, a presente locacao;

12.10. O locador devera autorizar a locataria a realizar, por sua propria iniciativa, a expansdo das
redes de dados, voz elétrica estabilizada para instalacdo de equipamentos de informatica, em funcao
da demanda, conforme seus préprios critérios técnicos;

12.11. A realizacdo de quaisquer manutengdes prediais ou obras civis que possam prejudicar ou
agredir as instalacGes, os equipamentos e mobilidrios deverdo ser ajustadas entre locador e locatdrio
a fim de se prevenir ou minimizar eventuais danos, bem como garantir a regular execucdo das

competéncias institucionais da Secretaria Municipal de Assistencia social e Habitagao.

13. DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (art. 92, Inciso XIV).

13.1. Comete infragcdo administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecu¢do parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao

funcionamento dos servicos ou produtos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucgdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execu¢do ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execu¢do do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execug¢do do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

13.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre que ndo se

justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei n2 14.133, de 2021);
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b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e
“d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nao se justificar a imposicdo de penalidade mais

grave (art. 156, § 49, da Lei n2 14.133, de 2021);

c) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas
” “"

alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que

justifiquem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §52, da Lei n2 14.133, de 2021).

13.3. Aaplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e pardgrafos do art.

158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de

declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

13.4. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou

contratar sdo passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133/21.

13.5. Fica estipulada a multa de 10 (dez) por cento do valor total da loca¢do na qual incorrerd a parte
gue infringir qualquer clausula deste contrato, com a faculdade, para a parte inocente, que podera
considerar simultaneamente rescindida a locacao, independentemente de qualquer formalidade.
13.6. Pelo atraso, inexecug¢do total ou parcial das obriga¢des, ou o descumprimento de qualquer
cldusula ou condicdo contida no edital e seus anexos, o Municipio de Imbituba podera, garantida prévia
defesa, aplicar ao LOCADOR, conforme o caso, as seguintes sangdes:

a)Adverténcia, exclusivamente, quando ao LOCADOR der causa a inexecug¢do parcial do contrato,
desde que ndo cause grave dano a administragdo publica, ao funcionamento dos servigos publicos ou
ao interesse coletivo;

b) Multa de 0,5 % (cinco décimos por cento) ao dia pelo atraso na entrega do objeto, aplicada sobre o
valor da parcela inadimplida, com incidéncia limitada a 20 (vinte) dias e correspondente multa de 10%;
c) Apds o vigésimo dia, o LOCATARIO podera rescindir o Contrato, por inexecugdo total ou parcial do
contrato, por culpa da Contratada.

d) Serd aplicada multa compensatéria calculada em 20% (vinte por cento) sobre a parcela inadimplida,
sem prejuizo das demais sangdes legais cabiveis.

e) As sang¢Oes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou
cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

f) A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas, realizar-se-4 em processo administrativo que
assegurara o contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento previsto no Decreto
Municipal n® 114/2024, e na Lei n? 14.133/2021 e subsidiariamente na Lei n2 9.784/99.

13.7. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avengadas

e as normas da Lei, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecugdo total ou parcial,
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conforme o disposto no artigo 115 da Lei 14133/21.

13.8. Ficam assegurados os direitos da Administragao, em caso de rescisao.

14. PUBLICACAO

14.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratacdes

Pdblicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio

oficial na Internet, em atencdo ao art. 82, §22, da Lei n. 12.527, de 2011.

14.2. Veiculo de comunicag¢do do Municipio: Diario Oficial dos Municipios/SC — (DOM/SC).

15. DISPOSICOES GERAIS

15.1. Aplicam-se ao presente Edital as disposi¢des previstas na Lei Federal n2 14.133/2021,

observadas as alteragGes posteriores.

Imbituba/SC, 04 de novembro de 2024.

Kellen Alyne Dorta Goes Simon

Secretario Municipal de Assistencia Social e Habitagao
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N.2 10/2024

Inexigibilidade de Licitacio n2 05/2024

Regido pela Lei Federal n.2 14.133/2021

ANEXO |

Termo de Referéncia + Estudo Técnico Preliminar
(Anexo ao Portal Nacional de Contratagdes Publicas)
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ANEXO 11
MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO DE LOCAGAO FIRMADO ENTRE A PREFEITURA DE IMBITUBA E O

SR.XXXXXXXXXXXXXXX.
CONTRATO  N¢ w..  [2024/SEASH
de.../.../2024. REF. PROCESSO

LICITATORIO Ne.../2024/ SEASH

MODALIDADE: Inexigibilidade de Licitacao
n?.../2024.

HOMOLOGADO EM .../.../2024

Através do presente instrumento de Contrato Administrativo, firmado entre o MUNICIPIO DE
IMBITUBA/SC, por meio do Secretaria Municipal de Assisténcia social e Habitacdo, inscrito no CNPJ
sob o0 n° 82.909.409/0001-90, neste ato representado pela Secretario Municipal de Assistencia social
e HabitacdoSr. Kellen Alyne Dorta Goes Simon, doravante denominado simplesmente
CONTRATANTE e 0 Sr. XXXXXXXXXXXXX, inscrito no CPF sob 0 n2 XXXXXXXXXXXXXXXXX, denominado
CONTRATADO/LOCADOR, resolvem, de comum acordo, com fundamento na Lei Federal n2
14.133/2021 e Decreto Municipal n? 114/2024, observadas as alteracdes posteriores, celebrar o
presente contrato, em conformidade com o Edital de Inexigibilidade n2._ /2024, termo de

referéncia, anexos e mediante as seguintes clausulas e condicGes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. “LOCAGAO DE IMOVEL SITUADO NA AV. ESTRELA, 424, VILA NOVA, IMBITUBA-SC VISANDO
ATENDER AS ATIVIDADES DA CASA LAR”, local que serve como base para o funcionamento eficiente
dos servigos da Secretaria Municipal de Assistencia social e Habitagado.

1.2. Vinculam esta contratagao, independentemente de transcrigdo:

1.2.1. O Termo de Referéncia;

1.2.2. O Contrato de Administracdo de bem imdvel;

1.3. O Laudo de Avaliagdo do Imdvel pela Comissdo Imobilidria do Municipio Lei Municipal n2

4.519/2015;

CLAUSULA SEGUNDA — FUNDAMENTAGCAO LEGAL DA INEXIGIBILDIDADE DA LICITAGAO

2.1. O presente Termo de Dispensa encontra fundamentacao legal no art. 74, inciso V, da Lei Federal
n? 14.133/2021, é inexigivel a licitacdo quando invidavel a competicdo, em especial nos casos de:
“aquisicdo ou locacdo de imdvel cujas caracteristicas de instalagcées e de localizagdo tornem

necessdria sua escolha”.
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Ademais, o citado artigo em seu 59, estabelece as exigéncias necessarias a legalidade da

contratagdo, vejamos:

§ 52 Nas contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os
seguintes requisitos:

I - Avaliagdo prévia do bem, do seu estado de conservagdo, dos custos de
adaptagdes, quando imprescindiveis as necessidades de utiliza¢éo, e do prazo de
amortizag¢do dos investimentos;

Il - Certificagdo da inexisténcia de imdveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

Il - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser compradoou
locado pela Administra¢do e que evidenciem vantagem para ela

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRAZO

3.1. O prazo de locagdo é pelo periodo de 12 meses, a partir de sua assinatura iniciando-se XX de

XXXXX de 2024, com término em XX de XXXXX de 2025, data em que o MUNICIPIO/LOCATARIO se
obriga a restituir o imdvel completamente desocupado, no estado em que recebeu,
independentemente de notificagdo ou interpelagao judicial, ressalvada a hipdtese de prorrogagdo da

locagdo, na forma do artigo 105 da Lei n2 14.133/2021.

3.2. O LOCADOR se compromete a entregar ao LOCATARIO o imdvel objeto deste instrumento
totalmente livre e desocupado.

3.3. Caso o MUNICIPIO/LOCATARIO n3o restitua o imével no prazo contratual, pagard enquanto
estiver na posse do mesmo, o aluguel mensal e serd reajustado nos termos da cldusula décima sexta

até a efetiva desocupagdo do imdvel objeto deste instrumento.

CLAUSULA QUARTA - VALOR, FORMA DE PAGAMENTO, DOTACAO ORCAMENTARIA E REAJUSTE

— (art. 92, Inciso V e VII).

4.1. O aluguel mensal no periodo de contratagdo é de RS XX

4.2, XX (XXXXXXXXXXXX), que perfaz o valor anual de RS XXXXXXXXX (XXXXXXXXXX), valores este que
o MUNICIPIO/LOCATARIO se compromete a pagar, até o dia 10 (dez) de cada més subsequente ao
vencido.

4.3. Oreajuste do preco contratado podera ser recomposto anualmente depois de transcorridos 01
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(um) ano através do IGPM ou outro indice que vier a substitui-lo.

4.4. O pagamento de cada uma das parcelas fica acordado para o 102 (décimo) dia do més
subsequente ao vencido e sera efetuado pelo LOCATARIO ao LOCADOR através de depdsito bancario.
4.5. O pagamento mensal fica condicionado a apresentacao de relatério de prestagdo de servicos
e/ou entrega de produtos.

4.6. As despesas deste instrumento correrdo por conta da seguinte dotacdo orcamentdria:

XX —-do ano de 2024

CLAUSULA QUINTA — DEMAIS PAGAMENTOS

5.1. S3o de plena, exclusiva e total responsabilidade do LOCATARIO o pagamento das despesas
decorrentes do efetivo uso do imdével durante o prazo contratual, sendo elas a energia elétrica, dgua,

gas e telefonia.

5.2. O LOCATARIO responsabiliza-se quanto ao pagamento de todas as despesas de conservacgdo e

manutenc¢do do imdvel.

5.3. O LOCADOR responsabiliza-se quanto ao seguro de incéndio (seguro patrimonial) do imével.

CLAUSULA SEXTA — BENFEITORIAS, MODIFICACOES E DA ORDEM, CONSERVACAO E LIMPEZA

6.1. O LOCATARIO fica desde ja autorizado pelo LOCADOR a realizar as benfeitorias ou modificacdes
gue achar necessdrias a adaptacdo do imével as suas finalidades, com prévia notificacdo ou aviso.
6.2. Estabelecem as partes contratantes que, para reforma ou renovagdo deste contrato, aspartes
interessadas se notificardo mutuamente, com antecedéncia nunca inferior a 30 (trinta) dias, findo
este prazo, considera-se como desinteressante para o MUNICIPIO/LOCATARIO, a sua continuagdo no
imovel ora locado, devendo o mesmo entregar as suas chaves ao LOCADOR, impreterivelmente no
dia do vencimento do contrato.

6.3. O LOCATARIO devera manter o objeto nas mesmas condi¢des em que o recebeu, ressalvados os
desgastes advindos do uso e as benfeitorias e modificacbes realizadas,resguardando a ordem,
conservacgao e higiene.

6.4. O LOCADOR, igualmente, se compromete ao fim da locagcdo em entregar o imével pintado e com
eventuais perfuragcdes completamente cobertas, incluindo, mas nado selimitando as paredes, chdo e
marcas eventualmente deixadas por divisdrias.

6.5. Finda a locacdo, sera o imével devolvido ao LOCADOR, nas condi¢oes em que foi recebido pelo
LOCATARIO, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria para

entrega, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal.

CLAUSULA SETIMA — SUBLOCACAO, EMPRESTIMO E CESSAO
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7.1. Fica proibido ao LOCATARIO sublocar, emprestar ou ceder o imével, no todo ou emparte a

terceiros.

CLAUSULA OITAVA - RESCISAO CONTRATUAL E MULTA

8.1. Ocorrera a rescisao deste contrato no caso de desapropriacdo, incéndio ou acidente que sujeite
o imével locado a obras que importem a sua reconstrucdo total ou queimpecam o uso do

mesmo por mais de 30 (trinta) dias.

8.2. A rescisdo contratual antes do término do contrato sera aceita, isenta de multa e de qualquer
tipo de indenizac3o, quando o LOCATARIO n3o mais tiver interesse em locar o imével ou quando este
ultimo e o LOCADOR expressamente acordarem, tudo com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.
8.3. Constituem também motivos para a rescisdo contratual o descumprimento total ou parcial de
qualquer das clausulas, condicbes ou prazos deste contrato e pelo ato de autoridade, lei

superveniente ou evento que torne execug¢do deste contrato formal ou materialmente impraticavel.

8.4. Fica estipulada a multa de 10 (dez) por cento do valor total da locacdo na qual incorrera a parte
que infringir qualquer cldusula deste contrato, com a faculdade, para a parte inocente, que podera

considerar simultaneamente rescindida a loca¢do, independentemente de qualquer formalidade.

CLAUSULA NONA — EVENTUALIDADE E NAO SUBORDINACAO

9.1. O LOCADOR apenas ird locar o objeto constante da Clausula Primeira, ndo havendo qualquer

tipo de subordinagdo ou vinculo empregaticio entre o mesmo e o LOCATARIO.

9.2. Em caso de falecimento de qualquer parte Contratante, os herdeiros ou representante da parte

falecida serao obrigados ao cumprimento integral deste contrato, até o seu término.

CLAUSULA DECIMA — NOTIFICACAO PREVIA

10.1. No caso do imével locado ser colocado a venda, deve o LOCADOR previamente notificar por
escrito o LOCATARIO quanto ao seu interesse em efetuar a compra, para que o mesmo se manifeste
no prazo de até 60 dias. ApSs o decurso deste prazo e recusando- se o0 LOCATARIO em proceder a
compra do imdvel, o mesmo compromete-se a desocupd- lo no prazo maximo de 90 dias, mesmo
que tal prazo esteja dentro do de locagdo, sem que haja qualquer tipo de indenizacdo a ser paga.

10.2. O LOCATARIO n3o podera impedir que os interessados na aquisicdo do imdvel objeto desta
locagdo o visitem, porém, as datas e os horarios deverdo ser previamente acordados com o
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 5 (cinco dias) sendo que nio podera ocorrer antes das

08h00 nem apds as 17h00.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — TERMINO CONTRATUAL
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11.1. O LOCATARIO deverd entregar ao LOCADOR, findo o contrato e no momento da entrega das
chaves, cdpia dos comprovantes da quitacdo das despesas relativas ao efetivo uso, quais sejam o
consumo de energia elétrica, agua esgoto, coleta de lixo e telefone que venham a incidir sobre o
referido imovel durante o prazo da locagao.

11.2. Fica estabelecida que para a entrega do objeto necessdrio se faz a desocupacao total do imével

e que o LOCATARIO deixe as chaves a disposi¢do do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — OBRIGACOES DO CONTRATANTE (ART. 92, INCISO X, XI e XIV)

12.1. O LOCATARIO obriga-se a:

12.2. Pagar o aluguel e os encargos da locac¢do exigiveis, no prazo estipulado neste contrato;

12.3. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo manter a conservagao;

12.4. Realizar vistoria do imdvel, por ocasido da locacdo, para fins de verificacdo minuciosa do estado
do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

12.5. Restituir o imdvel, finda a locacdo, nas condi¢Ges em que o recebeu, conforme documento de
descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal;

12.6. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo extrapole as
responsabilidades do LOCATARIO.

12.7. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, assegurando-se o direito
ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo
26 da Lei n® 8.245, de 1991;

12.8. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

12.9. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito
do LOCADOR;

12.10. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

12.11. Pagar as despesas ordinarias, entendidas como aquelas necessarias a sua administragao,
como, por exemplo:

a) consumo de agua e esgoto, gas, luz;

b) limpeza, conservacdo e pintura das instalagGes e dependéncias internas e externas;
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¢) manutencdo e conservacgao das instala¢des e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de
seguranca;

d) pequenos reparos nas dependéncias e instalages elétricas e hidrdulicas;

12.12. Permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seus mandatdrios, mediante prévia
combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipotese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

12.13. A gestdo e Fiscalizacao serdo efetuadas pelos servidores:

Gestor Fiscal

Nome: Kellen Alyne Dorta Goes Simon

.. " A . Nome: Rafael Satorno
Cargo: : Secretdria Municiapal de Assisténcia Social e

Habitac3o Cargo: Assitente administrativo

CPF: 043.662.199-13 CPF: 088.042.429-06

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — OBRIGACOES DO CONTRATADO (ART. 92, INCISO XIV, XVI E XVII)

13.1. O LOCADOR obriga-se a:

13.2. Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes do Termo de Referéncia e de sua proposta;

13.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

13.4. Manter, durante a locag¢do, a forma e o destino do imével;

13.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

13.6. Fornecer ao LOCATARIO descri¢do minuciosa do estado do imdvel, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

13.7. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas combate a incéndio, bem como o
sistema hidraulico e a rede elétrica;

13.8. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas no processo de contratagao;

13.9. Exibir ao LOCATARIO, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam
sendo exigidas;

13.10. Pagar as taxas e impostos incidentes sobre o imével , inclusive IPTU, COLIX, taxa de
iluminagao publica e taxa de esgoto;

13.11. Informar ao LOCATARIO quaisquer altera¢des na titularidade do imdvel, inclusive com a
apresentacdo da documentagdo correspondente;

13.12. O LOCADOR responsabiliza-se quanto ao seguro de incéndio (seguro patrimonial) do imével.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS (ART. 92, INCISO XIV)
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14.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo ou ao

funcionamento dos servicos ou produtos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da contratacdo sem motivo
justificado;

e) apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a execucdo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execuc¢do do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013;

14.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes sancdes:

a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que nao

se justificar a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §29, da Lei n2 14.133, de 2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c”
e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicao de penalidade mais

grave (art. 156, § 42, da Lei n? 14.133, de 2021);

c) Declaracgao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas

”n

alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que

justifiguem a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §59, da Lei n2 14.133, de 2021).

14.3. Aaplicagdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério
e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do

art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de

declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

14.4. AssangOes de impedimento de licitar e contratar e declarag¢do de inidoneidade para licitar ou

contratar s3o passiveis de reabilitacdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

14.5. Fica estipulada a multa de 10 (dez) por cento do valor total da locagdo na qual incorrera a parte
que infringir qualquer clausula deste contrato, com a faculdade, para a parte inocente, que podera

considerar simultaneamente rescindida a loca¢do, independentemente de qualquer formalidade.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES

15.1. Eventuais altera¢Oes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n?
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14.133, de 2021.

15.2. O contratado é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢cdes contratuais, os acréscimos ou
supressées que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial

atualizado do contrato.

15.3. Registros que nao caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples

apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos serao decididos pelo contratante, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n?2

14.133, de 2021, e demais normas federais aplicdveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢cdes

contidas na Lei n2 8.078, de 1990 — Cédigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais

dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — OBRIGACOES PERTINENTES A LGPD

17.1. As partes deverdo cumprir a Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (LGPD), quanto a todos os
dados pessoais a que tenham acesso em razdo do certame ou do contrato administrativo que
eventualmente venha a ser firmado, a partir da apresentacdo da proposta no procedimento de

contratagao, independentemente de declaragdo ou de aceitagdo expressa.

17.2. Os dados obtidos somente poderdo ser utilizados para as finalidades que justificaram seu

acesso e de acordo com a boa-fé e com os principios do art. 62 da LGPD.

17.3. E vedado o compartilhamento com terceiros dos dados obtidos fora das hipdteses permitidas

em Lei.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSICOES GERAIS

18.1. Apds o término deste contrato o LOCATARIO se compromete a devolver o objeto nas mesmas
condicBes em que o recebeu, excetuados os desgastes normais do uso e as benfeitorias a serem
realizadas.

18.2. O LOCADOR podera realizar fiscalizagdes periddicas no imdvel objeto do presente
instrumento, com aviso de no minimo 05 (cinco) dias Uteis.

18.3. Os casos omissos serdo resolvidos entre as partes, observadas as disposi¢des contidas na Lei
n2. 14.133/21, Lei n2. 8.245/91 e demais dispositivos legais aplicaveis a espécie.

18.4. O contratado devera obrigatoriamente, assinar digitalmente com certificagcdo pelo ICP Brasil,
todos os documentos decorrentes do processo licitatorio, atendendo dispositivos da Lei n2
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ESTADO DE SANTA CATARINA

14.063/2020.

CLAUSULA DECIMA NONA — DO FORO

19.1. Para dirimir questdes decorrentes deste contrato fica eleito o Foro da Comarca de Imbituba/SC,
com renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, conforme art. 92, §1 da Lei n?

14.133/2021.

PREFEITURA MUNICIPAL DE IMBITUBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL E HABITAGAO

19.2. E, por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e

forma, diante de duas testemunhas para um so efeito.

Imbituba,

LOCATARIO/CONTRATANTE

Kellen Alyne Dorta Goes Simon

Secretaria Municipal de Assistencia Social e Habitagdo

TESTEMUNHAS

Nome:
CPF/MF n¢

de de 2024.

LOCADOR/CONTRATADO

XXXXXXXXXXXXX
Locador Pessoa Fisica

CPF:

Nome:
CPF/MF n¢

Obs: O presente Termo Aditivo/Contrato encontra-se registrado e arquivado na Secretaria Municipal

de Administragdo e divulgado o presente instrumento no Portal Nacional de Contrata¢des Publicas

(PNCP).
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VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cédigo para verificacdo: 1300-16DB-CE83-D703

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

IV 4 KELLEN ALYNE DORTA GOES SIMON (CPF 043.XXX.XXX-13) em 05/11/2024 14:14:47 (GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: AC FCDL SC v5 << AC SOLUTI v5 << Autoridade Certificadora Raiz Brasileira v5 (Assinatura ICP-Brasil)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://imbituba.1doc.com.br/verificacao/1300-16DB-CE83-D703



