ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICIiPIO DE LAGUNA CARAPA

“Terra do Pé de Soja Solteiro”

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

Processo Administrativo n® 152/2026

OBJETO: ANALISE DA VIABILIDADE TECNICA E ECONOMICA DAS SOLUCOES DISPONIVEIS PARA
SUPRIR A NECESSIDADE DE IMOVEL LOCALIZADO NA SEDE DO MUNICIPIO DE LAGUNA CARAPA/MS,
DESTINADO A INSTALAGAO DO CENTRO DE ESPECIALIDADES DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
SAUDE, COM ESPACOS ADEQUADOS PARA O DESENVOLVIMENTO DOS SERVICOS DE FISIOTERAPIA
E PARA OS ATENDIMENTOS REALIZADOS PELAS PROFISSIONAIS DE PSICOLOGIA

ORGAO: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

1. INTRODUCAO

Este documento apresenta o Estudo Técnico Preliminar, que constitui a primeira
etapa do planejamento de uma contratagdo e que caracteriza o interesse publico envolvido e a sua
melhor solucdo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao projeto basico a serem

elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratacao, conforme previsto Legislacao Pertinente.

O presente estudo trata da verificacdo da viabilidade técnica e econémica das
solucOes disponiveis para atender a necessidade de disponibilizacdo de imével localizado na sede do
Municipio de Laguna Carapa/MS, destinado a suprir as demandas da Secretaria Municipal de Saude,
especialmente para a instalacdo do Centro de Especialidades, com espacos adequados ao
desenvolvimento dos servigos de Fisioterapia e aos atendimentos realizados pelas profissionais de
Psicologia.

2. NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

De acordo com o Documento de Formalizagdo de Demanda n°© 59/2026,
encaminhado pela Secretaria Municipal de Saude, ha necessidade de disponibilizagao de imével com

area construida no minimo de 150 M2 e no maximo de 180m2, destinado a atender as necessidades da
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Secretaria Municipal de Salde, especialmente para o Centro de Especialidades a instalacao da equipe
responsavel pelos servicos de Fisioterapia e para a disponibilizagdo de espagos adequados aos
atendimentos realizados pelas profissionais de Psicologia.

Atualmente, a equipe de Fisioterapia encontra-se instalada no prédio da Academia
da Saude, espaco que ndo foi originalmente concebido ou estruturado para acomodar de maneira
permanente as atividades desenvolvidas por esses profissionais. A utilizacdo atual do imével apresenta
limitagGes relacionadas a organizagao e a adequada distribuicdo dos ambientes necessarios a execugao
dos atendimentos, além de implicar a ocupacao de sala originalmente destinada a outra finalidade,

comprometendo o desenvolvimento regular das atividades que deveriam ser realizadas naquele espago.

Considerando as caracteristicas proprias dos servicos de fisioterapia, que envolvem
atendimento direto aos usuarios, realizacdo de exercicios e procedimentos terapéuticos, utilizacdo de
equipamentos e materiais especificos, circulagao de pacientes e necessidade de organizagdo funcional
dos ambientes, mostra-se necessaria a disponibilizacdo de estrutura fisica compativel com essas
atividades, capaz de proporcionar condicoes adequadas tanto aos profissionais quanto aos usuarios do

servico publico de salde.

Além disso, verifica-se a necessidade de disponibilizagao de, no minimo, duas salas
individualizadas para os atendimentos realizados pelas profissionais de Psicologia vinculadas a
Secretaria Municipal de Saude. Atualmente, essas profissionais ndo dispdem de espago proprio e
permanente destinado ao desenvolvimento de suas atividades, circunstancia que dificulta a organizacao

dos atendimentos e a disponibilizacdo de ambiente adequado as caracteristicas do servigo prestado.

Os atendimentos psicologicos demandam espago reservado, tranquilo e
apropriado, que possibilite o acolhimento dos usuarios e assegure condicdes adequadas para a
realizacdo das consultas, inclusive quanto a privacidade e a confidencialidade inerente a natureza desses
atendimentos. Dessa forma, a existéncia de salas especificas constitui condicdo relevante para a

adequada prestacao do servico e para a organizacao das atividades desenvolvidas pelas profissionais.

Nesse contexto, a disponibilizacao de imdvel com area maximo de 180m2 devera
possibilitar a melhor distribuicdo dos ambientes necessarios ao funcionamento dos servicos, permitindo

a instalacdo adequada da equipe de Fisioterapia, a destinagdo de salas prdprias para os atendimentos
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de Psicologia e a organizagao dos demais espacos de apoio indispensaveis ao funcionamento das
atividades.

Dessa forma, a necessidade apresentada decorre do interesse publico em
assegurar condigOes fisicas adequadas para o desenvolvimento dos servicos prestados pela Secretaria
Municipal de Salde, proporcionar melhores condicdes de trabalho aos profissionais, preservar a
continuidade e a qualidade dos atendimentos oferecidos aos usuarios e evitar que a inadequacgao ou a
insuficiéncia dos espacos atualmente utilizados comprometa a prestacdo dos servigos publicos de salde
a populagdo de Laguna Carapa/MsS.

3. DEMONSTRAGCAO DA PREVISAO DA CONTRATACAO NO PCA

Esta contratacdo estd prevista no Plano de Contratacdes Anual — PCA para o
exercicio de 2026, publicado no Diario Oficial da Associacdo dos Municipios de Mato Grosso do Sul
(ASSOMASUL) no dia 16 de marco de 2026, que fez sua quinta alteracdo no dia 25 de setembro de
2026.

A contratagdo esta referenciada no PCA com o ID 205, na pagina 10 do anexo ao
Decreto do PCA. Os decretos correspondentes encontram-se disponiveis no site oficial da Prefeitura
Municipal de Laguna Carapa, nos links indicados a seguir:

https://lagunacarapa.ms.gov.br/publicacoes/decretos-municipais/2457;

https://lagunacarapa.ms.gov.br/publicacoes/decretos-municipais/2803;

https://lagunacarapa.ms.gov.br/publicacoes/decretos-municipais/2937;

https://lagunacarapa.ms.gov.br/publicacoes/decretos-municipais/3072;

https://lagunacarapa.ms.gov.br/publicacoes/decretos-municipais/3154.

A copia da pagina do Plano de Contratages Anual — PCA na qual consta a previsdo

da presente contratacdo segue anexa a este estudo, constante como Anexo II.
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4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

4.1. Especificacdo

Imoével Urbano localizado na sede do Municipio de Laguna Carapa/MS, destinado
a suprir as demandas da Secretaria Municipal de Saude, especialmente para a instalacdo do Centro de
Especialidades, com espacos adequados ao desenvolvimento dos servicos de Fisioterapia e aos

atendimentos realizados pelas profissionais de Psicologia.

Na tabela a seguir encontram-se a descricao do objeto e sua respectiva unidade

de medida.

ITEM DESCRIGAO UNIDADE

IM(’)VEI7 URBANO COM NO MINIMO 150 M2 E NO MAXIMO 180
M2 DE AREA CONSTRUIDA, CONTENDO NO MINIMO 02 SALAS
PARA ATENDIMENTO DAS PSICOLOGAS, 1 SALA PARA
ATENDIMENTO PRIVADO DE FISIOTERAPIA, 01 SALA AMPLA
PARA ATENDIMENTO GERAL DE FISIOTERAPIA, 01
BANHEIRO, 01 COZINHA E 01 ESPACO PARA A RECEPCAO.

4.2. Requisitos necessarios a contratacao
4.2.1. Sustentabilidade

Considerando a natureza do objeto, consistente na locacdo de imével ja existente,
nao se identificam requisitos especificos de sustentabilidade a serem exigidos para a contratacdo, sem
prejuizo da observancia das condicdes de conservacdo, seguranca, funcionalidade e adequacao do

imovel as necessidades da Administracao.

4.2.2. Indicagdo de marcas ou modelos

Como se trata de locacdo de imdvel ndo havera indicagdo de marca ou modelo,

uma vez nao se tratar de produtos.
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4.2.3. Da vedagao da utilizacao de marca ou produto

Por ndo se tratar de aquisicao de produto ou material de consumo, o presente

requisito ndo se aplica a contratagao pretendida.

4.2.4. Da exigéncia de amostra

Como nao se trata de aquisicao de produto ou material de consumo, nao se aplica

este requisito.

4.2.5. Subcontratacao

E vedada a subcontratacdo do objeto, considerando que a contratacdo se refere a
possibilidade de locacdo de imével determinado, cuja disponibilizagdo devera ser realizada diretamente

pelo locador contratado.

4.2.6. Garantia da contratacao

N3o havera exigéncia da garantia da contratac3o dos artigos 96 e seguintes da Lei
n® 14.133, de 2021.

4.2.7. Transicdo contratual

Nao se verifica a necessidade de transicao contratual para a presente contratagao,

considerando a natureza do objeto e a forma prevista para disponibilizacdo e utilizagdo do imével.
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4.2.8. Vistoria

A vistoria do imovel ofertado ja foi realizada pela Comissdo Permanente de
Avaliacao de Imdveis, em conformidade com o item 8 do Edital de Chamamento Publico para Locagao
de Imdvel n° 03/2026, mediante visita técnica destinada a verificacdo das condicdes e da adequacao

do imével as necessidades da Secretaria Municipal de Saude.

5. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

De acordo com o Documento de Formalizacdo da Demanda, a Secretaria Municipal
de Saude identificou a necessidade de disponibilizacdo de apenas 01 (um) imdvel urbano, localizado na
sede do Municipio de Laguna Carapa/MS, destinado a instalacao do Centro de Especialidades, com
espacos adequados para o desenvolvimento dos servicos de Fisioterapia e para os atendimentos
realizados pelas profissionais de Psicologia. O imdvel devera possuir area construida minima de 150 m2
e maxima de 180 m2, contendo, no minimo, 02 salas para atendimento das psicdlogas, 01 sala para
atendimento privado de fisioterapia, 01 sala ampla para atendimento geral de fisioterapia, 01 banheiro,
01 cozinha e 01 espaco destinado a recepcao. A estimativa da contratacao corresponde a locacdo do

imdvel pelo periodo de 12 (doze) meses, admitida a prorrogagao da vigéncia contratual.

Assim, na tabela a seguir, encontra-se a descricdo do imodvel solicitado, sua

respectiva unidade de medida e a quantidade de meses solicitada.

= QUANTIDADE
ITEM DESCRICAO UN SOLICITADA
IMOVEL URBANO COM NO MINIMO 150 M2 E NO
MAXIMO 180 M2 DE AREA CONSTRUIDA,
CONTENDO NO MINIMO 02 SALAS PARA
1 ATENDIMENTO DAS PSICOLOGAS, 1 SALA PARA més 12

ATENDIMENTO PRIVADO DE FISIOTERAPIA, 01
SALA AMPLA PARA ATENDIMENTO GERAL DE
FISIOTERAPIA, 01 BANHEIRO, 01 COZINHA E 01
ESPACO PARA A RECEPGAO.
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6. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Nos subtdpicos a seguir serdo apresentadas as possiveis solugOes identificadas
para atender a necessidade de disponibilizacdo de imével localizado na sede do Municipio de Laguna
Carapa/MSs, destinado ao funcionamento do Centro de Especialidades da Secretaria Municipal de Saude,

com espacos adequados para 0s servigos de Fisioterapia e para os atendimentos de Psicologia.

6.1. Levantamento das solucoes

Solugao 1: Utilizar imoével publico préprio pertencente ao Municipio de Laguna Carapa/MS, localizado
na sede municipal, que disponha de condicOes fisicas e estruturais compativeis com a instalacdo do
Centro de Especialidades e com o desenvolvimento dos servigos de Fisioterapia e dos atendimentos de

Psicologia.

Solugao 2: Locar imovel urbano localizado na sede do Municipio de Laguna Carapa/MS, que atenda
aos requisitos definidos pela Secretaria Municipal de Saude, pelo periodo inicial de 12 (doze) meses,

para instalacdo do Centro de Especialidades e funcionamento dos servicos de Fisioterapia e Psicologia.

6.2. Analise das solucoes
Solucdo 1

A utilizacdo de imével publico prdprio apresenta-se, em tese, como alternativa
preferencial sob a perspectiva da economicidade, uma vez que poderia evitar a geracdo de despesa
mensal com locacdo e permitir o aproveitamento de bem ja integrante do patrim6nio municipal.
Entretanto, sua viabilidade depende necessariamente da existéncia de imdvel desocupado que relna
condigGes fisicas, estruturais e funcionais compativeis com a necessidade identificada pela Secretaria

Municipal de Saude.
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No caso concreto, a demanda exige imdvel localizado na sede do Municipio de
Laguna Carapa/MS, com area construida entre 150 m2 e 180 m2 e com ambientes suficientes para
comportar, de forma adequada, os servigos de Fisioterapia e os atendimentos de Psicologia, incluindo
salas individualizadas, espaco amplo para atendimento fisioterapéutico, banheiro, cozinha e recepgao.
Tais caracteristicas ndo constituem meras preferéncias administrativas, mas requisitos diretamente

relacionados a adequada prestacgdo dos servicos de salde e a organizacdo dos atendimentos.

Em cumprimento ao procedimento previsto para locagoes, foi realizada consulta a
Divisao de Material e Bens acerca da existéncia de imoével publico disponivel com essas caracteristicas.
O setor informou que o Municipio ndo possui prédio proprio desocupado que atenda ao formato
solicitado, concluindo expressamente que a demanda ndo podera ser atendida por meio da utilizacdo

de imével préprio.

Essa constatacdo inviabiliza a adocdo da Solucdo 1, pois ndo basta a existéncia
genérica de bens imdveis pertencentes ao Municipio. E necessario que o imdvel esteja efetivamente
disponivel e seja adequado a finalidade pretendida, sob pena de comprometer a funcionalidade dos

servicos, a organizagao dos ambientes e as condi¢bes de atendimento aos usuarios.

Dessa forma, embora a utilizacdo de imdvel proprio pudesse representar solugao
economicamente vantajosa em abstrato, ela ndo se mostra exequivel na situacao analisada, diante da
inexisténcia de imdvel municipal desocupado que atenda aos requisitos da demanda. Por esse motivo,
a Solucdo 1 deve ser considerada tecnicamente invidvel para o atendimento da necessidade

administrativa, devendo-se prosseguir na analise das demais alternativas disponiveis.

Solugdo 2

A locacdo de imdvel urbano apresenta-se, no cenario atual, como a Unica solugdo
vidvel para o atendimento da necessidade da Secretaria Municipal de Salde, considerando que a
alternativa de utilizacdo de imovel publico proprio foi previamente afastada em razao da inexisténcia de
prédio municipal desocupado que relina as caracteristicas necessarias ao funcionamento do Centro de

Especialidades.
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Com o objetivo de verificar a disponibilidade de imoveis particulares capazes de
atender a demanda, o Municipio promoveu o Chamamento Publico para Locacdo de Imdvel n® 03/2026,
destinado a prospeccao do mercado imobiliario local. O procedimento possibilitou que proprietarios
interessados apresentassem imdveis situados na sede do Municipio de Laguna Carapd/MS que
atendessem aos requisitos minimos estabelecidos pela Administracdo, permitindo identificar

concretamente as alternativas existentes no mercado.

Encerrado o prazo para apresentagao das propostas, constatou-se a participagao
de apenas um interessado, que apresentou imovel para avaliagao da Administracao, com proposta de
locacdo mensal no valor de R$ 5.000,00. Posteriormente, a inscricdo apresentada foi deferida, sendo
este o Unico imoével identificado por meio do chamamento publico.

O resultado da prospeccdo demonstra que, além de inexistir imével publico
municipal disponivel para atendimento da demanda, o préprio mercado imobilidrio local apresenta oferta
restrita de imdveis que relinam as caracteristicas exigidas. Ainda assim, foi identificado imdvel particular
potencialmente apto a atender as necessidades administrativas, razao pela qual a locacao se mostra

solucdo concreta e exequivel para viabilizar a instalagao dos servicos pretendidos.

Importante destacar que a existéncia de apenas uma proposta no chamamento
publico ndo &, isoladamente, o fundamento para concluir pela necessidade de locagdo. Essa conclusao
decorre do conjunto das circunstancias verificadas no planejamento, especialmente da inexisténcia de
imdvel publico proprio disponivel e da identificacdo, apds prospeccdo aberta do mercado, de imével

particular capaz de atender aos requisitos estabelecidos pela Administracao.

Dessa forma, diante da inviabilidade da Solugao 1 e dos resultados obtidos no
levantamento do mercado imobiliario, conclui-se que a locagdo de imével urbano constitui, no momento,
a Unica solucdo tecnicamente disponivel e apta a satisfazer a necessidade apresentada pela Secretaria
Municipal de Salde, devendo prosseguir sua analise quanto a adequacdo do imdvel identificado, a
compatibilidade do valor proposto com o mercado e ao atendimento dos demais requisitos necessarios
a contratagao.
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7. ESTIMATIVA DOS VALORES

O valor para esta contratagao foi proposto pelo locador do imével na proposta

encaminhada em resposta ao edital publicado e acima mencionado. A Comissdo de Avaliagdo de Imovel

em seu relatorio apontou que o valor esta condizente com o preco praticado no mercado no municipio

de Laguna Carapa/MS. A proposta mencionada, bem como o relatdrio da Comissao de Avaliagdo de

Imovel encontra-se na instrucdo do processo.

Na tabela a seguir encontram-se a descricao objeto, sua unidade de medida, a

guantidade solicitada, o valor unitario e o valor total da contratacdo.

ITEM

DESCRICAO

UN

QUANTIDADE

VALOR
UNITARIO

VALOR
TOTAL

IMOVEL URBANO COM NO MINIMO
150 M2 E NO MAXIMO 180 M2 DE
AREA CONSTRUIDA, CONTENDO
NO MINIMO 02 SALAS PARA
ATENDIMENTO DAS PSICOLOGAS,
1 SALA PARA ATENDIMENTO
PRIVADO DE FISIOTERAPIA, 01
SALA AMPLA PARA ATENDIMENTO
GERAL DE FISIOTERAPIA, 01
BANHEIRO, 01 COZINHA E 01
ESPACO PARA A RECEPCAO.

12

5.000,00

60.000,00

Apds andlise obteve-se

(sessenta mil reais).

um valor total para a contratacdo de R$ 60.000,00

8. DESCRICAO DA SOLUGAO A SER CONTRATADA

A solucdo para suprir a demanda requisitada é a Locacdo do imdvel localizado a

Avenida 22 de Abril, n® 763, Bairro Cristo Rei, Laguna Carapa/MS, Lote n® 12, quadra 65, com area

total construida de 495,41 m2, porém sendo disponibilizada para locacdo a area construida de 172 m2
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gue correspondem as salas comerciais da construcao, de propriedade de NELSON ARRUDA FIALHO,

através de Inexigibilidade de Licitacao.

Para a plena realizacdo dos servicos o locador devera:

e Entregar a locataria o imdvel alugado em perfeitas condigbes de uso para o
fim a que se destina e na data condizente com o tempo indicado na proposta

encaminhada;
e Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado;
e Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locacdo;

e Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imdvel.

8.1. Processo administrativo

Pelo exposto no tdpico anterior, o processo administrativo para Locacdo do
imovel localizado a Avenida 22 de Abril, n® 763, Bairro Cristo Rei, Laguna Carapa/MS, Lote n° 12,
guadra 65, com area total construida de 495,41 m2, porém sendo disponibilizada para locacdo a area
construida de 172 m2 que correspondem as salas comerciais da construcdo, de propriedade de
NELSON ARRUDA FIALHO devera se dar através de INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, uma vez que
se trata de locacdo de imovel, o que, de acordo com a Lei Federal n° 14.133/2021, Art. 74, inciso V,
diz que “Art. 74. E inexigivel a licitacdo quando invidvel a competicdo, em especial nos casos de: V -
aquisicao ou locacdo de imovel cujas caracteristicas de instalagGes e de localizagao tornem necessaria

sua escolha.”

Ainda de acordo com o artigo 74 da Lei 14.133, em seu § 5° que diz que “Nas
contratagdes com fundamento no inciso V do caput deste artigo, devem ser observados os seguintes

requisitos:

I - avaliacdo prévia do bem, do seu estado de conservacao, dos custos de
adaptacOes, quando imprescindiveis as necessidades de utilizacdo, e do prazo de amortizacdo dos

investimentos;
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II - certificagdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que
atendam ao objeto;

III - justificativas que demonstrem a singularidade do imdvel a ser comprado ou

locado pela Administracdo e que evidenciem vantagem para ela.”

O inciso I do § 5° foi atendido mediante a atuacdao da Comissao Permanente de
Avaliagdo de Imdveis, que realizou visita técnica ao imdvel ofertado e emitiu o respectivo relatério de
avaliacao. O inciso II, por sua vez, foi atendido por meio da Comunicagao Interna expedida pela Divisdao
de Material e Bens, na qual se informou a inexisténcia de imével publico proprio, desocupado e com as
especificacoes necessarias ao atendimento da demanda. Ja o inciso III foi observado mediante a
realizacdo do Edital de Chamamento Publico para Locacdo de Imdvel n°® 03/2026, destinado a
prospeccao do mercado imobiliario local, do qual resultou a apresentacdo de uma Unica proposta. A
vantajosidade da solucdo de locagdo, por sua vez, encontra-se demonstrada no tdpico 6 deste Estudo
Técnico Preliminar, a partir da anadlise comparativa das solugdes disponiveis para atendimento da

necessidade administrativa.

8.1.1. Modalidade

Nao se aplica, por se tratar de inexigibilidade de licitagdo com fulcro no inciso V do
artigo 74 da Lei 14.133/2021, porém se enquadra na Contratagdo Direta por meio do Rito Comum de
acordo com o Decreto Municipal n°® 09/2024.

8.2. Normas disciplinadoras referentes a contratagao

O processo de contratagdo obedecerd as seguintes normas:

1) Lei n° 14.133/21, em especial o inciso V do artigo 74, disponivel em
https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ ato2019-2022/2021/Iei/114133.htm;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

Decreto Municipal n® 145/2023, que dispde sobre a elaboracao do Estudo
Técnico Preliminar, publicado no Diario Oficial da Assomasul no dia 27 de
setembro de 2023 e disponivel para baixar em

https://lagunacarapa.ms.gov.br/publicacoes/decretos-municipais/788;

Decreto Municipal n°® 39/2024, que dispde sobre a elaboracdo do Termo de
Referéncia, publicado no Diario Oficial da Assomasul no dia 09 de fevereiro de
2024 e disponivel para baixar em

https://lagunacarapa.ms.gov.br/publicacoes/decretos-municipais/848;

Decreto Municipal n°® 09/2024, que regulamenta os procedimentos para
Contratagdo Direta, publicado no Diario Oficial da Assomasul no dia 25 de
janeiro de 2024 e disponivel para baixar em

https://lagunacarapa.ms.gov.br/publicacoes/decretos-municipais/838;

Decreto Municipal n® 83/2024, que regulamenta a Selecdo de Imdveis para
Locacdo, publicado no Diario Oficial da Assomasul no dia 15 de abril de 2024 e
disponivel para baixar em

https://lagunacarapa.ms.gov.br/publicacoes/decretos-municipais/888;

PORTARIA/GP/PMLC/ n°© 388/2024, que constitui a Comissdao Permanente de
Avaliacdo de Imdvel para fins de aquisicdo, alienacao ou locacao, publicada no

Diério Oficial da Assomasul no dia 13 de maio de 2024 e constante nos autos;

Edital de Chamamento Publico para Locacdo de Imdvel n® 03/2026, publicado
no Didrio Oficial da Assomasul no dia 27 de agosto de 2026 e constante nos

autos.
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8.3. Instrumento contratual

Por se tratar de locacdo de imdvel, a formalizagdo da contratacdo devera ocorrer
mediante a celebracdo de CONTRATO ADMINISTRATIVO, instrumento adequado para disciplinar as
obrigac0es, responsabilidades, prazo de vigéncia e demais condicOes aplicaveis a relacao entre a

Administragao e o locador.

8.4 Vigéncia do instrumento contratual

A vigéncia do contrato deverd ser 12 (doze) meses a partir da data de sua

assinatura, podendo ser prorrogado nos termos dos artigos 106 e 107 da Lei Federal n® 14.133/2021.

8.5. Prazo e forma de entrega ou de execucao

O prazo maximo para entrega do imdvel devera ser de 30 (trinta) dias apos a

assinatura do contrato, conforme proposta encaminhada pelo locador.

8.6. Local de entrega ou de execugao

O local devera ser o imdvel contratado, localizado a Avenida 22 de Abril, n® 763,

Bairro Cristo Rei, Laguna Carapa/MS.

9. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO

Por se tratar da locagdo de um Unico imdvel destinado ao atendimento integrado
da necessidade identificada, o parcelamento da solucdo ndo se mostra técnica ou operacionalmente
viavel, uma vez que a divisdo do objeto comprometeria a funcionalidade pretendida e a concentracdo

dos servigos em espaco fisico adequado.
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10. RESULTADOS PRETENDIDOS

Com a contratacdo, pretende-se assegurar a disponibilizacao de imdvel adequado
para o funcionamento do Centro de Especialidades da Secretaria Municipal de Saude, de modo a
proporcionar estrutura fisica compativel com o desenvolvimento dos servicos de Fisioterapia e com os
atendimentos realizados pelas profissionais de Psicologia. Busca-se, assim, melhorar a organizacdao dos
ambientes, garantir espacos apropriados para atendimentos individualizados e coletivos, favorecer a
adequada instalacdo dos equipamentos e materiais utilizados nas atividades e proporcionar melhores

condigGes de trabalho aos profissionais e de atendimento aos usuarios.

Pretende-se ainda superar as limitacdes atualmente existentes nos espacos
utilizados, especialmente quanto a inadequacdo da estrutura destinada a Fisioterapia e a auséncia de
salas préprias e permanentes para os atendimentos de Psicologia, promovendo maior funcionalidade,
privacidade, confidencialidade e continuidade na prestacdo dos servicos publicos de saide. Dessa forma,
a contratacdo devera contribuir para a melhoria da qualidade dos atendimentos, para a adequada
organizacdo dos servicos e para a manutengdo de condicdes fisicas compativeis com as necessidades

da populacao atendida.

11. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

Antes da formalizagdo do contrato de locacdo, a Administragao devera concluir a
instrucdo do processo de contratacdao direta, mediante inexigibilidade de licitagdo, uma vez que o
Chamamento PUblico para Locacdo de Imdvel n® 03/2026 resultou na identificacao de apenas um imoével
em condi¢Bes de atender aos requisitos estabelecidos pela Administracao. O proprio edital prevé, nessa
hipétese, o prosseguimento por contratacdo direta com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n°
14.133/2021.

Devera, ainda, ser verificada a regularidade e a suficiéncia da documentagao do
imovel e do locador, inclusive quanto a titularidade do bem, a matricula imobiliaria atualizada e aos
demais documentos cadastrais e fiscais necessarios a contratacdo. A documentacdo apresentada no

chamamento ja foi submetida a analise inicial, tendo o Laudo Técnico registrado a regularidade
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documental, fiscal e da titularidade do imdvel, sem prejuizo da atualizagdo das certidoes e documentos

gue eventualmente tenham prazo de validade expirado até o momento da contratagao.

Também devera ser confirmada a compatibilidade do valor da locagdo com os
precos praticados no mercado, com base na avaliacao realizada pela Comissdao Permanente de Avaliacdo
de Imoveis e nos demais elementos de referéncia constantes dos autos, bem como demonstrada a
existéncia de dotacdo orcamentdria suficiente para suportar a despesa. O edital estabelece
expressamente que as despesas decorrentes da locagao correrdo a conta de dotacdo orcamentaria

prépria.

Por fim, deverao ser elaborados e juntados aos autos os documentos necessarios
a formalizagdo da contratacdo direta, inclusive a justificativa da escolha do imével e do locador, a
justificativa do prego, a minuta contratual e os demais atos exigidos pela Lei n°® 14.133/2021 e pelo
Decreto Municipal n® 83/2024, com posterior submissao a analise juridica e a autorizagdo da autoridade

competente, para somente entdo proceder-se a assinatura do contrato de locacao.

12. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao foram identificadas contratacbes correlatas ou interdependentes cuja

€Xecucao seja necessaria ou esteja diretamente vinculada a presente contratacao.

13. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Nao foram identificados impactos ambientais relevantes decorrentes da presente
contratacdo, considerando que o objeto consiste na locacdo de imdvel ja existente, sem previsdo de
obras, ampliagbes ou intervencdes estruturais significativas. Eventuais impactos decorrentes da
utilizacdo ordinadria do imdvel deverdo ser mitigados mediante adocdao de praticas adequadas de
consumo de agua e energia, manejo de residuos e conservacao das instalagbes durante a vigéncia

contratual.
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14. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

Declara-se, para os devidos fins, que essa contratacdo é viavel e imprescindivel

para atender a Secretaria Municipal de Saude.

Aprovado por:

Laguna Carapa/Ms, 06 de outubro de 2026
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ANEXO I - GERENCIAMENTO DE RISCOS

Apds andlise do objeto identificou-se alguns riscos que originaram as respectivas

contingéncias lancadas no mapa de riscos a seguir:

FASE DE ANALISE

(X) Planejamento da contratagdo e Sele¢do de Fornecedores

(X) Gestdo da Contratagdo

RISCO 01

Probabilidade: (X) Baixa () Média ()Alta
Impacto: ( ) Baixo () Médio (X) Alto
Id Dano

Atraso na entrega das chaves

RISCO 02

Id Agao Preventiva Responsavel
1. Definir o prazo no Termo de Referéncia Equipe de planejamento da
2. Inserir cldusulas de penalidades no instrumento contratual contratacdo
Id. Agdo de Contingéncia Responsavel
1. Notificacdo do locador para apresentar justificativa; 1. Gestdo de Contratos e
2. Abertura de Processo Administrativo, se for o caso. Atas e Fiscal da Contratagdo

2. Assessoria Juridica

Probabilidade: (X) Baixa () Média ()Alta
Impacto: ( ) Baixo ( ) Médio (X) Alto
Id Dano

Local em desacordo com a descri¢do prevista

Id Acdo Preventiva Responsavel

| 1. Discriminagdo clara do objeto a ser contratado. 1. Equipe de planejamento
' da contratacdo

Id. Acdo de Contingéncia Responsavel
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1. Notificagdo do locatario para apresentar justificativa; 1. Gestdo de Contratos e

2. Abertura de Processo Administrativo, se for o caso. Atas e Fiscal da Contratagdo
2. Assessoria Juridica

Probabilidade: (X) Baixa () Média ()Alta
Impacto: ( ) Baixo ( ) Médio (X) Alto
Id Dano

l. N&o execugdo da locagdo

Id Acao Preventiva Responsavel

1. Prever penalizagdo no instrumento contratual. 1. Equipe de planejamento
da contratagdo

Id. Agdo de Contingéncia Responsavel

1. Interrupgdo da contratagdo. 1. Fiscal e Assessoria juridica
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ANEXO II
COPIA DA PAGINA DO PCA ONDE
SE ENCONTRA PREVISTA A CONTRATACAO

AV. Erva Mate N.° 650 - Fone: (67) 3438-1202 e 3438-1192
CEP 79920-000 — Laguna Carapa - MS
Email:gabinete@lagunacarapa.ms.gov.br — site: www.lagunacarapa.ms.gov.br




162 SERVICOS DE SONORIZAGAO, ILUMINACAO, PALCO E ESTRUTURAS PARA EVENTOS NO DECORRER DO ANO
164 SERVICO DE VIDRAGARIA
166 SEGURANGA NAO ARMADA E BRIGADISTA PARA EVENTOS NO DECORRER DO ANO
171 UTENSILIOS DE COPA E COZINHA
173 OBRA DE ENGENHARIA PARA REFORMA DO TELHADO DO HOSPITAL MUNICIPAL
175 AQUISICAO DE APARELHO DE ULTRASSOM
176 EQUIPAMENTOS HOSPITALARES
186 AQUISICAO DE PAPEL SULFITE A4
185 CREDENCIAMENTO DE MEDICOS PLANTONISTAS PARA SERVICOS EM SAUDE
15 AQUISICAO DE ARTIGOS DE CAMA, MESA E BANHO
197 AQUISICAO DE TINTAS PREDIAL
188 CURSO PARA MOTORISTA DE VE{CULOS DE EMERGENCIA
198 ASSESSORIA E CONSULTORIA EM SAUDE
204 CADEIRA DE RODAS MOTORIZADA
205 LOCACAO DE IMOVEL
206 TELECOMUNICACOES PARA PROVER ACESSO A INTERNET

SERVICO
SERVICO
SERVICO
AQUISICAO
OBRA
AQUISICAO
AQUISICAO
AQUISICAO
SERVICO
AQUISICAO
AQUISICAO
SERVICO
SERVICO
AQUISICAO
SERVICO
SERVICO

10.000,00
5.000,00
3.000,00

50.000,00
650.000,00
200.000,00
500.000,00

24.000,00

1.800.000,00

50.000,00
300.000,00

20.000,00
108.000,00

14.500,00

28.600,00

30.000,00

FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
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