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Nt PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SIMAO

CONTRATO DE LOCAGAO COMERCIAL

CONTRATO N°
PROCESSO ADMINISTRATIVO N°

QUADRO SIMPLIFICADO

LOCADOR/ADMINISTRADORA:

, brasileiro (a), estado

civil , profissdo , CPF n°
, RG n° , nheste ato

representado por seu (a) bastante procurador(a),

, pessoa juridica

de direito provado, inscrita no CNPJ/MF sob o] n°

e no CRECI/GO sob o n° :

estabelecida no endereco , heste ato

representado pelos sdcios
proprietarios

, brasileiros (as), estado civil ,

profissdes , portadores dos documentos n.°

, respectivamente, residentes e

domiciliados nos enderecos

LOCATARIO:

Sao Simdo — FMS Fundo Municipal de Saude, CNPJ: 11.078.437/0001-64,
representada por GUILHERME STIVAL CANDIDO, brasileiro, solteiro, Secretario
Municipal de Saude, CPF n° , RG n°

Departamento de Licitagao, Praga Civica, n° 01, Centro, Sdo Simao — GO.
Fone: (64) 3553 — 9527
saosimao.go.gov.br - licitacao@saosimao.go.gov.br
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, com sede a Av. Goias, Qd. 20 s/n° Edificio
Secretaria Municipal de Saude, Setor Central, Sdo Simao-Go, CEP: 75.890-000.

FIADORES:

, brasileiro (a), estado

civil , profissao , com sede a
, S&o Simao-Go, CEP: 75.890-000.

, brasileiro (a), estado

civil , profissao , com sede a
, Sdo Siméo-Go, CEP: 75.890-000.

, brasileiro (a), estado

civil , profissédo , com sede a

, S&o0 Sim&o-Go, CEP: 75.890-000.

IMOVEL:
Casa — Rua 31-A, n® 222, Qd. 34-A, Lt. 12, Setor Aeroporto, Goiania-Go.

FUNDAMENTACAO LEGAL:
Artigo 74, inc. V, da Lei n°® 14.133/21, bem como no procedimento administrativo n°®

XXX/2024 e ato administrativo que declarou a inexigibilidade de procedimento
licitatério, o qual passa a fazer parte integrante deste contrato, juntamente com o

Termo de Referéncia e proposta do contratado.

VALOR MENSAL DO ALUGUEL:
R$ 3.950,00 — (Trés mil novecentos e cinquenta reais), com vencimento todo dia
15.

VALOR MENSAL IPTU (REFERENTE AO ANO DE 2024)
Inscrigdo n° 403.029.0581.0013 - R$ 522,06 — (Quinhentos e vinte e dois reais e
seis centavos).
Inscricdo n°® 403.029.0581.0021 — R$ 79,71 — (Setenta e nove reais e setenta e um

centavos).
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Totalizando o valor mensal de R$ 601,77 (Seiscentos e um reais e setenta e sete

centavos).

PRAZO E VIGENCIA DO CONTRATO:

Prazo: 12 (doze) meses

Inicio:

Término:

SEGURO INCENCIO (CLAUSULA NOVA)

Seguradora:

Inicio:

Término:

Valor:

Pagamento obrigatdrio: LOCATARIO

DAS PARTES

As partes tém entre si, justo e contratado, por esta e na melhor forma de direito, o
presente instrumento particular "Contrato de Locagdo Comercial", mediante
Clausulas, condi¢des e disposigdes legais pertinentes abaixo discriminadas que

voluntariamente aceitam e outorgam os seguintes:

DO OBJETO DA LOCACAO

CLAUSULA PRIMEIRA - Para fins de direito, a destinacdo do imével, objeto da
locagdo é exclusivamente comercial, devendo, portanto, a ADMINISTRADORA
alugar ao LOCATARIO o imével descrito no QUADRO SIMPLIFICADO para este

fim.

Paragrafo Primeiro - O LOCATARIO fica proibido de mudara destinagéo ceder ou
Transferir alocacéo, sublocar ou emprestar o imével no todo ou em parte a qualquer
titulo, sob a pena de configurar infragdo contratual que ensejara numa rescisao por
parte da ADMINISTRADORA.
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Paragrafo Segundo - A ocupacgao ou a permanéncia no imovel por pessoas no
Referidas neste Contrato, deixando o Locatario de ocupa-lo, caracteriza grave
infragcdo por descumprimento de clausula contratual, que ensejara na rescisao
deste instrumento, em qualquer época de sua vigéncia sem prejuizo da aplicagao
da multa prevista na CLAUSULA QUINTA.

DO PAGAMENTO DE ALUGUEL

CLAUSULA SEGUNDA - As partes contratantes”, LOCADOR e LOCATARIO,
definem que a presente locacao é regida por Lei Especial (Lei n° 8.245/91 com as
referidas alteragdes introduzidas pela Lein® 12.112), fixando o valor do aluguel para
a primeiro periodo de 12 (doze) meses em R$ 3.950,00 - (trés mil, novecentos e
cinquenta reais), com vencimento mensal a contar da data de inicio do contrato,
conforme consta no QUADRO SIMPLIFICADO.
Paragrafo Primeiro - As partes estabelecem de forma expressa e de acordo com
o principio da vontade, que o pagamento do aluguel mensal sera realizado apenas
per intermédio de boleto bancario, no qual sera definido como encargos de locagao
o valor da tarifa bancaria, doravante fixada em R$ ( ), obrigando-se o
LOCATARIO a recolher o valor com base no art. 23, inciso | da Lei n°.8.245/91 e
Resolugao n.003693 de 26.03.2009 emitida pelo Banco Central do Brasil. par ndo
se tratar de prestagao de servigo ou fornecimento de produtos.
Paragrafo Segundo - O LOCATARIO é obrigado a procurara ADMINISTRADORA,
05 (Cinco) dias antes do vencimento do pagamento de seu aluguel e solicitar uma
SEGUNDA VIA DO BOLETO BANCARIO para efetuar o recolhimento no Banco,
caso o mesmo ainda nao tenha chegado no seu e-mail na data prevista.
Paragrafo Terceiro - A ADMINISTRADORA fica impedida de receber qualquer
valor em sua sede ou mesmo de receber qualquer comprovante de pagamento que
tenha sido efetuado em local que nao seja o da Agéncia Bancaria indicada ao
LOCATARIO. N3o serdo aceitos como comprovantes de pagamentos de aluguel os
seguintes:

e Depdsitos bancarios comprovados via fax;

e Repasses através de: Internet (online); TED (transferéncia eletrénica direta);

e Transferéncias bancarias, e/ou outras modalidades de repasses bancarios
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Paragrafo Quarto - N3o é permitido ao LOCATARIO a retengdo do valor
correspondente ao pagamento do aluguel ou de qualquer outra quantia devida a
ADMINISTRADORA, sob a alegacédo de nao terem sido atendidas as exigéncias

que porventura foram solicitadas.

DO REAJUSTE DO VALOR DO ALUGUEL

CLAUSULA TERCEIRA - O valor do aluguel que consta no QUADRO
SIMPLIFICADO deste Contrato de Locagao sera submetido a reajustes anuais nos
seus valores, tomando-se para este reajustamento, o indice de variagao do IGP-M
da FGV (indice geral de preco de mercado fornecido pela Fundagdo Getulio

Vargas) como referencial.

Paragrafo Primeiro - Havendo por parte do governo federal a necessidade de uma
alteracao na legislagdo vigente que regulamente a forma de reajustamento, de
aluguéis no mercado imobiliario, o reajuste entre a ADMINISTRADORA e o
LOCATARIO obedecera automaticamente as normas estabelecidas, e desde ja as
partes acordam que o reajuste sera com base na menor periodicidade permitida

por lei.

Paragrafo Segundo - Conforme previsto nos artigos 17 a 19 da Lei do Inquilinato
(0.245/91) é assegurado ao LOCADOR o direito de FIXAR um novo valor de

aluguel.

DO PAGAMENTO DE ENCARGOS

CLAUSULA QUARTA - Compete ao LOCATARIO o pagamento das despesas de
agual/esgoto, energia elétrica, IPTU (art. 22, inciso IlIM segunda parte c/c art. 23,
inciso |, da LI n°. 8.245/91 Lei do Inquilinato) e TLP (taxa de limpeza publica),
seguro contra inc9ndio, bem como todo e qualquer tributo que incida ou venha
incidir sobreo imdével objeto deste Contrato, sendo que as despesas somente

cessarao quando da entrega definitiva do imovel.
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Paragrafo Primeiro - O LOCATARIO deve efetuar o pagamento referente as
despesas acima mencionadas diretamente nos 6rgaos responsaveis ou nos locais
competentes, e os comprovantes dos mesmos deverdao ser apresentados
mensalmente na ADMINISTRADORA, sob pena da ndo emissdao do Boleto
Bancario referente ao pagamento do valor do aluguel do préximo més.

Paragrafo segundo — Caso a ADMINISTRADORA efetue os pagamentos de
encargos que por ventura o LOCATARIO n3o os tenha feito nos prazos devidos,
este deve reembolsa-la com o valor correspondente ao débito por ele contra ido,
com acréscimos de 2% (dois por cento) de multa, juros e demais encargos cobrados
pelas Concessionarias de Servigos Publicos, serra prejuizo da rescisao contratual.
Paragrafo Terceiro - Fica o LOCATARIO obrigado ao pagamento das despesas
efetuadas para a manutengao do imaovel, cujo valor sera proporcional a sua area de
ocupacdo, somente no ego de habitacdo em prédio constituido de unidade
autbnoma, ou seja, do mesmo proprietario e que n&o exista condominio
devidamente registrado (Art. 23, paragrafos 1°e 3° da LI n° 8.245/91 (Lei do
Inquilinato).

Paragrafo Quarto - O ndo pagamento de qualquer encargo soba responsabilidade
do LOCATARIO ensejara uma Agao de Despejo por infringéncia contratual que o
sujeitara ainda ao pagamento de multa prevista na CLAUSULA QUINTA e seus
paragrafos.

Paragrafo Quinto - O LOCATARIO se obriga a apresentar mensalmente a guia de
recolhimento do Imposto de Renda Retido na Fonte, em que o valor correspondente
ao Pagamento do seu aluguel incida recolhimento por parte da Receita Federal
para efeito do Imposto de Renda.

Paragrafo Sexto - De acordo com as resolugbes e atos internos das
concessionarias EQUATORIAL GOIAS DISTRIBUIDORA DE ENERGIA S/A
(Energia Elétrica) e SANEAMENTO DE GOIAS S/A - SANEAGO SUA
(Agualesgoto) as partes contratantes na presente locacdo ajustam que no ato de
entrega das chaves e posse do imovel objeto da locagao, sera realizada a mudancga
dos dados de titularidade das contas de Energia Elétrica (EQUATORIAL) e
Agua/Esgoto (SANEAGO S/A), passando a figurar como titular da conta o
LOCATARIO e seu nimero de C.PF /MF durante o periodo de locacdo

Departamento de Licitagao, Praga Civica, n° 01, Centro, Sdo Simao — GO.
Fone: (64) 3553 — 9527
saosimao.go.gov.br - licitacao@saosimao.go.gov.br



~ GOVERNODE o

ey
=t SAO SIMAO ESTADO DE GOIAS
W PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SIMAO

(determinado ou indeterminado), o que desde ja permite e fica ciente de suas
obrigacdes.

Paragrafo Sétimo - Finda a locacdo e restituicdo do imével, o LOCATARIO se
Compromete a retirar sua titularidade das contas de Energia Elétrica (CELG S/A) e
Agua/Esgoto (SANEAGO S/A), ressaltando que débitos remanescentes do
LOCATARIO ser3o de sua inteira responsabilidade.

Para efeito do pagamento, a CONTRATADA devera atender as exigéncias legais
quanto a emissdo de comprovagao de sua regularidade fiscal.
A remuneragao sera paga por meio de Depdsito ou Transferéncia Bancaria (PIX,
TED, DOC etc.), na seguinte Agéncia e Conta:
Banco: XXXXXX
Agéncia: XXXX
Conta Corrente: XXXX
Titular: XXXXXXXX.
CNPJ: XXXXXXX.
DAS PENALIDADES

CLAUSULA QUINTA - A ADMINISTRADORA obriga-se a propor Acédo de Despejo
a cobrar do LOCATARIO as multas penalizatérias e moratérias previstas nos
paragrafos abaixo:

Paragrafo Primeiro - O LOCATARIO/FIADOR fica obrigado ao pagamento da
multa penalizatéria equivalente a 10% (dez por cento) sobrea soma dos valores dos
aluguéis que faltariam para o cumprimento do contrato, nos casos previstos na
Clausula Décima Segunda, Caput, quando se trata de rescisdao contratual,
abandono ou devolugéo antecipada do imovel.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO/FIADOR é obrigado ao pagamento de multa
moratdria referente aos aluguéis e encargos atrasados. Sobreo débito dos aluguéis
em atraso incidira juro de mora de 1% (um porcento) ao més e multa de 10% (dez
por cento).

Paragrafo Terceiro - O LOCATARIO/FIADOR que estiver em atraso com o
pagamento dos encargos da locagao, taxa de condominio, tarifas de agua e de luz,

IPTU/ITU/TLP, etc. Fica obrigado ao pagamento de encargos financeiros cobrados
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pelos 6érgdos competentes, e estara sujeito & propositura de Agao de Despejo ou
de Acao de Cobranga, com a consequente aplicagdo das penalidades impostas
pelas Concessionarias de Servigos Publicos ou administradoras de condominios.
Paragrafo Quarto - Decorrido o prazo de 10 (dez) dias contados a partir do dia do
vencimento do aluguel e acessérios, sem que o LOCATARIO tenha efetuado os
pagamentos o débito sera AUTOMATICAMENTE e sem aviso prévio, encaminhado
ao Departamento Juridico da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Quinto - Os LOCATARIO/FIADOES arcardo com o pagamento do
percentual de 20% (vinte por cento) calculados sobre o débito total a titulo de
honorarios advocaticios, ou seja, na propositura de agéo judicial perante a Justica
Comum, ou ainda, na cobran¢a administrativa.

Paragrafo Sexto - Os LOCATARIO/FIADORES arcardo com os pagamentos das
despesas processuais que forem pagas pelo LOCADOR/ADMINISTRADORA
antecipadamente, pela propositura judicial de Agdo de Cobranga ou de Acéo de

Despejo.

DA VISTORIA

CLAUSULA SEXTA - O Termo de Vistoria (ANEXO 1) faz parte integrante deste
Contrato de Locacao conforme as descrigdes nele contidas e partes contratantes o
assinam concordando e declarando que visitaram o imével objeto deste.
Paragrafo Primeiro - O LOCATARIO declara que tem conhecimento que no Termo
de Vistoria (ANEXO I) s&o descritos todos os eventuais defeitos existentes e a real
situagao do imdvel, e que se obriga a partir dai a zelar pelo que no termo contiver.
Caso haja mau uso ou necessidade de manutencéo corriqueira no imével como
desentupimentos, desobstrugdes na rede de esgoto e de agua pluvial, etc., as
despesas que serdo efetuadas deverdo ser arcadas pelo LOCATARIO sem direito
de retencao ou indenizacao a qualquer tempo.

Paragrafo Segundo - O LOCATARIO DEVERA COMUNICAR POR ESCRITO A
ADMINISTRADORA sobre qualquer discordancia na vistoria do imével que esteja
descrita no Termo de Vistoria (ANEXO [) no prazo de 05 (Cinco) dias contados a
partir da data de assinatura do Contato/Termo de Vistoria, e apds este prazo

considerar-se-a aceita a vistoria realizada.
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Paragrafo Terceiro — Apos a devolugéo do imével locado, caso haja divergéncias
com o Termo de Vistoria (Anexo ), o locatario devera promover de imediato os
devidos reparos, sem prejuizo da cobranga de aluguel referente ao periodo da
reforma, ou entdo efetuar o pagamento do valor do orgamento dos eventuais
reparos apresentado pela Administradora (Via terceirizado) e aprovado pelo
Locatario. Caso assim nao proceda, o Locatario desde ja autoriza expressamente,
que a execugdo dos servigos seja determinada pela administradora (Via
terceirizado), devendo promover o reembolso a mesma apés os reparos.
Paragrafo Quarto - Na devolugcédo do imével locado, o mero a toda entrega das
chaves nao caracteriza a paralisagdo da cobrangca dos aluguéis, ainda que
acompanhada do Termo de Entrega das chaves e mesmo se somente estara
terminada, apds o realizado o fechamento do acerto final, pois a locacdo Termo de
Vistoria (Anexo |). Em relagcdo a quitacdo do acerto final, este devera ocorrer no
prazo de até 10 (dez) dias depois de concluido. Caso 0 mesmo ndo seja pago no
prazo estipulado, sera encaminhado ao Departamento juridico para a devida
cobranca de forma que o débito sera acrescido e honorarios advocaticios no
percentual de 20% (vinte por cento) calculados sobreo débito total, tanto na
propositura de acdo judicial perante as Cortes Arbitrais ou na Justica Comum,
quanto na cobranc¢a administrativa.

Paragrafo Quinto - A ADMINISTRADORA/LOCADOR temo dever e o seu direito
assegurado de vistoria o imovel por ela administrado quando julgar conveniente e
necessario, atendendo sempre o disposto no inciso IX do Art. 23, da LI. N°. 8.245/91
(Lei do Inquilinato).

DAS BENFEITORIAS E/OU MODIFICACOES

CLAUSULA SETIMA - A ADMINISTRADORA somente apds a autorizagdo
expressa do proprietario dara ao LOCATARIO a devida autorizacéo escrita de toda
e qualquer modificacéo a ser introduzida no imével locado ou em suas instalagoes.
Paragrafo Primeiro - Todas as modificacbes autorizadas no imovel ser&o
incorporadas ao patriménio do LOCADOR, cabendo, entretanto, indenizagdo ao
LOCATARIO somente para as benfeitorias necessarias anteriormente aprovadas
pela ADMINISTRADORA/LOCADOR.
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Paragrafo Segundo - O LOCADOR/ADMINISTRADORA, finda a locac&o podera
exigir que as benfeitorias ou modificagdes realizadas com o seu consentimento
sejam retiradas as custas do LOCATARIO, o qual fica obrigado a pagar os aluguéis
devidos até que o imdvel seja restituido sem as mesmas modificagdes, tal qual lhe

foi entregue o mesmo, de conformidade com o Termo de Vistoria (ANEXO I).

DA GARANTIA LOCATICIA DE FIADORES

CLAUSULA OITAVA - Os FIADORES assinam e assumem solidariamente entre si
e juntamente como FIADOR e principal pagador de todas as obrigagdes que
incumbem ao LOCATARIO, o compromisso de bem fiel cumprir o presente
Contrato, até a desocupacéao do imdével, em todas as suas Clausulas e Condigoes,
mesmo durante a prorrogag¢ao da locagao, por prazo indeterminado ou ndo, com
ou sem o consentimento da ADMINISTRADORA, até a efetiva e comprovada
entrega do imovel, mediante TERMO ESCRITO, como também arca com os
pagamentos dos valores referentes as custas processuais e demais cominagoes,
até o final e liquidagdo de quaisquer a¢cdes movidas contra o LOCATARIO.
Paragrafo Primeiro - Na hipotese de serem os FIADORES casados, ou viverem
em unido estavel, os seus respectivos cdnjuges ou companheiros, igualmente
assinam o presente Contrato, na qualidade também de FIADORES da locacao. O
consentimento conjugal, portanto, obriga o cbnjuge ou o companheiro na
solidariedade da garantia de seus bens constantes da sociedade conjugal.
Paragrafo Segundo - Se a fianca do cbnjuge for obtida por meio de falsa
declaracéo ou se o FIADOR ocultar o seu verdadeiro estado civil com o objetivo de
burlara lei, respondera nela descumprimento de sua obrigagédo neste Contrato, com
a metade de seus bens constantes da sociedade conjugal, podendo responder pela
falsidade cometida.

Paragrafo Terceiro - Os FIADORES ficam cientes que a ADMINISTRADORA
podera notifica-los judicial ou extrajudicialmente sobre quaisquer procedimentos
que porventura tenham sido ajuizados judicial ou extrajudicialmente contra o
LOCATARIO por descumprimento de Clausulas e condi¢cdes contratuais.
Paragrafo Quarto - Declaram, outrossim, os FIADORES que desistem da

faculdade de pedir exoneragao da fianga, que € assegurado pelo Art. 835 do Cdodigo
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Civil e desistem, também, das faculdades previstas nos Art. 837 a 839 do Codigo
Civil, bem como que lhes assiste, em execucio, por forca da solidariedade que
assumirao beneficio de ordem do Art. 827, do Cddigo Civil. A garantia fica estendida
até a efetiva devolugao das chaves, mediante recibo, conforme disposto no Art. 39
da LI n° 8.245/91 (Lei do Inquilinato).

Paragrafo Quinto - Os FIADORES declaram-se também solidariamente
responsaveis pelo pagamento das obrigacdes assumidas pelo LOCATARIO, se
este, vira celebrar acordos de reajustes espontdneos de aluguéis, ainda que
superiores ao estabelecido ou por lei, assim como os oriundos de sentenga judicial,
convengdes compulsorias exigidas por Lei, ai incluidas, as agdes revisionais
Paragrafo Sexto - Se o LOCATARIO n&o for encontrado nos enderecos constantes
do cadastro que forneceu para a elaboragao deste Contrato, desde ja, e por este
instrumento constitui como seus procuradores, os FIADORES da locacéo,
qualificados no QUADRO SIMPLIFICADO deste.

Paragrafo Sétimo - Os FIADORES aceitam, para o fim especial de, em conjunto
ou separadamente, independentemente da ordem de nomeacéao, representar o
Locatario em quaisquer agdes judiciais relacionadas com este Contrato, conferindo
aos FIADORES amplos poderes e especiais para receber citagdes, inclusive a
inicial, notificacbes e intimagcdes, bem como para confessar, reconhecer a
procedéncia do pedido, transigir, desistir, renunciar ao direito sobre a qual se funda
a acao, firmar compromisso e devolver o imével, no caso de abandono, ainda que
seja necessario retirar os moveis que o0 ocupam, autorizando que 0s mesmos sejam

processados, pelos meios indicados na CLAUSULA QUINTA e seus paragrafos.

DO SEGURO INCENDIO

CLAUSULA NONA - O LOCATARIO se obriga a pagar o Prémio de Seguro
Incéndio do imdvel locado no ato da assinatura do Contrato de Locagdo como
também a cada 12 (doze) meses, na renovagao contratual ou prorrogagao
automatica, comprovando este recolhimento por meio do Recibo ou Apdlice da
Seguradora devidamente paga (Art. 22, Inciso VIII c/c Art. 23, Inciso da LI n°
8.245/91 (Lei do Inquilinato).

Departamento de Licitagao, Praga Civica, n° 01, Centro, Sdo Simao — GO.
Fone: (64) 3553 — 9527
saosimao.go.gov.br - licitacao@saosimao.go.gov.br



~ GOVERNODE o

ey
=t SAO SIMAO ESTADO DE GOIAS
W PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO SIMAO

Paragrafo Primeiro — Caso o LOCATARIO deixe e/ou recuse-se a pagar o valor
do Seguro Incéndio sob qualquer pretexto, mesmo sendo esta a sua obrigagao
acessoria da locacao, nao havera qualquer responsabilidade para o LOCADOR ou
para a ADMINISTRADORA, mesmo que haja ocorréncia ou sinistro de incéndio no
periodo contratual a responsabilidade sera do LOCATARIO.

Paragrafo Segundo - E vedado ao LOCATARIO depositar ou manusear no imével,
materiais inflamaveis, explosivos ou corrosivos, que oferegam riscos de incéndio e
explosdes.

Paragrafo Terceiro — Fica a cargo do locatario conhecer as condigbes gerais do
seguro Incéndio através do endereco eletrénico. www.segurosja.com.br/imobiliario,

para o seguro incéndio contratado através desta administradora.
DA VENDA

CLAUSULA DECIMA - O LOCATARIO, em caso de venda do imével por parte do
LOCADOR, sera notificado via "Direito de Preferéncia", previsto na LI n° 8.245/91
(Lei do inquilinato), através de carta com aviso de recebimento (AR ou SEDEX).
Nao se manifestando o LOCATARIO no prazo legal, serdo mesmo considerados
como desinteressado da compra do imdvel que esta locando. O LOCATARIO
autoriza o LOCADOR/ADMINISTRADORA a mostrar o imovel aos pretensos
compradores desde que a fagam acompanhados de um corretor credenciado pela

empresa, nos dias e horarios previamente agendados entre as partes.

DO PRAZO/DA DEVOLUGAO/DA RESCISAO/DO ABANDONO

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - No caso de devolucdo do imoével a
ADMINISTRADORA antes do prazo de 12 (doze) meses contratados, o
LOCATARIO pagara a multa prevista na CLAUSULA QUINTA, paragrafo Primeiro.
Paragrafo Primeiro — Estando o Contrato vigente por tempo indeterminado,
somente ficara isento o Locatario do pagamento da multa contratual, se avisara
ADMINISTRADORA, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, caso
contrario, pagara mais um aluguel, conforme determina o Art. 6°, da LI n° 8.245/91

(Lei do Inquilinato).
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Paragrafo Segundo - Quando da devolug&o das chaves ao final do contrato, se as
mesmas forem restituidas por preposto ou portador do LOCATARIO, este fica
desde ja autorizado pelo LOCATARIO, a assinar o respectivo documento de
Entrega Provisoria de Chaves assim como, acompanhar e assinar o documento de
Comprovante de Devolugdo de Chaves para Vistoria de Acerto em nome daquele.
Paragrafo Terceiro - Na hipétese do LOCATARIO abandonar o imoével, fica a
ADMINISTRADORA autorizada a imitir-se na sua posse, a fim de evitar a
depredacao ou invasao do mesmo. O documento de Comprovante de Devolugcao
de Chaves para Vistoria Final de Acerto sera substituido por uma DECLARACAO
DE IMISSAO DE POSSE, firmado pela ADMINISTRADORA na presenca de 02
(duas) testemunhas idéneas que, também assinarao a declaragao.

Paragrafo Quarto - Em caso de morte do LOCATARIO, ficardo sub-rogados todos
0s seus direitos e obrigagdes ao cbnjuge sobrevivente ou ao companheiro. e assim
sucessivamente aos herdeiros que também residam no imével. Em caso de
separacgao judicial ou da dissolugado da sociedade de fato, a locagdo prosseguira
automaticamente com o cdnjuge ou companheiro que permanecer no imével, neste
caso devera a sub-rogagdo ser comunicada por escrito, ficando a
ADMINISTRADORA no direito de exigir novas garantias de fianga.

Paragrafo Quinto - Nenhuma intimagao por parte do Poder Publico (Defesa Civil),
sera motivo para o LOCATARIO deixar o imével locado ou rescindir o Contrato,
salvo os que procederem de vistorias que comprovem estar o imovel ameacado de
ruina.

Paragrafo Sexto - O LOCATARIO devera no ato da entrega de chaves do imével,
apresentar os 03 (trés) ultimos comprovantes de pagamento das contas de agua,
luz, certidao negativa de IPTU e a declaragao de quitagdo de condominio fornecida
pelo sindico com firma reconhecida em cartério.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - O LOCATARIO temo dever e a obrigacéo de
entregar na sede da ADMINISTRADORA toda e qualquer correspondéncia,
intimacao, carné de pagamento de prestagdes, encargos de condominio tais como
rateios de reformas e servigos, atas e convocacgdes de assembleias do condominio,
ou seja, todos os documentos pertencentes ao LOCADOR/ADMINISTRADORA,
ainda que a si dirigidos (Art. 23, inciso VII, da LI n°® 8.245/91 (Lei do Inquilinato).
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - No caso de desapropriacdo do imével, ficara a
ADMINISTRADORA desobrigada de todas as clausulas e condigdes deste contrato,
reservando ao LOCATARIO tdo somente a faculdade de se haver do poder
desapropriante ou da indenizagdo que porventura for de direito do mesmo,
conforme estabelece a lei.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - A ADMINISTRADORA ndo respondera em
nenhum caso por qualquer dano que venha a sofrer o imével locado pelo
LOCATARIO seja em razdo de vazamentos de agua, rompimento de canos, danos
provocados pela chuva, abertura de torneiras, defeitos de esgotos ou fossas,
incéndios, arrombamentos, roubos, furtos, casos fortuitos e de for¢ga maior.
CLAUSULA DECIMA QUINTA - Quaisquer tolerancias ou concessbes da
ADMINISTRADORA para com o LOCATARIO, quando ndo manifestadas por
escrito, ndo constituirdo precedentes invocaveis por este e nao terdo virtude de
alterar obrigagdes contratuais.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Declara o LOCATARIO ter pleno conhecimento da
Lei de Zoneamento incidente sobreo local do imdvel e que este se enquadra na
finalidade comercial a que se destina, obrigando-se a obter todas as licengas e
alvaras necessarios ao negocio pretendido. Desobriga-se, portanto, o LOCADOR
de toda e qualquer responsabilidade civil criminal e fiscal a este propésito, ficando
ainda estabelecido que a nao obtencdo das licencas e alvaras nunca sera motivo
para a rescisao do presente Contrato. Por fim, o Locatario se responsabilizara pelo
pagamento de todas e quaisquer multas ou penalidades em que incorre em razao

do uso do imdvel ou da resciséo antecipada do presente instrumento.

DA ACAO JURIDICA

CLAUSULA DECIMA SETIMA - Em caso de propositura de qualquer ac&o judicial,
a citagao intimagao, notificacdo ou outras formar previstas no Codigo de Processo
Civil Brasileiro, podera ser feita mediante correspondéncia com aviso de
recebimento via AR ou SEDEX. Quando se tratar de pessoa juridica ou firma
individual, a citagdo ou intimagao podera ser feita via Fac - Simile (FAX).

DA DOTACAO ORCAMENTARIA
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CLAUSULA DECIMA OITAVA- As despesas decorrentes da execugdo do presente
instrumento correrdo a conta da dotagdo orgamentaria propria do vigente

orgcamento, cuja dotagao é:

0430- MANUTENGAO DAS ATIV. DA CASA DE APOIO EM SAUDE - OUTROS
SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA JURIDICA

10.01.10.122.1028.2064.3.3.90.39.

SUBELEMENTO:

10- LOCAGAO DE IMOVEIS.

DA VIGENCIA

CLAUSULA DECIMA NONA- O contrato a ser formalizado entre as partes tera
prazo de vigéncia de 12 (doze) meses, podendo ser rescindido (art. 137, da Lei
14.133/2021) ou prorrogado (art. 107, da Lei 14.133/2021) a critério da
administracao, observada a necessidade e conveniéncia.

Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contratado, os
precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagéo, pelo contratante, do indice
INPC/IBGE, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a

ocorréncia da anualidade.

MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS
(art. 92, 1V, VIl e XVIII)
CLAUSULA VIGESIMA: O prazo para locacédo do imével sera de 12 (doze) meses,
com inicio a partir da emissdo da Ordem de Fornecimento.

O regime de execugao contratual, os modelos de gestdao e de execugdo, assim
como os prazos e condi¢des de locacio, constam no Termo de Referéncia, anexo
a este Contrato.

O prazo de garantia € aquele estabelecido na Lei n°® 8.078, de 11 de setembro de
1990 (Codigo de Defesa do Consumidor).
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DO FORO

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - As partes contratantes elegem o foro da
cidade de Goiania - GO, para dirimir quaisquer duvidas atinentes a esta relagao

contratual.

Como integrantes do "CONTRATO DE LOCACAO COMERCIAL", fazem parte os

documentos “anexos | e II” (Termo de Vistoria e Informagdes Adicionais).

E por estarem a s partes contratantes, assim ajustadas e acordadas, com todas as
clausulas e Condi¢des estipuladas, assinam este Contrato em 02 (duas) vias de
igual teor e forma para os mesmos efeitos legais, na presenca de 02 (duas)

testemunhas que também o assinam.

Goiania — Go, de de

Locador/Administrador

Sao Simao — FMS Fundo Municipal de Saude — Locatario
CNPJ: 11.078.437/0001-64

Dr° Guilherme Stival Candido — Representante

Fiador
CPF:

Fiador
CPF:
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Fiador
CPF:
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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