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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

Exigéncia Legal: Artigo 18, caput e paragrafo 1°, da Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril
de 2021.

Regulamentacio: Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021 — Lei de Licitagdes e

Contratos Administrativos.

Excecoes a elaboracio do ETP: A elaboracdo do ETP ¢ facultada nas hipdteses dos incisos
I 11, VII e VIII do artigo 75 e do paragrafo 7° do artigo 90 da Lei Federal n.° 14.133, de 1°
de abril de 2021, bem como ¢ dispensada na hipotese do inciso I11 do artigo 75 do precitado
Diploma Legal, e nos casos de prorrogagdes dos contratos de servicos ¢ fornecimentos
continuos.

Defini¢io normativa: Estudo Técnico Preliminar — ETP: documento constitutivo da
primeira etapa do planejamento de uma contrata¢do que caracteriza o interesse publico
envolvido e a sua melhor solugdo e da base ao anteprojeto, ao termo de referéncia ou ao
projeto basico a serem elaborados caso se conclua pela viabilidade da contratagio;
Objeto da pretendida contratacio: Contrata¢do de empresa especializada para construgdo
de 20 (vinte) unidades habitacionais em 4reas urbanas no municipio de Bom Jardim de Goias
— GO, programa minha casa minha vida, com recursos do fundo nacional de habitagiio de

interesse social (FNHIS), oriundo da Proposta n® 039448/2025 / 56000003266/2025.

Espécie/Modalidade de licitagiio: Concorréncia para Obras e Servigos de Engenharia.

1. INFORMACOES BASICAS: Numero do Processo: 4558/2026.

NLLC-14.133/2023, Unidade Requisitante: Secretaria Municipal de Infraestrutura.

2. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

A presente contratagdo decorre da necessidade de promover o acesso a moradia digna para
familias em situa¢do de vulnerabilidade social e econdmica no Municipio de Bom Jardim de

Goids — GO, contribuindo para a redugdo do déficit habitacional e para a melhoria das

condi¢des de vida da populacdo beneficiaria.

A habita¢do é um direito social fundamental assegurado pela Constitui¢ido Federal, sendo
dever da Administragdo Publica desenvolver agdes e implementar politicas publicas que
garantam condi¢des adequadas de moradia a populagio de baixa renda. Nesse contexto, a

vinte) unidades habitacionais por meio do Programa Minha Casa Minha
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Vida representa importante instrumento de inclusio social, promogdo da cidadania e

fortalecimento da dignidade humana.

A necessidade da contratacio encontra-se respaldada pela aprovagdo da Proposta n°
039448/2025 / 56000003266/2025, financiada com recursos do Fundo Nacional de
Habitagdo de Interesse Social — FNHIS, que possibilita a0 Municipio a implementagio de
agdes voltadas a habitagfio de interesse social. A ndo execugdo do empreendimento podera
comprometer o atendimento das familias contempladas e prejudicar a efetiva aplicagio dos

recursos publicos disponibilizados para essa finalidade.

Além dos beneficios habitacionais, a execucdo da obra contribuird para o desenvolvimento
urbano do municipio, geragio de empregos diretos e indiretos, movimentagio da economia
local e fortalecimento do setor da construcio civil, produzindo impactos positivos de ordem

social e econdmica para toda a coletividade.

Dessa forma, a contratagio mostra-se necesséria e indispensével para viabilizar a execugio
do empreendimento habitacional, garantindo o cumprimento dos objetivos da politica
publica de habitagdo, a adequada utilizagio dos recursos federais e o atendimento do

interesse publico, em observancia aos principios da eficiéncia, economicidade e

desenvolvimento social.

A presente contratagdo decorre da necessidade de promover o acesso a moradia digna para
familias em situag¢fo de vulnerabilidade social e econdmica no Municipio de Bom Jardim de
Goias — GO, contribuindo para a redugiio do déficit habitacional e para a melhoria das

condigdes de vida da populagio beneficiaria.

A habitag¢o ¢ um direito social fundamental assegurado pela Constitui¢iio Federal, sendo
dever da Administracio Publica desenvolver agdes e implementar politicas piblicas que
garantam condi¢des adequadas de moradia a populagdo de baixa renda. Nesse contexto, a
construcdo de 20 (vinte) unidades habitacionais por meio do Programa Minha Casa Minha
Vida representa importante instrumento de inclusio social, promog¢do da cidadania e

fortalecimento da dignidade humana.
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A necessidade da contratacio encontra-se respaldada pela aprovagdo da Proposta n°
039448/2025 / 56000003266/2025, financiada com recursos do Fundo Nacional de
Habitagdo de Interesse Social — FNHIS, que possibilita a0 Municipio a implementagio de
agdes voltadas & habitagdo de interesse social. A nio execugdo do empreendimento podera
comprometer o atendimento das familias contempladas e prejudicar a efetiva aplicagdo dos

recursos publicos disponibilizados para essa finalidade.

Além dos beneficios habitacionais, a execugdo da obra contribuira para o desenvolvimento
urbano do municipio, geragdo de empregos diretos e indiretos, movimentagdo da economia
local e fortalecimento do setor da construgdo civil, produzindo impactos positivos de ordem

social e econdmica para toda a coletividade.

Dessa forma, a contratagéo mostra-se necesséria e indispensavel para viabilizar a execugio
do empreendimento habitacional, garantindo o cumprimento dos objetivos da politica
publica de habitagfo, a adequada utilizagdo dos recursos federais e o atendimento do
interesse publico, em observancia aos principios da eficiéncia, economicidade e

desenvolvimento social.

Nesse caso, adotamos a seguinte opgo:

Para defini¢fo da solugfo a ser adotada pela Administragdo, foi elaborado Projeto Técnico
de Engenharia por profissional habilitado, contemplando estudos, levantamentos,
especificagdes técnicas, memoriais descritivos. planilhas or¢amentarias, cronograma fisico-

financeiro e demais documentos necessérios a execu¢do do empreendimento.

A partir dos estudos realizados, verificou-se que a solugdo mais adequada para atendimento
da necessidade publica consiste na contratagdo de empresa especializada para a construgdo
de 20 (vinte) unidades habitacionais em areas urbanas do Municipio de Bom Jardim de Goias

- GO, conforme as especificagdes ¢ quantitativos definidos no projeto técnico.

O levantamento de mercado foi realizado por meio da elaboragdo do or¢amento de referéncia
integrante do projeto, utilizando parimetros técnicos e custos referenciais aplicaveis ao setor

da construgdo civil, permitindo a defini¢do dos valores estimados para a contratagdo e
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assegurando compatibilidade com os precos praticados no mercado para obras de natureza

semelhante.

Dessa forma, o Projeto Técnico de Engenharia constitui o principal instrumento de
levantamento de mercado e de definicdo da solugdio a ser contratada, fornecendo os
clementos necessarios para a realizacdo do procedimento licitatério e para a adequada

execucdo do objeto pretendido.

Fundamentagao: Levantamento de mercado, que consiste na andlise das alternativas

possivels, € justificativa técnica e econdmica da escolha do tipo de solu¢do a contratar.

(inciso V do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021).

A solugdo proposta consiste na contratacio de empresa especializada no ramo da construcio
civil para execugdo integral da obra de construgdo de 20 (vinte) unidades habitacionais em
areas urbanas do Municipio de Bom Jardim de Goias — GO, no dmbito do Programa Minha
Casa Minha Vida, com recursos provenientes do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse

Social — FNHIS, vinculados a Proposta n° 039448/2025 / 56000003266/2025.

A contratagdo compreenderd o fornecimento de materiais, mio de obra, equipamentos,
ferramentas, transporte, encargos trabalhistas, previdencidrios e fiscais, bem como todos os
demais insumos necessarios & completa execucdo da obra, em conformidade com os
projetos, memoriais descritivos, especificagdes técnicas, planilhas orcamentarias e

cronograma fisico-financeiro elaborados pelo setor de engenharia.

A solugédo contempla a execucdo de todas as etapas construtivas necessarias & entrega das
unidades habitacionais em condigdes adequadas de uso e habitabilidade, observando as
normas técnicas aplicaveis, os padrdes de qualidade exigidos pelos 6rgdos competentes e as

diretrizes do Programa Minha Casa Minha Vida.

A adogdo dessa solugfo permitira ao Municipio atender 4 demanda habitacional existente,
promover o acesso a moradia digna para familias beneficiarias, assegurar a correta aplicagdo

dos recursos publicos disponibilizados e cumprir os objetivos estabelecidos na politica

habitagdo de interesse social.
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Dessa forma, a contratagio da empresa especializada apresenta-se como a solugdio mais
eficiente e adequada para o atendimento da necessidade identificada, garantindo qualidade
na execugdo, observincia dos prazos previstos e obtengdo dos resultados esperados pela

Administragdo Publica e pela populag@o beneficiada.

Fundamentagdo: Descri¢io da solugdo como um todo, inclusive das exigéncias

relacionadas & manutengo e a assisténcia técnica, quando for o caso. (inciso VI do § 1° do

art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso IV da IN 40/2020).

As quantidades a serem contratadas foram definidas com base no Projeto Técnico de
Engenharia elaborado pelo profissional responsavel, considerando os estudos preliminares,
0 levantamento da demanda habitacional do Municipio e os pardmetros estabelecidos na

Proposta n® 039448/2025 / 56000003266/2025.

A contratagfo contempla a execugiio de 20 (vinte) unidades habitacionais em areas urbanas
do Municipio de Bom Jardim de Goids — GO, incluindo todos os Servigos, materiais,
equipamentos, mio de obra e demais insumos necessdrios a completa execu¢do do
empreendimento, conforme especificagdes constantes nos projetos, memoriais descritivos,

planilhas orcamentdrias e demais documentos técnicos que integram o processo.

Os quantitativos dos servigos e materiais necessarios a execu¢do da obra encontram-se
detalhados nas planilhas or¢amentarias e memoriais de calculo que compdem o Projeto
Técenico de Engenharia, os quais serviram de base para a defini¢do do escopo da contratagio

e para a elaboracdo da estimativa de custos do empreendimento.

Dessa forma, as quantidades estimadas mostram-se suficientes para atender integralmente &
necessidade identificada pela Administragdo, possibilitando a execugdo completa das
unidades habitacionais previstas e o alcance dos objetivos da politica publica habitacional

objeto da presente contratac3o.
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Estimamos o valor da contratagio em R$ R$ 3.063.330,28 (trés milhdes, sessenta e trés mil,
trezentos e trinta reais e vinte e oito centavos).

Fundamentagio: Estimativa do valor da contratacdo, acompanhada dos precos unitarios
referenciais, das memorias de célculo e dos documentos que lhe dao suporte, que poderio
constar de anexo classificado, se a administragdo optar por preservar o seu sigilo até a

conclusdo da licitagdo (inciso VIdo § 1° da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso VI da IN 40/2020).

A presente contrata¢o nfio comporta parcelamento do objeto, tendo em vista que a execucdo
da obra de construgdo de 20 (vinte) unidades habitacionais constitui empreendimento tnico,
integrado e tecnicamente indivisivel, cujas etapas construtivas possuem interdependéncia
operacional e devem ser executadas de forma coordenada para garantir a qualidade, a

eficiéncia e a adequada gestiio do contrato.

O parcelamento da solugio poderia acarretar dificuldades na coordenagéo e fiscalizacdo dos
servigos, aumento dos riscos de incompatibilidade entre etapas executadas por diferentes
contratadas, atrasos no cronograma de execucdo, eleva¢io dos custos administrativos e

eventual comprometimento da qualidade final do-empreendimento.

Além disso, a contratagio de uma tnica empresa responsavel pela execugdo integral da obra
possibilita maior eficiéncia na gestio contratual, melhor controle dos prazos, defini¢do clara
das responsabilidades técnicas e administrativas, bem como maior economicidade para a

Administragdo Publica.

Dessa forma, conclui-se que o niio parcelamento do objeto mostra-se tecnicamente
justificivel e mais vantajoso para o interesse publico, assegurando a adequada execugio do
empreendimento habitacional, a observancia do cronograma fisico-financeiro e a correta

aplicagdo dos recursos vinculados a Proposta n°® 039448/2025 / 56000003266/2025.

Fundamentacio: Justificativas para o parcelamento ou nfio da solucfo. (inciso VIII do §

1°do art. 18 da Lei 14.133/21 e art. 7°, inciso VII da IN 40/2020).
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Ap6s anélise da necessidade apresentada e das condigdes para execugdo do objeto, verificou-
s que ndo existem contratagdes correlatas ou interdependentes indispensaveis a viabilizagdo

da presente contratacio.

A execugdo da obra de construgio das 20 (vinte) unidades habitacionais sera realizada de
forma integral pela empresa a ser contratada. conforme especificagdes constantes no Projeto
Técnico de Engenharia, contemplando todos os servigos, materiais, equipamentos, mio de

obra e demais insumos necessarios a conclusdo do empreendimento.

Eventuais atividades de acompanhamento, fiscalizagdo e gestdo contratual serio
desempenhadas pelos setores competentes da Administragdo Municipal, nio configurando

contratagées independentes ou complementares para a execucdo do objeto.

Dessa forma, conclui-se que a presente contratagao possui autonomia para atingir seus
objetivos, ndo dependendo da formalizagio prévia ou concomitante de outras contratagdes

para sua plena execugio e funcionamento.

A presente contratagio serd inserida na presente solu¢do no PCA — Plano de Contratagdes

Anual — PCA do exercicio de 2027 para o exercicio de 2028. porém a contrata¢do esta

alinhada com o planejamento estratégico da institui¢do.

11. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS:

Com a presente contratagdo, a Administragdo Municipal pretende promover a construcio de
20 (vinte) unidades habitacionais em areas urbanas do Municipio de Bom Jardim de Goias
— GO, proporcionando moradia digna as familias beneficiarias do Programa Minha Casa

Minha Vida e contribuindo para a reduciio do déficit habitacional existente no municipio.
Entre os principais resultados esperados destacam-se:

e Atendimento da demanda habitacional de familias em situacdo de vulnerabilidade

social e econdmica;
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» Ampliagdo do acesso & moradia adequada, segura e com condic¢des adequadas de
habitabilidade;

» Melhoria da qualidade de vida e do bem-estar das familias beneficiadas;

» Fortalecimento das politicas publicas de habitagdo de interesse social desenvolvidas
pelo Municipio;

e Cumprimento das metas e objetivos estabelecidos na Proposta n® 039448/2025 /
56000003266/2025;

» Aplicagdo eficiente e regular dos recursos oriundos do Fundo Nacional de Habitagdo
de Interesse Social — FNHIS;

* Promogdo da inclusdo social e redugfio das desi gualdades habitacionais;

» Geragdo de empregos diretos e indiretos durante a execug¢do da obra, contribuindo
para o desenvolvimento econdmico local;

» Valorizagdo e desenvolvimento da infraestrutura urbana do Municipio.

Dessa forma, a contratagdo busca alcangar beneficios sociais, econdmicos e urbanos
permanentes, assegurando que os recursos publicos investidos resultem em melhorias
efetivas para a populagdo e no fortalecimento das acdes voltadas a habita¢do de interesse

social.

Resultados pretendidos, em termos de efetividade e de desenvolvimento nacional
sustentavel; (Art. 7°, inciso X da IN 40/2020)

Para a adequada execugfio da contratacdo, a Administragdo Municipal adotou e/ou adotara
previamente as medidas necessirias ao regular desenvolvimento do empreendimento,

observando os requisitos técnicos, administrativos e legais aplicaveis.
Dentre as principais providéncias destacam-se:

e Elaboragdo do Projeto Técnico de Engenharia, contendo projetos. memoriais
descritivos, planilhas orgamentarias, cronograma fisico-financeiro, especificacdes

técnicas e demais documentos necessdrios a contrataco:
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» Aprovagdo da proposta e formalizagdo dos instrumentos necessdrios para
viabiliza¢do dos recursos oriundos do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse
Social — FNHIS, vinculados a Proposta n°® 039448/2025 / 56000003266/2025;

* Realizacio dos Estudos Técnicos Preliminares (ETP), Termo de Referéncia/Projeto
Basico e demais documentos que compdem a fase preparatoria da contratagdo;

* Verificagdo da disponibilidade orcamentaria e financeira para execugdo da obra, em
conformidade com os instrumentos de planejamento e or¢amento do Municipio;

* Designagéo de servidor(es) responsavel(is) pela fiscalizacdo e acompanhamento da
execugdo contratual;

» Obtengdo das autorizagdes, aprovagdes, licencas e demais documentos
eventualmente exigidos pelos orgdos competentes para a execugdo da obra;

* Adog¢do das medidas administrativas necessarias a realizagio do procedimento

licitatorio e a formalizagdo do contrato.

Dessa forma, a Administracdo Municipal dispde dos elementos técnicos e administrativos
necessarios para promover a contratagdo e assegurar a adequada execug¢do do

empreendimento habitacional, observando os principios da legalidade, eficiéncia,

planejamento e interesse publico.

A execugdo da obra de construgdo de 20 (vinte) unidades habitacionais podera gerar
impactos ambientais de pequena e média magnitude, inerentes as atividades da construgdo
civil, especialmente durante as etapas de movimentacio de solo, transporte de materiais,

utilizag@o de equipamentos e gerago de residuos da construgéo.
Entre os principais impactos ambientais potenciais, destacam-se:

e Geragdo de residuos solidos provenientes das atividades construtivas:

* Emissdo de poeira e material particulado durante a execugido dos servigos;

» Produgdo de ruidos decorrentes da operagio de maquinas, equipamentos e veiculos:

 Possiveis alteragdes temporarias nas caracteristicas do solo em fungdo das atividades
de terraplenagem e fundacéo;

aoua e energia elétrica durante a execugio da obra;
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» Trafego de veiculos para transporte de materiais e equipamentos.

Para minimizar tais impactos, a empresa contratada deverd adotar boas praticas de gestdo
ambiental e cumprir integralmente a legislagdo ambiental vigente, incluindo, entre outras

medidas:

 Destinagéo ambientalmente adequada dos residuos gerados, em conformidade com
a legislacdo aplicavel;

» Controle da emissdo de poeira por meio de umectaciio das areas de trabalho. quando
necessario;

* Adogdo de medidas para redugio de ruidos e perturbagdes a vizinhanga;

 Utilizagdo racional dos recursos naturais, especialmente agua e energia;

* Armazenamento adequado de materiais e insumos utilizados na obra:

e Cumprimento das condicionantes, autorizagdes e exigéncias eventualmente

estabelecidas pelos orgdos ambientais competentes.

Considerando a natureza e o porte do empreendimento, os impactos ambientais previstos sdo
passiveis de controle e mitigagdo mediante a adog¢do das medidas adequadas de prevencio e
gestdo ambiental, ndo representando impedimento 4 execugéo da obra, especialmente diante
da relevante fungdo social e do interesse publico associado a implantagdo das unidades

habitacionais.

Fundamentag¢do: Descri¢io de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas
mitigadoras, incluidos requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem
como logistica reversa para desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel.

(inciso XII do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/21)

Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas de tratamento. (Art. 7°, inciso XII da

IN 40/2020).

Apos a realizagdo dos Estudos Técnicos Preliminares, analise da necessidade administrativa,

avaliagdo da solugdo proposta e verificagdo dos aspectos técnicos. or¢amentarios ¢
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construgdo de 20 (vinte) unidades habitacionais em &reas urbanas do Municipio de Bom
Jardim de Goids — GO mostra-se tecnicamente viavel, economicamente adequada ¢

plenamente compativel com o interesse publico.

A solugdo escolhida atende de forma eficiente a necessidade identificada pela
Administragdo, contribuindo para a redugio do déficit habitacional. a promogdo da moradia
digna e o fortalecimento das politicas publicas de habitagdo de interesse social, em
consondncia com os objetivos do Programa Minha Casa Minha Vida e da Proposta n°
039448/2025 / 56000003266/2025, financiada com recursos do Fundo Nacional de
Habitagdo de Interesse Social — FNHIS.

Verificou-se, ainda, que existem condig¢des técnicas para execu¢do do objeto,
disponibilidade de recursos para sua implementagéo, projeto técnico devidamente elaborado
e mercado apto a fornecer a solugo pretendida, assegurando a competitividade do certame

¢ a obtengdo da proposta mais vantajosa para a Administragio.

Diante do exposto, este Estudo Técnico Preliminar conclui favoravelmente pela
continuidade da contratagdo, recomendando o prosseguimento dos procedimentos
administrativos e licitatorios necessarios a execu¢do do empreendimento, por atender ao
interesse plblico e aos principios da legalidade, eficiéncia, economicidade e planejamento

que regem a Administra¢do Publica.

W o®n 2 Z""D (oo
Wemersom Matias Baildo
Secretdrio Municipal de Infraestrutura
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