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CRIXAS

CONSTRUINDO UM NOVO FUTURD

ESTADO DE GOIAS — PREFEITURA MUNICIPAL DE CRIXAS

TERMO DE REFERENCIA
CONTRATACAO DIRETA POR DISPENSA DE LICITACAO EM RAZAO DO VALOR

Processo n° 17.231/2026

MUNICIPIO DE CRIXAS/GO — Secretaria Municipal de Governo e
Administragdo (SEMAG)

Secretaria Municipal de Governo ¢ Administragdo (SEMAG). Enderego: Praca
Setor requisitante Inécio José Campos, n° 01, Centro, Crixas-GO. Tel.: (62) 98277-0200. E-mail:
depadm(@crixas.go.gov.br.

Fundamento legal Art. 75, inciso II, da Lei n® 14.133/2021

Orgio

Consideracgoes Iniciais

O presente Termo de Referéncia tem por finalidade definir o objeto, as condigdes e os requisitos da
contratagdo adiante especificada, servindo de base para a cotag@o, a contratagdo direta e a execugdo
contratual. Integra o Processo n° 17.231/2026 e harmoniza-se com o Documento de Formalizagdo da
Demanda (DFD), o Estudo Técnico Preliminar (ETP), o Levantamento de Mercado e a Pesquisa de
Precos que instruem os autos.

1. DO OBJETO

Contratagdo de pessoa juridica para disponibilizagdo de posto de profissional legalmente habilitado
em avaliacdo de bens imdveis, em disponibilidade sob demanda e carater transitorio, com elaboragéo
de laudos conforme a ABNT NBR 14653 e emissdo de ART/RRT.

Item Unidade Qtd. estimada Descriciao

Posto de profissional habilitado em avaliagdo de imdveis, a
até 31/12/2026 disposi¢do sob demanda, para elaboragdo de laudos (NBR
(prorrogavel) 14653, com ART/RRT), mediante pagamento mensal fixo
dimensionado pela produgio.

Unidade de medic¢iio: més, mediante relatorio de servigo mensal atestado pela fiscalizagdo.

Reparti¢io de onus: 8 CONTRATADA cabem o profissional habilitado, a emissdo de ART/RRT, o
ferramental/base de dados de inferéncia; 8 CONTRATANTE cabem o deslocamentos, acesso a
documentagdo dos iméveis, deslocamentos e o levantamento de area, executado internamente pelos
engenheiros do quadro.

2. DA CLASSIFICACAO DO OBJETO

2t
O objeto desta contratagéo qualifica-se como servigo comum, nos termos do art. 6°, inciso X111, da Lei

n°14.133/2021, por ser passivel de defini¢do objetiva de padrdes de desempenho e qualidade mediante
especificagdes usuais de mercado (ABNT NBR 14653).
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2.
O objeto desta contratagdo ndo se enquadra como bem ou servigo de luxo, conforme Decreto
Municipal n° 040/2025.

3. DA JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO E DA FUNDAMENTACAO DA
DISPENSA

3.1. Fato gerador

Ha 24 (vinte e quatro) processos represados aguardando avaliagdo de imoveis, insumo essencial a
defini¢do das bases de cobranga de taxas e tributos (com risco de perda de arrecadagdo e prescrigdo),
além do fluxo mensal de referéncia de ~05 laudos/més. O ato de avaliagdo econdmica exige
independéncia, para resistir a questionamento, sobretudo em alienagdo e desapropriagdo (art. 76).
Como o cargo esta sendo provido por concurso, a contratagdo € transitdria, destinada a ndo deixar a
demanda descoberta no interregno.

3.2. Afastamento de fracionamento e de contratagio recorrente indevida

A contratagdo ndo constitui parcelamento destinado a afastar a modalidade licitatoria cabivel: decorre
de necessidade transitéria e delimitada no tempo (ponte até o provimento do cargo por concurso),
observada a vedacédo do art. 75, §1° e a orientagdo do TCU e do TCE-GO quanto a vedagio de
dispensas sucessivas para o0 mesmo objeto.

3.3. Dispensa em razio do valor (art. 75, II)

A contratagdo fundamenta-se no art. 75, inciso II, da Lei n° 14.133/2021 (dispensa de licitagdo para
outros servigos de valor inferior ao teto legal — R$ 65.492,11 em 2026), observado o somatdrio no
exercicio financeiro (art. 75, §1°). O valor da contratagdo, inclusive eventual prorrogagdo, nio
ultrapassara esse teto; superado em novo exercicio, adotar-se-4 a via licitatoria.

3.4. Instrucio processual

O processo observa a instrugéo do art. 72 (DFD, ETP, Levantamento de Mercado, Pesquisa de Pregos,
Termo de Referéncia, documentag@o de habilitagdo, parecer juridico — art. 53 — e autorizagdo da
autoridade competente) e a divulgagdo no PNCP (art. 94).

4. DA FONTE DE RECURSOS

4.1. Dotacio orcamentaria

Ficha n® 005062; Orgdo 02 — Municipio de Crixas; Unidade 03 — Secretaria Municipal de Governo e
Administra¢do; Programa 5034 — Gestdo e Administragdo Publica; Projeto/Atividade 2.604 — Gestdo
das Atividades da Secretaria Municipal de Governo e Administragdo; Fonte 1.00.000 — Recursos Nio
Vinculados de Impostos. Dotagdo certificada pelo Departamento Contabil.

4.2. Elemento de despesa

33.90.39 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica; Subelemento 05 — Servigos Técnicos
Profissionais.

5. DA ESPECIFICACAO E DO QUANTITATIVO

Item Unidade Qtd. estimada Especificacio
Posto de profissional habilitado (CREA/CAU, ART/RRT) para
1 e até 31/12/2026 avaliagdo de bens imdveis urbanos, ndo edificados ¢
(prorrogével) rurais/glebas, conforme ABNT NBR 14653, grau de

fundamentag¢do minimo II (Il em alienagdo/desapropria
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Item Unidade Qtd. estimada Especificaciio

com método comparativo direto e tratamento estatistico;
atendimento das Ordens de Servigo nos prazos pactuados;
relatério de servigo mensal.

Meméria: passivo imediato de 24 processos somado ao fluxo de referéncia de ~05 laudos/més; o
quantitativo e o escopo serdo ajustados ao teto da dispensa, priorizando-se o passivo mais urgente.

6. DOS REQUISITOS TECNICOS OBRIGATORIOS

6.1. Profissional legalmente habilitado para avaliagdo de imdveis — engenheiro (civil, agronomo
¢ demais modalidades), arquiteto ou técnico com atribui¢@o legal —, com registro regular no
CREA ou no CAU (habilitagdo definida pelo resultado, ndo por titulo, para ampliar a
competitividade — art. 9°);

6.2. Emissdo de ART/RRT por laudo e observancia da ABNT NBR 14653 (Partes 1, 2 e 3), com
grau de fundamenta¢@o minimo II (1II em alienag¢do e desapropriagdo), método comparativo
direto de dados de mercado e tratamento estatistico (inferéncia);

6.3. Independéncia funcional: o profissional ndo podera ser o mesmo que executa o levantamento
de 4rea interno; vedadas a subordinacdo e a pessoalidade, cabendo & CONTRATADA a
designacdo e a substitui¢do do profissional;

6.4. Atendimento das Ordens de Servigo nos prazos pactuados e apresentacdo de relatorio de
servigo mensal, base da medicdo;

6.5. Néo se admite o Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica (PTAM/CRECI) como pega
unica para fins patrimoniais, tributarios e judiciais.

7. DA EXECUCAO E DO RECEBIMENTO DO OBJETO

A execugdo dé-se por Ordem de Servigo, com vistorias nos imoveis e entrega dos laudos (NBR 14653,
com ART/RRT). O recebimento serd provisorio, pelo fiscal, para verificagdo de conformidade, e
definitivo, pela autoridade competente, apos a aceitagdo do relatério de servigo mensal que consolida
os produtos entregues (art. 140 da Lei n® 14.133/2021).

8. DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE

a) fornecer a documentagdo dos imoveis e o levantamento de 4drea necessario aos trabalhos;
b) emitir as Ordens de Servigo e indicar as prioridades;
¢) designar gestor e fiscal, acompanhar e fiscalizar a execug@o;

d) efetuar o pagamento mensal, atestado o relatorio de servigo, nas condigdes pactuadas.

9. DAS OBRIGACOES DA CONTRATADA

a) manter, durante toda a vigéncia, profissional habilitado a disposi¢do, com registro no conselho
competente;

b) elaborar os laudos conforme a NBR 14653, com ART/RRT, nos prazos das Ordens de Servigo;
¢) apresentar relatorio de servigo mensal; responsabilizar-se tecnicamente pelos trabalhos;

d) manter as condi¢des de habilitagdo e regularidade fiscal, trabalhista e técnica durante a
execugdo;

e) substituir o profissional quando necessério, sem 6nus adicional e sem solugo de continuidade.
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10. DO CONTROLE E DA FISCALIZACAO DA EXECUCAO

O acompanhamento e a fiscalizacdo observardo os arts. 117 e 120 da Lei n°® 14.133/2021 e o Decreto
Municipal n° 104/2026, que designou: Gestora: Luana Borges de Lima (Matricula n° 222003306);
Fiscal: Marlos da Silva Gongalves (Matricula n® 222002441). O fiscal registrard ocorréncias e
atestard os relatérios de servigo; as providéncias que excederem sua competéncia serdo submetidas ao
gestor e a autoridade superior.

11. DO PAGAMENTO

O pagamento sera mensal e fixo, dimensionado pela produgdo esperada e independente do niimero de
laudos no més, mediante apresentagdo do relatorio de servigo, nota fiscal e atesto da fiscalizagio,
observado o art. 92, XVI, da Lei n® 14.133/2021. Serzo procedidas as reten¢des legais cabiveis. O
prazo de pagamento observard o cronograma e as condigdes fixadas no contrato e a disponibilidade
financeira, vedado o pagamento antecipado.

12. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Pela inexecucdo total ou parcial, a CONTRATADA sujeita-se as infra¢des e sangdes dos arts. 155 a
163 da Lei n° 14.133/2021 — adverténcia; multa (moratéria e/ou compensatoria); impedimento de
licitar e contratar; e declaragdo de inidoneidade —, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

13. DO CRITERIO DE HABILITACAO

Para a contratagdo, exigir-se-a a seguinte documentacdo:

a) CNPJ com ramo de atividade compativel com o objeto;

b) ato constitutivo/contrato social ou CCMEI;

¢) Certiddo Negativa de Débitos Municipal;

d) Certificado de Regularidade do FGTS (CRF);

e) Certiddo Negativa de Débitos Estadual;

f) Certiddo Negativa de Débitos Federal (conjunta, inclusive previdenciaria);
g) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

h) documentos dos sdcios;

i) documentagdo técnica: registro da empresa e do responsavel técnico no CREA/CAU, ART/RRT
e atestado de capacidade técnica compativel com o objeto;

Jj) declarac@o de cumprimento do art. 7°, XXXIII, da Constitui¢do Federal.

14. DA FORMA E DOS CRITERIOS DE SELECAO DO CONTRATADO

A selegdo dar-se-4 por contratag@o direta mediante dispensa de licitagdo em razdo do valor (art. 75,
II), com a obtengdo de, no minimo, 3 (trés) orgamentos ou pesquisa de prego via sistema de pesquisa
oficial e adog¢@o do menor prego. A formalizagdo observara despacho fundamentado (art. 72, paragrafo
unico, e art. 73) e a publicagdo no PNCP e no Diario Oficial (art. 94).

15. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO E VEDACOES

Poderdo participar os interessados cujo ramo de atividade seja compativel com o objeto e que atendam
as condigdes de habilitagdo. Aplicam-se as vedagdes dos arts. 9° e 14 da Lei n° 14.133/2021, inclusive
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quanto a conflito de interesses e parentesco, bem como a impedimentos decorrentes de faléncia ou
recuperagdo, nos termos da lei.

16. DA DOTACAO ORCAMENTARIA E DOS RECURSOS FINANCEIROS

As despesas correrdo a conta da dotagdo certificada pelo Departamento Contébil: Ficha n® 005062;
elemento de despesa 33.90.39 (Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica), Subelemento 05
(Servigos Técnicos Profissionais); Fonte 1.00.000 (Recursos Nao Vinculados de Impostos).

17. DA PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACOES

A contratacdo alinha-se ao Plano de Contratagdes Anual (Decreto Municipal n® 21/2026). Dada a
natureza transitoria e a imprevisibilidade do passivo acumulado, eventual auséncia no PCA justifica-
se nos autos, nos termos do art. 12, VII, e do art. 18, §1°, XVI, da Lei n° 14.133/2021.

18. DA DECLARACAO DE VIABILIDADE

Declara-se a viabilidade técnica e juridica da contratag@o, nos termos deste Termo de Referéncia e das
demais pecas dos autos, ressalvada a andlise final da Procuradoria/assessoria juridica do Municipio.

19. DA FORMA DE CONTRATACAO E DA VIGENCIA

A contratacdo formalizar-se-a por termo de contrato (art. 95 da Lei n° 14.133/2021). A vigéncia sera
até 31/12/2026, por alinhamento ao exercicio financeiro, prorrogavel por até 12 (doze) meses ou até a
nomeagdo e posse dos aprovados no concurso publico, o que ocorrer primeiro, desde que o valor total
ndo ultrapasse o teto da dispensa (art. 75, II c/c §1°).

Crixas-GO, 23 de outubro de 2026.

Elaborado por: Luana Borges de Lima — Matricula n® 222003306 @
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Valide a assinatura deste documento em https://crixas.megasoftservicos.com.br//cidadao/autenticar-assinatura com o cédigo: 50f8c0
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