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Estudo Tecnico Preliminar 515/2024

1. Informacoes Basicas

Ndmero do processo:

2. Descricao da necessidade

O Servigo de Fisioterapia Municipal hoje lotada na Unidade Bésica de Saude Valdeci José Teles, tem enfrentando
problemas com falta de espago fisico para realizacdo de suas atividades laborais, problema este, que vem
impactando na qualidade dos servicos prestados e na diminuigdo do volume de atendimentos. Isso gerou um lista de
332 pacientes aguardando para serem atendidos com mais de 5 meses de espera pela vaga.

Com o aumento da procura pelo atendimento o espago se tornou insuficiente para a realizacdo da atividade,
dificultando a organizagéo do servigo e criagdo de estratégias para solucionar a questédo da espera do paciente. Esta
situacdo compromete a qualidade da prestacdo do servico e a condi¢éo cinesio funcional do paciente que aguarda
por ele.

Como forma de garantir a qualidade, eficiéncia do atendimento, além de ampliar a assisténcia para aqueles que
aguardam, € necessario a busca de alternativas que oferecam um espag¢o mais amplo e organizado para a equipe
de Fisioterapia. Isso permitira a criagdo de estratégias mais robustas para ampliacdo da assisténcia terapéutica além
de diminuir o tempo de espera dos pacientes que aguardam. Garantindo assim, a continuidade dos servicos publicos
de maneira eficaz e com qualidade para populacao de Itaberali.

3. Descricao dos Requisitos da Contratacao

Para atender a demanda do Servi¢o de Fisioterapia Municipal, se opta pela locagdo de um novo local, destinado a
prestacdo dos atendimentos especializados.

A locacao no processo referenciado, é caracterizada por inexigibilidade de licitagdo, sendo amparo no art. 74, V, §
59, incisos |, Il e 1, da Lei de LicitagBes e Contratos - Lei n° 14.133/2021, IN SEGES/ME n° 103/2022 e Decreto
Municipal n® 365/2023:

Diante disso, como exigéncia minima para habilitacdo, a proponente deverd apresentar as seguintes
documentacgbes:

Copia do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis;
Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o locador for
pessoa fisica;
® Se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do
INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido e
Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;
Cépia do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
Contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;
Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;
Declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e ITCM (transmissao
causa mortis),Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI
(transmissao inter-vivos).
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5. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel

Secretaria Municipal de Saude Carlos Rodrigues Galvao Junior

5. Levantamento de Mercado

O levantamento de mercado foi realizado por uma equipe composta pelo Diretor da Receita Municipal e
Fiscalizacdo, por um Fiscal de Tributos Municipais, e pelo Subprocurador. A equipe analisou o espago/ambiente e
determinou o valor justo de locacdo do imdvel comercial situado na Av. Eixo Norte Sul, QD. 33, LT. 22, Alto da Bela
Vista.

A avaliacdo do imdvel foi conduzida utilizando o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que atende ao
Grau de Fundamentacdo | e Grau de Precisdo |. Este método é considerado o mais adequado e apresenta 0s
melhores resultados para este tipo de analise, conforme definido pelas normas NBR 14653-1 e NBR 14653-2 -
Avaliacdo de Bens (Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Imdveis Urbanos), da ABNT - Associacéo Brasileira de
Normas Técnicas.

No laudo de avaliagdo apresentado, presume-se que as dimensdes constantes das documentagdes fornecidas estédo
corretas e que o titulo de propriedade é valido. Subentende-se que as informacdes fornecidas por terceiros sédo
confiaveis. Todas as opiniGes, analises e conclusdes emitidas neste laudo foram baseadas nas informacdes colhidas
através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se como verdadeiras as informagdes prestadas por
terceiros. Pressupde-se que toda a documentacgao apresentada contém informacdes corretas.

Para a elaboracé@o deste laudo, foi utilizada a seguinte documentagdo: informacdes obtidas pelo sistema Centi
(programa utilizado pela Administracéo Publica) e vistoria in loco.

Na determinacgdo do valor do aluguel mensal do imével, foi realizada uma ampla pesquisa no mercado imobiliario,
com a aplicacéo de tratamentos estatisticos considerados adequados para este fim.

6. Descricao da solucdao como um todo

A solucao proposta consiste na locagdo de um imével que, sem necessidade de adequacdes do locatario, atenda
plenamente as necessidades do Servico de Fisioterapia do Municipio de Itaberai. O espaco é amplo e sera
adequado para para atender a demanda de atendimentos da Fisioterapia municipal, localizado na UBS Valdeci José
Teles, ndo comporta com qualidade e eficiéncia as atividades laborais que vem sido desempenhadas, o0 que gera
espera pelos atendimentos por parte dos usuarios do servico. O imovel, situado na Av. Eixo Norte Sul, QD. 33, LT.
22, Alto da Bela Vista, foi escolhido devido a sua estrutura, facilitando a ampliacdo dos recursos e organizagéo
interno dos atendimentos. O contrato de locacao sera firmado mediante processo de inexigibilidade, respaldado pela
singularidade do objeto e pela comprovada inviabilidade de competicéo.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas
Estima-se a necessidade de locacdo de um imovel pelo periodo de 12 meses, com uma area de 342,44 m?, de area
construida. O imoével estd situado em uma regido mista, tanto residencial quanto comercial, com facil acesso a

estabelecimentos como supermercados, universidade, lojas, prédios publicos, entre outros. O estado de
conservacao e o aspecto geral do imével sdo considerados bons.

8. Estimativa do Valor da Contratacao

Valor (R$): 50.832,00
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O valor da contratacédo sera definido com base na prospeccgéo realizada no mercado imobiliario. Uma avaliagdo do
imovel foi conduzida pela Comissao de Avaliagdo de Iméveis para Fins de Aquisi¢do, Alienagéo, Locacao e Uso pelo
Poder Executivo Municipal, com o objetivo de determinar o valor de mercado do aluguel, tomando por referéncia os
valores praticados no municipio de Itaberai-GO. Com base no levantamento de mercado, estima-se que o valor
mensal da locacéo esteja na faixa de R$ 4.236,00 (Quatro mil duzentos e trinta e seis reais). Essa estimativa
reflete a média de precos praticados na regido para iméveis similares e podera ser ajustada conforme a negociagéo
final.

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

A solugdo ndo prevé o parcelamento, pois a locacao do imdvel € uma medida temporéria que atende a urgéncia da
necessidade. O pagamento sera efetuado mensalmente, conforme os termos contratuais, garantindo assim a
continuidade dos servigos.

10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o se identificaram contratagcbes correlatas ou interdependentes que influenciem a viabilidade e a contratacédo
desta demanda.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento

N&o existe plano de contratacdes anual para a a presente demanda.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

Com a locagéo deste imovel facilitar4 a organizacao interna dos atendimentos realizados pela equipe, minimizado
assim, os impactos gerados pela falta de estrutura, melhorando a qualidade dos servigos prestados.

13. Providencias a serem Adotadas

Diante do exposto, recomenda-se a aprovagdo e execucdo do procedimento de inexigibilidade para a locacdo do
imoével destinado a instalacdo do Servigo de Fisioterapia. Essa medida contribuira para estruturacdo da Fisioterapia
Municipal.

14. Possiveis Impactos Ambientais

A locacao do im6vel ndo terd impacto direto sobre o meio ambiente.

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacao.
15.1. Justificativa da Viabilidade

Esta equipe declara viavel a locacdo da imével.
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16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

ALINE PANIAGO SILVA GUGEL

Fisioterapia

1Y
t“? Assinou eletronicamente em 20/12/2024 as 11:38:15.
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2020/decreto/D10543.htm
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