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Status
PUBLICADO

Outras informacoes

Categoria Numero da Contratacao Processo Administrativo
IIT — locagdo/Locacédo de iméveis 10/2026 15052/2025

1. Definicao do objeto

1.1. LOCACAO DE IMOVEL, destinado ao uso do Conselho Tutelar dos Direitos da Crianga e do Adolescente de
Itaberai-Go, de interesse da Secretaria de Execucéo e Gestdo de Governo nos termos da tabela abaixo, conforme
condigdes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

VALOR
~ UNIDADE VALOR ESTIMADO
ITEM ESPECIFICACAO CATSER DE MEDIDA QUANTIDADE ESTIM’ADO TOTAL
UNITARIO
1 Locagao de imdvel 4316 MES 12 R$ 1.780,00 R$ 21.360,00

1.2. O servico objeto desta contratagdo é caracterizado como comum, conforme justificativa constante do Estudo
Técnico Preliminar.

1.3. O prazo de vigéncia da contratacdo € de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato, na forma do
artigo 105 da Lei n°® 14.133, de 2021.

1.4. O contrato podera oferecer maior detalhamento das regras que serdo aplicadas em relagédo a vigéncia da
contratacao.

2. Fundamentacao da contratacao

2.1. A Fundamentacgédo da Contratagdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em Topico especifico do
Estudo Técnico Preliminar n® 239/2025, apéndice deste Termo de Referéncia.

2.2. O objeto da contratacdo NAO esté previsto no Plano de Contratagdes Anual, contudo, encontra-se alinhado com
a LOA (Lei Orgamentaria Anual) e com o PPA (Plano Plurianual).

3. Descricao da solucdo

3.1. A descricdo da solugdo como um todo encontra-se pormenorizada em topico especifico do Estudo Técnico
Preliminar n® 239/2025, apéndice deste Termo de Referéncia.
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4. Requisitos da contratacao
Sustentabilidade:

4.1. Além dos critérios de sustentabilidade eventualmente inseridos nos Estudos Técnicos Preliminares, devem ser
atendidos os seguintes requisitos, que se baseiam no Guia Nacional de Contratacfes Sustentaveis.

Subcontratacao

4.2. N&o é admitida a subcontratacéo do objeto contratual.

Garantia da contratacao

4.3. N&o haveré exigéncia da garantia da contratagdo dos art. 96 e seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021.

Vistoria

4.4. Sera realizada avaliacdo prévia do local por profissional indicado pela Secretaria Municipal de Execucgéo e

Gestédo de Governo e representante da Controladoria Geral do Municipio, para certificar de que o espaco atende as
necessidade apresentada.

5. Modelo de execuc¢do do objeto
Condicoes de Execucgao
5.1. A execucao do objeto seguird a seguinte dinamica:

5.1.1. Realizagdo de Laudo de Vistoria de recebimento do imovel a ser realizado pela Comissdo de
Avaliacdo de Imovel Municipal das condi¢Bes estruturais do imovel;

5.1.2. Inicio da execugdo do objeto: 02 (dois) dias Uteis apds a assinatura do contrato, para entrega da chave
ao locador;

5.1.3. O pagamento do aluguel mensal, sera devido apés a entrega da chave;

5.1.4. O local que seré locado, serd descrito na Justificativa da Escolha, realizada pela autoridade
competente, devendo o imdvel, possuir as caracteristicas exigidas no Estudo Técnico Preliminar.

Procedimentos de transicao e finalizacao do contrato
5.1.5. Comunicacao entre as partes da ndo prorrogacao de contrato ou rescisdo contratual;
5.1.6. Eventual indenizagdo ao proprietario ou reparos, para danos decorrentes de mal uso do imovel;

5.1.7. Devolugéo do imével.

6. Modelo de gestao do contrato

6.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas avencadas e as normas da
Lei n°® 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucéo total ou parcial.

6.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisagcdo ou suspensdo do contrato, o cronograma de execugdo sera
prorrogado automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais circunstancias mediante simples apostila.

6.3. As comunicagdes entre o 6rgédo ou entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato
exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de mensagem eletrénica para esse fim.
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6.4. O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogdo de providéncias que devam ser
cumpridas de imediato.

6.5. A execucao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo fiscal do contrato, ou pelos respectivos
substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

6.6. O fiscal técnico do contrato acompanhard a execucdo do contrato, para que sejam cumpridas todas as
condicdes estabelecidas no contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a Administracdo. (Decreto
n® 11.246, de 2022, art. 22, VI);

6.7. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento do contrato todas as ocorréncias
relacionadas a execucdo do contrato, com a descricdo do que for necessario para a regulariza¢do das faltas ou dos
defeitos observados. (Lei n° 14.133, de 2021, art. 117, §1° e Decreto n® 11.246, de 2022, art. 22, 11);

6.8. Identificada qualquer inexatiddo ou irregularidade, o fiscal técnico do contrato emitira notificacbes para a
correcdo da execugédo do contrato, determinando prazo para a correc¢do. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, |ll);

6.9. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em tempo habil, a situagdo que demandar decisédo
ou adocdo de medidas que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas necessarias e saneadoras, se
for o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 22, |V);

6.10. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execu¢éo do contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico
do contrato comunicara o fato imediatamente ao gestor do contrato. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 22, \V);

6.11. O fiscal técnico do contrato comunicard ao gestor do contrato, em tempo habil, o término do contrato sob sua
responsabilidade, com vistas a tempestiva renovagdo ou a prorrogacgao contratual (Decreto n°® 11.246, de 2022, art.
22, VII).

6.12. O fiscal administrativo do contrato verificard a manutengdo das condi¢cdes de habilitagdo da contratada,
acompanhard o empenho, o pagamento, as garantias, as glosas e a formalizagdo de apostilamento e termos
aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios pertinentes, caso necessario (Art. 23, | e I, do Decreto n°
11.246, de 2022).

6.13. Caso ocorra descumprimento das obrigagBes contratuais, o fiscal administrativo do contrato atuara
tempestivamente na solu¢édo do problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as providéncias cabiveis,
qguando ultrapassar a sua competéncia; (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 23, V).

6.14. O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagcdo do contrato
contendo todos os registros formais da execugao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de
servi¢o, do registro de ocorréncias, das alteragcfes e das prorrogagdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da administracéo. (
Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, V).

6.15. O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato, de todas as ocorréncias
relacionadas a execucgdo do contrato e as medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, II).

6.16. O gestor do contrato acompanhara a manutencado das condi¢cdes de habilitacdo da contratada, para fins de
empenho de despesa e pagamento, e anotar4 os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagdo e do
pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, 111).

6.17. O gestor do contrato emitirh documento comprobatério da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico,
administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigagbes assumidas pelo contratado, com menc¢do ao seu
desempenho na execucao contratual, baseado nos indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais
penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigagées. (Decreto n° 11.246,
de 2022, art. 21, VIII).

6.18. O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizacdo de processo administrativo de responsabiliza¢éo
para fins de aplicacdo de sancdes, a ser conduzido pela comissédo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021,
ou pelo agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, X).
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6.19. O gestor do contrato devera elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucgdo dos objetivos que
tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracao. (Decreto n°® 11.246, de 2022, art. 21, VI).

6.20. O gestor do contrato devera enviar a documentacéo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos
procedimentos de liquidacédo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagdo e gestédo nos termos do contrato.

DAS OBRIGAGOES DA CONTRATANTE/LOCADOR
6.21. Além das obrigacdes descritas neste Termo de Referéncia, sdo ainda obrigacdes do LOCADOR:

6.21.1. Entregar o imo6vel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

6.21.2. Fornece declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do
LOCATARIO;

6.21.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

6.21.4. Manter, durante a locacéo, a forma e o destino do imoével,

6.21.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo;

6.21.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo da vistoria;

6.21.7. Fornece ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas.

6.21.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas
as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

6.21.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU);
6.21.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, o sistema hidraulico e a rede elétrica;

6.21.11. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢cbes de habilitacdo e qualificagdo exigidas no
processo de inexigibilidade de licitagéo;

6.21.12. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentacéo da documentacéo correspondente.

DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
6.22. S&0 ainda obrigacdes do LOCATARIO:
6.22.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado;

6.22.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

6.22.3. Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria 0os eventuais defeitos existentes;

6.22.4. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢cdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriorages decorrentes do
uso normal;

6.22.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba, bem como as
eventuais turbacdes de terceiros;
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6.22.6. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durarem mais de dez dias.

6.22.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instala¢des, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

6.22.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR,;

6.22.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos, cujo pagamento ndo
seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

6.22.10. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatéarios, mediante prévia combinacao
de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros.

DAS PENALIDADES

6.32. O descumprimento de qualquer exigéncia deste Termo de Referéncia implicara na aplicagdo das sanc¢fes
descritas nos artigos 156 a 163 da Lei Federal 14.133/2021, a saber:

a) Adverténcia;
b) Multa;

c) Suspensdo temporaria de participacdo em licitagdo, e impedimento de contratar com a Administragédo
Municipal de ltaberai.

6.33. Para 0s casos de multa, serdo aplicados os percentuais descritos a seguir:

6.33.1. Até 10% (dez por cento) do valor total contratado, no caso de sua ndo realizacdo e/ou
descumprimento de alguma das clausulas contratuais;

7. Critérios de medicao e pagamento

7.1. A avaliagdo da execugdo do objeto utilizara o disposto neste item.

7.1.1. Sera indicada a retencdo ou glosa no pagamento, proporcional a irregularidade verificada, sem
prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a Contratada:

7.1.1.1. ndo produzir os resultados acordados,
7.2. A afericdo da execucao contratual para fins de pagamento considerara os seguintes critérios:

7.2.1. Pagamento do aluguel somente apés a entrega das chaves para a contratante (Secretaria Municipal
de Execucéo e Gestao de Governo);

7.2.2. Em caso de obstaculo a ocupacdo do imodvel decorrente de culpa da Locatéria, o pagamento do
aluguel seré glosado.

Do recebimento

7.3. Os servigos serdo recebidos provisoriamente, no prazo de 10 (dez) dias, pelos fiscais técnico e administrativo,
mediante termos detalhados, quando verificado o cumprimento das exigéncias de carater técnico e administrativo. (
Art. 140, 1, a, da Lein® 14.133 e Arts. 22, X e 23, X do Decreto n° 11.246, de 2022).

7.4. O prazo da disposigdo acima sera contado do recebimento de comunicagéo de cobranga oriunda do contratado
com a comprovacao da prestacao dos servigos a que se referem a parcela a ser paga.
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7.5. O fiscal técnico do contrato realizard o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo detalhado
que comprove o cumprimento das exigéncias de carater técnico. (Art. 22, X, Decreto n°® 11.246, de 2022).

7.6. O fiscal administrativo do contrato realizara o recebimento provisério do objeto do contrato mediante termo
detalhado que comprove o cumprimento das exigéncias de carater administrativo. (Art. 23, X, Decreto n° 11.246, de
2022)

7.7. O fiscal setorial do contrato, quando houver, realizard o recebimento provisério sob o ponto de vista técnico e
administrativo.

7.8. Para efeito de recebimento provisério, ao final de cada periodo de faturamento, o fiscal técnico do contrato ird
apurar o resultado das avaliagBes da execucéo do objeto e, se for o caso, a analise do desempenho e qualidade da
prestacdo dos servigos realizados em consonancia com os indicadores previstos, que podera resultar no
redimensionamento de valores a serem pagos a contratada, registrando em relatério a ser encaminhado ao gestor
do contrato.

7.8.1. Sera considerado como ocorrido o recebimento provisério com a entrega do termo detalhado ou, em
havendo mais de um a ser feito, com a entrega do Ultimo;

7.8.2. O Contratado fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
todo ou em parte, 0 objeto em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execugdo ou
materiais empregados, cabendo a fiscalizagdo ndo atestar a Ultima e/ou Unica medigdo de servigos até que
sejam sanadas todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisorio.

7.8.3. A fiscalizacao nao efetuard o ateste da uUltima e/ou Unica medigdo de servigos até que sejam sanadas
todas as eventuais pendéncias que possam vir a ser apontadas no Recebimento Provisério. (Art. 119 c/c art.
140 da Lei n°® 14133, de 2021)

7.8.4. O recebimento provisério também ficara sujeito, quando cabivel, a conclusdo de todos os testes de
campo e a entrega dos Manuais e Instrucdes exigiveis.

7.8.5. Os servigos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em desacordo com as especificacdes
constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, sem prejuizo da aplicagcao das penalidades

7.9. Quando a fiscalizagao for exercida por um anico servidor, o Termo Detalhado devera conter o registro, a anélise
e a conclusdo acerca das ocorréncias na execugao do contrato, em relagao a fiscalizagdo técnica e administrativa e
demais documentos que julgar necessarios, devendo encaminha-los ao gestor do contrato para recebimento
definitivo.

7.10. Os servigos serdo recebidos definitivamente no prazo de 3 (trés) dias, contados do recebimento provisério, por
servidor ou comissdo designada pela autoridade competente, apds a verificagdo da qualidade e quantidade do
servico e consequente aceitacdo mediante termo detalhado, obedecendo os seguintes procedimentos:

7.10.1. Emitir documento comprobatorio da avaliagdo realizada pelos fiscais técnico, administrativo e setorial,
quando houver, no cumprimento de obrigacdes assumidas pelo contratado, com mencdo ao seu
desempenho na execucao contratual, baseado em indicadores objetivamente definidos e aferidos, e a
eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de obrigages,
conforme regulamento (art. 21, VIII, Decreto n® 11.246, de 2022).

7.10.2. Realizar a andlise dos relatérios e de toda a documentacéo apresentada pela fiscalizagcdo e, caso
haja irregularidades que impecam a liquidacdo e o pagamento da despesa, indicar as clausulas contratuais
pertinentes, solicitando a CONTRATADA, por escrito, as respectivas correcoes;

7.10.3. Emitir Termo Detalhado para efeito de recebimento definitivo dos servigos prestados, com base nos
relatérios e documentacdes apresentadas; e

7.10.4. Comunicar a empresa para que emita a Nota Fiscal ou Fatura, com o valor exato dimensionado pela
fiscalizacao.

7.10.5. Enviar a documentacéo pertinente ao setor de contratos para a formalizacdo dos procedimentos de
liquidagdo e pagamento, no valor dimensionado pela fiscalizagcao e gestao.
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7.11. No caso de controvérsia sobre a execugdo do objeto, quanto a dimenséo, qualidade e quantidade, devera ser
observado o teor do art. 143 da Lei n® 14.133, de 2021, comunicando-se a empresa para emissao de Nota Fiscal no
gue pertine a parcela incontroversa da execugao do objeto, para efeito de liquidagédo e pagamento.

7.12. Nenhum prazo de recebimento ocorrerd enquanto pendente a solugéo, pelo contratado, de inconsisténcias
verificadas na execugéo do objeto ou no instrumento de cobranca.

7.13. O recebimento provisério ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela seguranca do
servigo nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugao do contrato.

Liquidacao
7.14. Recebida a Nota Fiscal ou documento de cobranga equivalente, correra o prazo de 15 (quinze) dias Uteis para

fins de liquidacdo, na forma desta secdo, prorrogaveis por igual periodo, nos termos do art. 7°, §2° da Instrucao
Normativa SEGES/ME n° 77/2022.

7.15. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido & metade, mantendo-se a possibilidade de prorrogagdo, nos
casos de contratagBes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem o limite de que trata o inciso |l do
art. 75 da Lei n°® 14.133, de 2021.

7.16. Para fins de liquidacdo, o setor competente devera verificar se a nota fiscal ou instrumento de cobranga
equivalente apresentado expressa 0s elementos necessarios e essenciais do documento, tais como:

7.16.1. o prazo de validade;

7.16.2. a data da emisséo;

7.16.3. os dados do contrato e do 6rgao contratante;

7.16.4. o periodo respectivo de execug¢édo do contrato;

7.16.5. o valor a pagar; e

7.16.6. eventual destaque do valor de reteng@es tributarias cabiveis.
7.17. Havendo erro na apresentacéo da Nota Fiscal/Fatura, ou circunstancia que impec¢a a liquidacdo da despesa,
esta ficar4 sobrestada até que o contratado providencie as medidas saneadoras, reiniciando-se o prazo apos a
comprovagao da regularizacéo da situacéo, sem dnus a contratante;
7.18. A Nota Fiscal ou Fatura devera ser obrigatoriamente acompanhada da comprovacgao da regularidade fiscal,

constatada por meio de consulta on-line ao SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante
consulta aos sitios eletrénicos oficiais ou a documentacéo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133/2021.

7.19. A Administracéo deverd realizar consulta ao SICAF para:
a) verificar a manutengdo das condi¢Oes de habilitacéo exigidas no edital;

b) identificar possivel razdo que impega a participagdo em licitacdo, no a&mbito do 6rgdo ou entidade, que
implique proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (
INSTRUCAO NORMATIVA N° 3, DE 26 DE ABRIL DE 2018).

7.20. Constatando-se, junto ao SICAF, a situagcdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua
notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo,
apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante.

7.21. Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o contratante devera comunicar aos
6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como
qguanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios
para garantir o recebimento de seus créditos.

7.22. Persistindo a irregularidade, o contratante devera adotar as medidas necessarias a rescisdo contratual nos
autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.
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7.23. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela
rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Prazo de pagamento

7.24. O pagamento serd efetuado no prazo maximo de até 15 (quinze) dias Uteis, contados da finalizacao da
liquidacéo da despesa, conforme se¢éo anterior.

7.25. No caso de atraso pelo Contratante, os valores devidos ao contratado serdo atualizados monetariamente entre
o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagdo, mediante aplicacdo do indice IGPM de
correcdo monetaria.

Forma de pagamento

7.26. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancéria, para crédito em banco, agéncia e conta corrente
indicados pelo contratado.

7.27. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
7.28. Quando do pagamento, sera efetuada a retencao tributaria prevista na legislagao aplicavel.

7.28.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na
fonte, quando da realizagéo do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislacéo vigente.

7.29. O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei Complementar n°® 123, de 2006,
ndo sofrerd a retencao tributaria quanto aos impostos e contribuicBes abrangidos por aquele regime. No entanto, o
pagamento ficard condicionado a apresentacdo de comprovacéo, por meio de documento oficial, de que faz jus ao
tratamento tributério favorecido previsto na referida Lei Complementar.

Reajuste

7.30. Os precgos inicialmente contratados s&o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data do
orgamento estimado, em 15/05/2025.

7.31. ApOs o interregno de um ano, e independentemente de pedido do Contratado, 0s pregos iniciais serdo
reajustados, mediante a aplicacéo, pelo Contratante, do indice IGPM, exclusivamente para as obrigagfes iniciadas e
concluidas apés a ocorréncia da anualidade .

7.32. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos
financeiros do ultimo reajuste.

7.33. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, o Contratante pagara ao Contratado a
importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente téo logo seja divulgado
o indice definitivo.

7.34. Nas aferigbes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o definitivo.

7.35. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma ndo possa mais ser
utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislagéo entéo em vigor.

7.36. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para
reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.37. O reajuste sera realizado por apostilamento.

8. Critérios de selecao do fornecedor

8.1. O contratado sera selecionado por meio da realizacdo de procedimento de Inexigibilidade de Licitagdo, com
fundamento na hip6tese do art. 74, inciso v, da Lei n. 14.133/2021.

Forma de fornecimento/prestacao de servicos
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8.2. A prestacéo de servicos de locagdo de imével sera de forma parcelada, totalizando 12 meses.
Garantia da Proposta

8.3. Ndo havera exigéncia da garantia da proposta nos moldes do art. 58 da Lei n° 14.133, de 2021.
Exigéncias de habilitacado

8.4. Para fins de habilitagdo, devera o licitante comprovar os seguintes requisitos:

a) Copia autenticada do “Habite-se” do imdvel; cépia autenticada do registro do imével no Cartério de
Registro de Imoveis;

b) Certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da uniao se o locador for
pessoa fisica;

c) Se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS,

d) Certiddo Negativa de Débitos do INSS,

e) Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uniéo;
f) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) Copia do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h) Contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;

i) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

j) Declaragédo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica, relativamente ao ICMS e ITCM (transmissao
causa mortis),

k) Prova de Regularidade perante a Fazenda municipal, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmisséo
inter vivos).

1) O imével devera estar totalmente concluido, em condi¢des de operacédo e adaptado aos padrdes exigidos e
ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

9. Estimativas do Valor da Contratacao
Valor (R$): 21.360,00

9.1. O custo estimado total da contratacdo é de R$ 21.360,00 (vinte e um mil, trezentos e sessenta reais), conforme
custos unitarios apostos na tabela acima constante no item 1.1, apurados através de:

| - composigao de custos unitarios nos sistemas oficiais de governo, como Painel de Precos ou banco de pre¢os em
salde;

10. Adequacgao orcamentaria

10.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento Geral do Municipio de Itaberai.

10.1.1. A contratacdo sera atendida pela seguinte dotagao:

Ficha Dotacdo Orcamentaria Elemento de Despesa Subelemento RecursolDest.
0146 | 03.16.04.243.1104.22.3.3.90.36.00 3.3.90.36.00 15 - Locacgéo de Imdveis 100.0

Camara Nacional de Modelos de Licitagdes e Contratos da Consultoria-Geral da Unido
Modelo de Servigos sem dedicagdo — Atualizagdo: maio/2023 9de 10
Aprovado pela Secretaria de Gestdo e Inovagdo



UASG 989403 Termo de Referéncia 223/2025

11. Responsaveis

Todas as assinaturas eletronicas seguem o horério oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543,
de 13 de novembro de 2020.

DYULIENY ALVES DE OLIVEIRA
Equipe de apoio

1Y
tf Assinou eletronicamente em 22/05/2025 as 15:16:10.
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